Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Weyhe am 24. April 2002 diesen Bebauungsplan Nr.

28 (61/76) "Im Bruch 11" bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
als Satzung beschlossen:

Weyhe, den 16. Dezember 2002

L.S. gez. Osterloh

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschlufd

Der Verwaltungsausschul® der Gemeinde Weyhe hat in seiner Sitzung am 09. Juli 1997 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 28 (61/76) "Im Bruch II" beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul ist gemaf § 2 Abs.1
BauGB am 27. August 2001 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

gez. Osterloh
Weyhe, den 16. Dezember 2002 S

Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte
Liegenschaftskarte: Gemarkung Kirchweyhe, Flur 14
MaRstab: 1 :1.000

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§13 Abs.4 des Niedersachsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GBBI S. 187, geéndert durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom .................... ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vermessungs- und Katasterbehérde Syke / Sulingen
-Katasteramt Syke-

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgerbeitet von der NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg
1, 26121 Oldenburg

Oldenburg, den 10. Dezember 2002 gez. Steimer

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuft der Gemeinde Weyhe hat in seiner Sitzung am 11. Juli 2001 dem Entwurf des

Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geméag § 3 Abs.2

BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27. August 2001 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 10. September 2001 bis

12. Oktober 2001 gemaR § 3 Abs.2 BauGB éffentlich ausgelegen.
L.S.

. Osterloh
Weyhe, den 186. Dezember 2002 gez. Osterlo

Blrgermeister

Satzungsbeschlul

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen geman § 3
Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am 24. April 2002 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

L.S. gez. Osterloh
Weyhe, den 16. Dezember 2002

Birgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist geman § 10 Abs. 3 BauGB am ..............c.c....... nach den
Bestimmungen der Hauptsatzung in der Kreiszeitung sowie nachrichtlich im Weser-Kurier (Regionale
Rundschau) bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam ................... rechtsverbindlich geworden.

Weyhe, den ..................

Biirgermeister
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden

Weyhe, den .................

Biirgermeister
Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Weyhe, den ..................

Birgermeister
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Beglaubigungsvermerk

Hiermit wird amtlich beglaubigt, daR diese Planabschrift (Lichtpause / Ausdruck) des Bebauungsplanes mit
der Urschrift (ibereinstimmt.
Diese beglaubigte Abschrift ist bestimmt fur:

Gemeinde Weyhe
Weyhe, den .................... Der Biirgermeister

Im Auftrag:

Kirchweyher Bruch
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete

Gewerbegehiete

2, MaB der baulichen Nutzung
@ Geschoiflachenzahl
0B Grundflachenzahl
OK 12,0m Hahe baulicher Anlagen in m Uber einem Bezugspunkt als Hdchstmal
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 Offene Bauweise

Baugrenze

tUberbaubare Flache
nicht tberbaubare Flache

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitem und
Dienstleistungen des éffentlichen und privaten Bereichs, Fldchen flr den
Gemeinbedarf, Fldchen flir Sport und Spielanlagen

Flachen fur den Gemeinbedarf

Verkehrsflachen

Strakbenverkehrsflache

Straltenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

siiiii

F+R Zweckbestimmung: Fuk- und Radweg
F '\ Einfahrtbereich
9. Griinflachen

Private Grunflache

RS Zweckhestimmung: Raumstreifen

Offentliche Griunflache

12. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
Flachen fur Wald
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur Makdnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Umngrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung vaon Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassem

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und for die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern sowie zum
® o ® © Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

=lB_ mit Leitungsrec ht zu belastende Flachen z ugunsten des unterhaltungspflichtigen
VYerbandes

Umgrenzung von Flachen fur Nuzungsbeschrankungen oder far Vorkehrningen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz gesetzes

LPBII L&rmpegelbereich

—X%—%—%—  Abgrenzung unterschiedlicher L&rmpegelbereiche

XX X>< Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
X X X belastet sind

GWR Gewasserrandstreifen nach § 81 NWG

:’—_:_—': Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

1. Soliten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichiliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf
hingewiesen, dal diese Funde meldepflichtiy sind. Es wird gebeten, die Funde unverziglich einer Denkmalbehérde
oder einem Beauftragien fir die archaologische Denkmalpflege zu melden.

2. Solten bei den Erdarbeiten (Bauarbeiten) kontaminierte Bereiche angetroffen werden, so ist unverziglich der
Landkreis Diepholz zu informieren. Die geplanten Erdarheiten sollten durch einen Gutachter fir Boden- und
Grundwasserkontamination begleitet werden.

3. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsuntemehmen zu entnehmen.

4. Im Einmindungshereich der Planstraen in die Strale ‘'Im Bruch' sind Sichtfeldervon 10m70m cherhalb von 0.80m
uber der Fahrbahnabarkanta der Strads ‘lm Bruch' standiy von jeglichen sichtversperrenden bzw. -behindernden
Nutzungen freizuhalten.

5. Entlang der Bahnstracke dirfen keine Lichter installiert warden, die mit Signalen des Eisenbahnbelriabas varwachsalt
wardan oder 2ur Blendung des Fahrpersonals fihren kénnen.

B. Dis direkt in dar Niha des Varhabens vetlaufe nde Eisenbahnstracke ist elaktrifiziant. Eswird darauf hingewiasen, dass
jede Anniherung an die spannungsfihrenden Teile der Oberleitungsanlage mit Lebensgefahr verbunden ist. Die
Schutzabstdnda zu spannungsfihranden Teilen dar Obaerlatung sind nach DIN- und VDE-Richtlinien sinzuhaltan und

darfen in keiner Situation unterschritten werden,

7. Entlang der Augschachtung ist gemal? § 91 a NWG ein Gewasserrandstreifen in mindestens 500 m Breite fesigesetzt
und dessen Nutzung gere gelt.

8 Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm (Bahn) vorbelastet.

1)
In den Baugehiaten sind gemaR & 1 [5] BauNYO Einze handelshetriebe nachstehender innenstadtrelevanter Sortimente
nicht zulassig:
* Lebensmitel
» Bakleidung und Schuhe
= Unren und Schmuck
" Photo/Optik
= Drogerie- und Parfimeriebe darf
= Kunstgewerbe und Haushaltswaren

In den GE-Gebieten sind gem. § 1 Abs. 5 BaulNVO Tankstellen und gem. § 1 Abs. 6 BaulNVO Vergnugungsstatten nicht
zuldssig.

In den MI-Gebieten sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Tankstellen und Yergnigungsstatten und gem. § 1 Abs, 6 BauNvO die
gusnahmeweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig.

@)

In den Gewerbegebieten und in den Gemeinbedarfsflachen dirfen nur solche Anlagen und Betriebe errichtet werden,
durch die die flachenbezogenen Schalleistungspegel von Ly = BOA5 dB{A)/gm tags/nachts nicht dberschritten werden.

Die angegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel wurden auf der Grundlage der VDI|-Richtlinie 2714
.Schallausbreitung im Freien” bestimmt. Es handelt sich hier um immissionswirksame Schalleistungsepegel. Der wahre"
Schallleistungspegel als Summe aller Einzelgerduschquellen kann um das Korrekturmal der inneren Absorption und
Streuung sowie um das Abschirmmail DL: (sekundare Schallschutzmalnahmen innerhalb der Anlage oder auf dem
Ausbreitungsweg) grofler sein.

Im Einzelfall kann beim Einsatz von schallpegelminderden Hindernissen suf dem Schallausbreitungsweg der
flaichenbezogane Schallleistung spegel erhaht werden. Hiarfor ist ein schalltechnischar Nachwais erfordarlich.

Eine Umschichtung der vorgenannten flichenbezogenen Schallleistungspegel ist im Rahmen der genannten
Immissionssituation zuldssig. Hierfilr ist ein schalltechnischer Nachwais edorderlich.

@)

Im Gelungsbereich des Bebauungsplanes ist pro Grundstick nur eine Zu-/Abfahrt zuldssig. Uberschreitet das Grundstick
eine GriBe von 5000 m? sind auch ausnahmsweise zwei Zu-/Abfahrien zulfssig. Zu- und Abfshrien sind im
Gewsrbsgehiet von dar Strafle Im Bruch mit Ausnahme des im Plantail fastgesetzien Einfahrisberaiches nicht zuldssig.

)
Der geméalk § 9 [1] Nr. 25a BauGB festgesetzte Pflanzstreifen entlang der Gemeinbedarfsflache darf pro Zu-/Abfahrt um &
m unterbrochen we rden.

®)
Der gem4R & 9 [1] Nr. 25b BauGB festgesetzte Pflanzstreifen entlang der Planstraa A darf pro Zu-ZAbfahrt um B m
unterbrochen werden.

(6)
Die Oberkanten (OK) der geplantan Gebiude dirfen die Fahrbahnanschlu3hdhe der nichstgelegenden Verkehrsflachen
in den GE-Gebieten nur um maximal 120 m Obarschreiten. Die baulichen Anlagen des Immissionsschutzas (z8B
Schornsteing) und sonstige Sonderbauanlagen (z B. Siloanlagen) sind von der Bauhohenbeschrankung ausgenommen.

GemaRr § 8 [1] Nr. 25 a BauGB ist in den GE-Gebieten je viertem Stelplatz ein Laubbaum zu pflanzen. Geeignete Arten
sind

Dautscher Name Wiss enschardicher Name
Hangebirke Betula pendula

Baumhasel Corylus columa

Rotdom Crataegus laevigata

Bime Pyrus caleryana
Stiel-Eiche Quercus robur

Mehlbeere Sorous intermedia
Wintedinde Tilia cordata

®)
Gemal §1 [5] und § 1 [B] Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dal innerhalb der engaren Schutzbareiche (100 m) der
Erdgashohrungen keine Gebauda zulassiy. Zulassig sind Lagerplatze und private Stallplatze.

®)
Gemat§ 8 [1] Nr. 20 BauGB wird festgesetzt:

M 1: Dar Pappalfarstist in einen Erlenwald zu aberfohren.

M 2. Aul den beiden Flachen sind den wasserwitschaftlichen Anforderungen entsprechende Regenrickhaltebecken
anzulegen. Die Obrigen Flachen sind gemaR den Anforderungen des wasserrschilichen Genshmigungsverfahrens zu
gastalten. Das nérdliche Regenrickhaliehecken ist auflerhalb der im Planteil gekennzeichneten Altablagerungsfliiche
anzulegen.

M 3: Innerhalb der privaten Grunflachen mit der Zweckbe stimmung ,Raumstreifen” sind bauliche Anlagan unzulassig. Die
Flachen sind der natirlichen Sukzession zu (Obetlassen. Bapflanzungen difen die Gewidsserunterhaltung nicht
beeintrachtigen. Bepflanzung und Pflegemainahmen sind mit dem Unterhaltungsverband Mittelwe ser a bzustimmen.

M 4. Die Wasserflache ist zu erhalten. In finfiahrigem Abstand wird der Verlandungsprozess kontroliert und die
wWasserflache gegebenenfalls wieder ausgehoben.

M 5: Die standortgerechte Wegetation des feuchten Grinlandes ist zu erhallen Dia axtansive Bewsidung mit Schafan ist
weiterhin zulassig. Die auf dem Flurstick vorhandenen Gehilze werden erhalten.

(10)
Gemall §9 [1] Nr. 25a Bau GB wird festyesetzt:

P 1. Auf den dffentlichen und privaten Grinflichen an den GE-Gebieten sind standortgerschte Laubgehdize
anzupflanzen. Geeignete Arten sind:

Deutscher Name Wissans chaftlicher Name
Baume

Moorbirke Betula pubsscens
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Schwarzarle Alhus glutinosa
Stialeicha Quercus robur
Straucher

Feldaharn Acer campestre
Gewbhnliche Barbearitze Berberis vulgaris
Eingriffeliger Weikdorn Crataegus monogyna
Praffenhdtchen Euonymus europaeus
Heckankirsche Lonicara xylosteum
Gemeiner Schneeball ‘iburnum opulus

Pflanzgualitat der Bdume. Heister, 2xv., 0.B., Planzgualitat der Straucher 80 cm, 2xv., Planzabstand 80 cm in den
Reihen und 1 m zwischen den Reihen.

(11
GemAR§ 9 [1] Nr. 25b BauGB wird festgesetat:

B 1: Dasaufdem Flurstick 1184 varhandene Siedlung syehtlz ist zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang von Gehdlzen
ist eina entsprechends Nachpflanzungvorzunahmen.

B 2: Die an der Granze der Flursticke 123/ und 122/3 vorhandene Baumraiha ist zu erhatten und zu pfle gen. Bei Abgang
ist 2ine entsprachende Nachpflanzungvorzunehmen.

B 3. Die am Ostrand der Flurstucke 124/4 und 1253 vorhandene Baumreihe ist zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang
ist sine entsprachande Nachpflanzungvorzunehmen.

(12)
Gemal &9 [1] Nr. 253 und Nr. 25 b BauGB wird fasigesetzt:

Die an der Grenze der Flurstlicke 122/3 und 12114 vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten und zu pflegen. Die Lidcken
sind durch die Anpflanzung von Biumen zu schlielen. Geeighate Aren snd:

Deautscher Name Wissenschaftlicher Name
Yogelbsete Sorbus aucupatia

Stieleiche Quercus rabur

Jdoorbirke Betula pubescens
Schwarzerle Alnus glutinosa

Silberwaide Salix alba

Pflanzqualitat Hochstamm, StU 12-14 cm, Pflanzabstand 7 m.
(13

GemanR §9 Abs 1 Nr. 24 BauGB darf bei der Errichtung des geplanten Full- und Radweges im Bereich der Altablagerung
dia maximale 040 m dicke Oberldchenahdackung des Deponiskdrpers nicht durchdret werden Die Erdarbeiten sind
dutch kontinuierliche Methanmessungen zu begleiten. Zwischen dem Wegeuntarbau und dam Deponiskdrpar ist zur
Verhinderung eines Gasaustrits eine gasdichte Folie zu verdegen Die Erdarbeiten zur Verlegung der
Entwésserungsleitungen sind im Bereich der Allablagerung durch kontinuierliche Methanmessungen zu begleiten. Der
Erdaushub ist fachgerecht zu entsorgen.

(14)

Gemal §9 Abs 2 BauGB sind 2ur Sicherstellung einer ordnungsgemaien Entwa sserung die Bauflichen auf mindestens
7 m aber NN anzuschiiten.
(15)

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen gemald § 12 BauNVQO und Nebenanlagen gemall § 14
BauNWVO nicht zuldssig. Einfriedungen sind von dieser textlichen Festsetzung ausgenommen.

(16)

Zugunsten des Unterhaltungspflichtigen des Regenrickhaltebeckans wird ein Leitungsracht in einer Breite van 30 m
fastgesetzt.

(17)

Bei den ausnahmsweise zul4dssigen Wohnungen gem. §8 Abs 3 Nr. 1 BauNYO sind fir die Wohn- und Aufenthaltsrdume
die folgenden erforderlichen Schallddmm-Male einzuhalten

Larmpegelbereich II; fir die Aullenbauteile 30 dB

Larmpegelbarsich Il fur die Auflenbauteile 35 dB

Beim Einbau von schallgeddammten Fenstern ist zu bericksichtigen, dass die fir eine ausraichande Liftung der
Aufenthaltsraume edordefliche Einrichtung die Schallddmmung der Audenwand nicht beeintrachtigen darf. Es sind daher
schallgedémmte Liftungseinrichtungen zu verwenden, die ein mit dem der Fenster vergleichbares Schalldamm-Mai2
aufweisen.

GEMEINDE WEYHE
Landkreis Diepholz
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