PRAAMBEL

Aufgrund des § 1(3) und des § 10 des Baugesetzbuchs und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen
Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Weyhe
diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 (61/69) ,Dreye-West /I bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6rtlichen
Bauvorschriften {iber die Gestaltung am 24. April 2002 als Satzung beschlossen.

Weyhe, den 10Juni 200 SIEGEL gez. Osterloh

Biirgermeister

Verfahrensvermerke

& Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 27.Mai 1998 die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 (61/69) , Dreye-West ///” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
ist gem&B § 2(1) BauGB am 27. August 2001 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Weyhe, den 10. Juni 2002 gez. Osterloh

Biirgermeister
® Planunterlage

Liegenschaftskarte: Gemarkung Kirchweyhe, Flur 6,7, MaBstab: 1:1000

Die Vervielfltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GBBI. S. 187, gedndert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstindig nach (Stand vom
22.09.1998). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Katasteramt, den 25. Juni 2002 gez. Wachendorf

@ Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

-4
'/3’ @&  Ofener Str. 33a* 26 121

Planungsteam GbA mbiH Tel.: 0441-74210 * Fax: 0441-

Oldenburg, den 10. Juni 2002 .
gez. Schneider

L Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 11. Juli 2001 dem Entwurf des
Bebauungsplanes (1. Anderung) und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung gemaB
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27. August 2001 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 10. September 2001 bis 12. Oktober
2001 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Weyhe, den 10. Juni 2002 gez. Osterloh

Biirgermeister

® Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan (1. Anderung) nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 24. April 2002 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.
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Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung
(gemaB § 56 NBauO in Verbindung mit den §§97 und 98 NBauO)

1.

Fir die AuBenwande von Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebduden und sonstigen
Gebauden mit Publikumsverkehr auBerhalb der gewerblichen Produktion, Wartung und
Lagerung (zB. Hotel, Sportheim) sind nur die folgenden Materialien einschlieBlich der von
ihnen ausgehenden Farbgebung zu verwenden.

* Ziegelmaterial in roten, nicht gldnzenden Farbtonen;

* Holz in natlrlichen bzw. dunklen Farben;

* Stahl in natlrlichen bzw. dunklen Farben oder verzinkter Ausfiihrung;

* Glas in klarer, transparenter Ausfiihrung.

Die Farbtone werden eingegrenzt durch den Farbfacher der RAL-Farben:
¢ Rot: 3002-kaminrot, 3003-rubinrot, 3013-tomatenrot, 3016-korallenrot;
* Dunkel: 3005-weinrot, 5008-graublau, 6004-blaugriin, 6009-tannengriin, 6012-
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Textliche Festsetzungen Il__MaB der baulichen Nutzung IV Natur und Umwelt Biotop zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten: 30 %o der Flache als vernetzte
o , . : ) 1. MaBnahmenfiichen: Heckenbiotope und 70 % der Flache als Trocken- und Magerrasenbiotope. Je angefangene _
| Art der baulichen Nutz I gllfrcl; %ei: Ei;r?lugeaIgtg;Lf?\ls\t/%)esge;i?nS:::dé:i:iimiiglefEi)dgg‘tn?a:zeiozhizﬁreunbz:r:cnhii?tir: .y S5 Abs 1N SOER S e (Ve I 250m2 ist mindestens ein Baum mit einem Stammumfang von 16/18 cm in 1m Hohe und V__ Sonstiges
rt der baulichen Nutzung: 1.1 In der nac S. r. 20 Bau estgesetzten Flache mit dem MaBnahmenzie s _ . o . . o
) werden. Griinland - Graben - Areal. sind Teiche. Tim ge| und Bl&nk : eqen und das Griinland AnpflanzhShe von >3.5m zu pflanzen und zu unterhalten. 1. Innerhalb des Leitungsschutzbereiches der 110kV-Freileitung diirfen keine hochwiichsigen
1. Innerhalb der Gewerbegebiete GE1, GE2 und GE3 gemaB & 8 BauNVO sind zulassig: .Grinland - . sind Teiche, Timp nken anzulegen und das Griinlan o _ ) _ _ _ 85 " 4 Striuch b Wuchshsh o er. D
) ) y . . o 2 Im Geltunasbereich des Bebauunasplanes darf die Héhe solcher baulicher Anlagen. die keine ‘st 2U VErNEssen. 4.2 Die Flachen, die gemdB § 9, Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt sind und nicht unter die aume, nur Baume und Straucher mit begrenzten Wuchshohen, angepflanzt werden. Die
. GEWCVPCbEt"'Ebe aller Art, Lagerhauser:_Lag?rplatze und offentliche Betriebe; " aindeut g bestimmbaren Traugfhg'ﬁen haben  wie Masten  Seh tg' e Tirme _ . _ textlichen Festsetzungen IV, 2 fallen, sind zu mindestens 60% mit standorttypischen Preussen  Elektra ist berechtigt, Zweige und Aste, die den Seiten der
. Geschaﬁs:, Buro-.und Verwaltungsgebaude; Reklame?cré et ot 0 o , ornsteine, . 1.2 Grabﬁ:n im Westgrfeld: In der nach 8 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB nr1|t der' Zweckbestimmung Gehdlzen der potentiellen natiirlichen Vegetation zu bepflanzen. Je 1.000m2 festgesetzte Hochspannungsfreileitungen entgegenwachsen, zur Gewdhrleistung der VDE-gemiBen
* Anlagen fir sportliche Zwecke. g ' erse ' «RRB und" V. mit § 9 Abs.1, Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache ist der Graben ,Im Pflanzfliche sind mindestens 10 Biume mit einer Mindesthdhe von 4m und einem Sicherheitsabstdnde zurlickzuschneiden und leitungsgefihrdende Biume nach vorheriger
1.1 Ausnahmsweise zul3ssig sind: 3. Die in den Baugebieten festgesetzte Traufhdhe gilt als Héchstgrenze und darf nur von \é\les?terfe.ld auf Dauher alT ofgenﬁstewa_ssir zuBe.rhaIten L;nddnaturnah ausz.uzauec\.”d . Stammumfang von mindestens 14/16cm anzupflanzen, Strducher miissen Baumschulware Ankiindigung zu entfernen.
. , : ) : g o t dneten Gebzudeteilen, wie z.B. Sch teinen, Erkern, F t d s Ist ein naturnanher, landschaftstypischer Biotopveround aus artenreicher Wilawiese, : : : . : ; : _ i )
Wohnungen furAufsmhts und Bereltscrlxaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und untergeordneten Gebaudeteilen, wie 2.B. Schornsteinen, Erkern ahrstuhlaufbau en un e etayen REhrichtent stardortheiriseher Einselbdumen souic Achiaer GehBlabiototer und zweimal verpflanzt worden sein. Sie miissen eine Mindesthdhe von 100-150cm 2. \Geh= und! Fahrrecht fir FuBgAnger Und! Radfahrer auf der nach s 8lAbs: 1 Nr 15 BauGE
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Luftungsanlagen Gberschritten werden. Als Bezugspunkt fiir die festgesetzte Héhe gilt 6,0m ' s g P aufweisen. en - . . .
Grundfidche und B t dnet sind- tiber NN. der potentiell natiirlichen Vegetation zu schaffen und dauerhaft zu erhalten. ) festgesetzten Gffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,F+R".
rundfldche und Baumasse untergeordnet sind; o | | - . Die Gehdlzbestinde diirfen héchsten 15 % der ausgewiesenen Flache lberdecken. 4.3. Fassadenbegrunung: Fassadenflichen ab einer Linge von 20m, die auf einer Linge von > Hinweise
*  Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke; | 4. In den Baugebieten GE1, Ge2, GE3 darf zur Abwehr eines moglichen Hochwassers der Gehélzgruppen: Je 100m? festgesetzte Pflanzfliche sind mindestens 10 Biume in 5m keine Tliren, Tore oder Fenster aufweisen, sind mit Kletter-/Rankpflanzen dauerhaft zu
*  Verkaufs- undfoder Ausstellungsflachen, die in unmitteloarem Zusammenhang mit Ochtum die Oberkante - FertigfuBboden - Erdgeschof3 von baulichen Anlagen eine Héhe Baumschulqualitit (Heister 2x verpflanzt, Mindesthdhe 200cm) zu pflanzen. begriinen. Pro angefangene 5m Wandfliche ist mindestens 1 Kletterpflanze zu pflanzen Es gelten folgende Rechtsgrundlagen:
o437 2l SEULORS Suelgiien WSl CrEr ShEEREh Tom L Ui von + NN 5.30m nicht unterschreiten. Einzelbdume: Werden Einzelbdume gepflanzt, miissen Arten der potentiell natiirlichen und dauerhaft zu erhalten. -
Giitern stehen und von untergeordneter GroBe sind. Sie missen in einer mit der . . . ) . geprianzt, P - Das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (zuletzt
gewerblichen  Produktion,  Weiterverarbeitung  oder  Dienstleistung  im Ill__Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Nebenanlagen Vegetation mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm verwendet werden. . 4.4 Dachbegriinung: Flachdicher, die gréBer als 200m2 sind, sind extensiv mit Trockenrasen zu gedndert durch Art 12 G zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie v. 27.7.2001).
Zusammenhang stehenden baulichen Anlage integriert sein 1. AuBerhalb der lberbaubaren Grundstlcksflachen sind nur Einfriedungen, Sichtschutzzaune Die .Anpflan"zungen. sind dauerh;in‘t 24 untlerhalten und bei ﬁ.\.bggng 2 erseltzen. s begriinen, ausgenommen sind Flachen fiir Solarenergie oder mit technischen Aufbauten. Die : :
g g g ' ' gen. restlichen Flachen sind als artenreiche Wildwiese, Hochstauden, Réhricht zu entwickeln und T : : - : - Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar1990
und Anlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO zul3ssig ' ' Dachbegrinung wird mit 50% auf die Herstellung von unter 4.1 genannten krautigen . L )
1.2 Unzulassig sind in den GE1, GE2, GE3 - Gebieten: = ' ' dauerhaft zu erhalten. Vegetationen angerechnet (zuletzt gedndert durch Art 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom
. Betriebe und Anlagen der Kraftfahrzeug-, Schrott- und Altmaterialverwertung; 2. Einfriedungen sind entlang offentlicher Verkehrsflichen bis max. 2,0m Héhe und nur & - B . - , ' . 22.4.1993).
. Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art. innerhalb eines Pflanzstreifens mit mindestens 3,0 Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache % Ubergapg ge.werbllche augebicte / Landschaft: 'Flachen, dne.nach S 9.Abs. I 2.53 4.5 Zu- und Abfahrten: An den PlanstraBen A und B darf zur ErschlieBung des - Die Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990.
2ulissig BauGB LV. mit 5 3 Abs.1, Nr. 20 BauGB festgesetzt sind und an ein gewerbliches Baugebiet Gewerbegebietes fiir Baugrundstlicke bis zu einer GréBe von 5.000m2 nur eine Einfahrt in )

1.3 Alle weiteren im & 8 BauNVO genannten allgemeinen und ausnahmsweise zulédssigen ' grenzen, sind mindestens zu 60% zu bepflanzen. Je 1.000m? festgesetzte Pflanzflache sind einer Breite von max. 7.0m angelegt werden. Baugrundstiicke mit einer GréBe von mehr als Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des Erlaubnisfeldes Achim der Wintershall AG
Nutzungen sind aufgrund des & 1 Abs. 5 und 6 BauNVO nicht Bestandteil des 3. Werbeanlagen sind nur an der Stétte ihrer Leistung und nur innerhalb der lberbaubaren mindestens 10 Bdume (Mindesthohe 4m, Stammumfang mindestens 14/16cm); Strducher 5.000m2 diirfen zwei Einfahrten von max. 7.0m Breite haben. und hier im Teilgebiet Arsten der BEB Erdgas- und Erdol GmbH, Hannover. Hierbei handelt sich
Bebauungsplanes: Fldchen zuldssig. Baumschulware 2x verpflanzt, Mindesthdhe 100-150cm) zu pflanzen. Die freibleibenden o o ) o - um eine 6ffentlich rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Erddl

. Tankstellen als selbstédndige Anlage; 4. AuBerhalb der Uberbaubaren Flichen sind Stellplitze und Garagen unzulissig. Fldichen zwischen den Gehdlzneuanpflanzungen sind der natiirlichen Sukzession zu 4.6 gmiﬂlebdungint:.Grund_StUbCkf?'”f”edungen mussen fiir Kleinsduger, Lurche und Amphibien im und Erdgas.
. Vergn[jgungsstétten. uberlassen. ockeloereicn tierpassieroar sein. . ' 3 ] )
. 5. Stellpldtze missen auf den jeweiligen Grundstiicken in einem rdumlichen Zusammenhan . : : : ey . e : : Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde

D0 el T et 240 e iesin Lol G e i errichtet und verkehrstechnisch gebiindelt an offentiiche Verkehrsflichen angebunden O Altlastenverdachtsfldche: Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB iV mit § 9, Abs. 1,Nr. 256 47 Stellplétze: Pro 4 Stellplitze ist cin Baum (Stammumfang mindestens 18/20em in 1m  gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind. Es wird

 lagerhduser und Lagerplitze miissen im unmittelbaren Zusammenhang mit der am werden. BauGB festgesetzte Verdachtsflache auf Altablagerung ist von jeglicher Nutzung und Hhe) in einem mindestens zwei Meter breiten, unversiegelten durchgehenden Griinstreifen  gepeten, diese Funde unverziiglich einer Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten fir die
Standort erfolgten Herstellung oder Weiterverarbeitung von Waren und Giitern 6ffentlicher Zuganglichkeit freizuhalten. Die hier vorhandenen Gehélzbiotope sind auf oder in Baumquartieren von 2.50m x 2.50m in lichter Weite zu pflanzen und dauerhaft zu archiologische Denkmalpflege zu melden.
stehen und von untergeordneter GroBe sein. 6. Innerhalb des nach § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB festgesetzten Sicherheitsbereiches Dauer zu erhalten. unterhalten. | . o
der 110 kV-Leitung sind bauliche Anlagen nur mit Zustimmung des Leitungstrégers zul3ssig. 4 Ind blichen B bieten: 48 Gehslzbiot N biet: Die im P biet h§ 9 Abs 1. Nr 25 b BauGB Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder
Die maximale Héhe baulicher Anlagen richtet sich nach der VDE-Richtlinie 0210. - Ih den gewerblichen Baugebieten: ' feto z ;otope ": dange ('3 s bt a.nged nhacf t sh . k : ﬂau Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen. Im
4.1 Flachenanpflanzung: In den gewerblichen Baugebieten ist auf den privaten Grundstlicken SRS Uil Eusiplaels Sl CUEMEN Al UEEIE Wil 20 PisyEh: Plangebiet befindet sich die Altablagerung Nr. 251.047.4.036, die im Altlastenkataster der

die Flache, die nicht Uberbaubar ist bzw. nicht versiegelt werden darf, als standorttypisches

Waiahrend der Bauarbeiten sind vorhandene Gehdlzbestinde nach DIN 18920 zu schiitzen.

Unteren Abfallbehorde geflinrt wird.

schwarzgriin, 6015-schwarzoliv, 7011-eisengrau, 7016-anthrazitgrau, 8019-
graubraun.

2 Sonstige AuBBenwénde, die nicht unter 1. genannt werden, diirfen andere Materialien und
Farben aufweisen, wenn diese nicht glanzen, spiegelnd oder reflektierend sind und wenn die
im folgenden Satz genannten Farbtone verwendet werden. Die Farbtone werden
eingegrenzt durch die Farbfacher der RAL-Farben: 1019-graubeige, 1020-olivgelb, 6013-
schilfgriin, 7002-olivgrau, 7003-moosgrau, 7006-beigegrau, 7009-griingrau, 7023-
betongrau, 7030-steingrau, 7031-blaugrau, 7032-kieselgrau, 7033-zementgrau, 7034
gelbgrau, 7037-staubgrau, 7038-achalgrau, 7039-quarzgrau, 7044-seidengrau.

Eine Fassadenbegriinung ist nach MaBgabe der textlichen Festsetzung § 4.3 zulassig.
3. Solaranlagen sind auf den Dachflachen zulassig.
Werbeanlagen sind an Einfriedungen sowie auf Dachfldchen und Schornsteinen unzuldssig.
Sie dirfen an Gebauden nur unterhalb der gebauten Traufhdhe angebracht werden.
Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind unzuldssig.
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Ubersichtsplan

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 (61/69)
"Dreye-West III"

mit Ortlichen Bauvorschriften gemss s 56 NBauo

- Duplikat Urschrift -
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