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. BESTANDSANGABEN

Gemar kungsgrenze

)

Wohn gebdude mit Hausnummern

—ri—u i Flurgrenze

— o Flursticks - bzw. Eigenfumsgrenze
mit  Grenzmal

Wirtschaftsgebdude , Garagen

_— 3~ Hchenlinien mit Hohenangaben iiber NN

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschriften DIN 18702 fir gro@ maBstabige Karten und
Plane verwiesen . v

Il. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

| ART DER BAULICHEN NUTZUNG

- Mischgebiet in Verbindung mit 8 2 der textlichen Festsetzungen

Mischgebiet Allgemeines Wohngebiet
|MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ,BAUWEISE ,BAULINIEN, BAUGRENZEN J
@ Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
LU usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) a abweichende Bauweise,Gebdude
. ‘ durfen eine Seitenldnge von
GRZ Grundfldchenzahl 50,0 m dberschreiten, die
GFZ Geschofflachenzahl Grenzabstdnde richten sich
) offene Bauweise nach den Vorschriften der

NBau0
Einzel -und Doppelhausbebauung

wmemeemamas Baugrenze ameames  Baulinie

—+—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

[VERKEHRS FLACHEN - OFFENTLICH |

StraBenverkehrsfldachen - zvz';tﬁré;glig‘:n?szgbeso"derer

—— Straf3enbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

EE oo

[ GRUNFLACHEN / FLACHEN MIT_PFLANZBINDUNGEN |

—w—w— Bereich ohne Ein - und Ausfahrt

offentliche Grunflache

© © 9 Flache mit Bindung fur das Anpflanzen von Baumen
und Strduchern gem. 89 (1) Nr. 25a BauGB (eigenstdndige Fldachen aufler-
. halb der Baufldchen) -

zu erhaltende Einzelbdume gem.89(1) Nr. 25b BauGB
e Kinderspielplatz .| Parkanlage
[SONSTIGE PLANZEICHEN ]

N BN W Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des‘ Bebauungsplanes Nr. 28 (61/67)

Sichtdréieck Zwischen 0,80m u. 2,50 m Hohe von stdndigen
Sichthindernissen freizuhaltende Flache

O Transformatorenstation

o mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fldchen zugunsten der Anlieger

- Wasserflache

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 1 Gebdudehohen
Die Gebdudehdhen
festgelegt:
a) Hohe des fertigen ErdgeschoffuBbodens
Die max. Hohe, gemessen in der Mitte des Gebiudes an der StraBensei-
te, von der Oberkante Mitte fertiger StraBe bis Oberkante fertiger
ErdgeschoBfuBboden, darf 0,60 m nicht liberschreiten.
b) Hohe des Gebdudes an der Traufenseite
Die Gebdudehdhe an der Traufenseite, gemessen von der Oberkante
fertiger ErdgeschoBfuBboden bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des
aufgehenden AuBenmauerwerkes mit der Dachhaut wird wie folgt
festgelegt:
= Allgemeines Wohngebiet:

mind. 2,50 m - makX. 3,80 m -
= Mischgebiet, bis zu II-geschossige Bauweise:

mind. 3,00 - max. 6,50 m
= Mischgebiet, zwingend II-geschossige Bauweise:

mind. 5,50 - max. 7,50 m.

innerhalb des Plangebietes werden wie folgt

§ 2 Nutzungsregelung MI-I-Gebiet

Innerhalb des MI-I-Gebietes sind gem. § 1 (4) BauNVO Wohngeb&dude
unzuldssig.

§ 3 Nutzungsregelung Mischgebiete

In den Mischgebietsbereichen, in denen eine Baulinie festgesetzt
ist, also alle Mischgebietsbereiche, die an die Markt- und Park-
platzflachen grenzen, ist in einer Tiefe von 20 m, gemessen von der
Baulinie in das Baugrundstiick hinein, gemdB § 1 (7) BauNVO die
Wohnnutzung im Erdgeschof unzulidssigqg.

In diesem Bereich sind gemdB § 1 (5uf) BauNVO Gartenbaubetriebe,
Tankstellen wund Vergnugungsstdtten, auch ausnahmsweise, nicht
zuldssig.

§ 4 Pflanzfldchen

Die gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB festgesetzten Flichen sind ent-
sprechend der potentiellen natiirlichen Vegetation flidchig zu
bepflanzen. Eine Pflanzenliste ist der Begriindung beigefiigt.

§ 5 Bauliche Anlagen im Bereich der Park+Ride-Anlage

Am Nordrand der Park+Ride-Anlage, unmittelbar an der BahnhofstraBe,
ist ein Pavillon in eingeschossiger Bauweise und mit einer max.
Grundfldche von 80 m? zuldssig. Die Nutzung ist auf das Angebot bzw.
auf den Verkauf von Waren und Dienstleistungen beschridnkt, die sich
aus der Funktion der Fldche ergeben (ImbiB, Zeitschriften, Kiosk,
Fahrscheine, Parkscheine).

————

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
($856 und 98 NBauO . V. m. § 9 Abs. 4.BauGB ). . . . .
Die Gebaude 1nnerhalb des Plangebietes sind mit geneigten sym-
metrisch ausgebildeten Ddchern in einer Dachneigung von mindestens
28° auszubilden. Die maximale Dachneigung in den Mischgebieten wird
auf 40°, in den allgemeinen Wohngebieten auf 45° festgesetzt.
FUr rein gewerblich genutzte Gebdude, die
Bauweise errichtet werden, sind gem. § 85 (1) NBauO

auch Unterschreitungen dieser Dachneigung zuldssig.
Nebenanlagen gemdaB § 14 und Garagen gemdB § 12 BauNVO sind auch in
Flachdachbauweise zuldssig.

_ % Praambel und Ausfertigung G

VAuf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB )-und der §§ 56, 97 un ° 7
) 98 der Niedersichsischen Bauordnung und des 8 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung o
hat der Rat der Gemeinde _Weyhe diesen Behauungsplan. Nr 28 (61/67) 3

. bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / neben-
stehenden / obenstehenden textlichen Festsetzungen sewie-denrachstehenden—neber—
stehenden-/ obenstehenden d&rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung
beschlossen:

Gemeindedirektor

! Burgermeister A<

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschlu®

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 28 (61/67)
ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am &=88=i83%- or
16./19.17.1991

Kartengrundlage:

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( 8 13 Abs. 4 des

Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,

geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstandig nach ( Stand vom
07.10.1991 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
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geometrisch einwandfrei.
' Un/t%rm )

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenze
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Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von 49080 OSNABRUCK

Osnabruck . den 10111993 J -
Eversmann

Offentliche Auslegung

Der-Re+/ Verwaltungsausschu der Gemeinde hat in seiner Sitzung am  21.08.1991 dem
gemal § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatzi. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 16.11./19.11.1991  ortsiblich

bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung
vom 02121991 ... bis 10.01.1992 gem3
®
Weyhe. ... . den 2012.1993{0 |
Erneute Offentliche Auslegung
Der et / Verwaltungsausschull der Gemeinde hat in seiner Sitzung am  05.05.1993 dem

geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute
offentliche Auslegung Frs=Emeehrdmesne gemal § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 09 07 1993
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrundung hab
vom  26.07.1993 bis 27.08.1993 gema

ortsublith

SatzungsbeschluR

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 10 .11.1993 als Satzung ( § 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen. Der Gemeinde irektor

“ e

worden.
Fiur den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gema § 11 Abs. 3

”.‘“m“”m”.L§VTT}
{ Unterschriff )
(" Wiiey

in eingeschossiger

Die Erteilung der Genehmigung / Durchfihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplans ist

gemaB § 12 BauGB am 13.04.1994 im Amtsblatt
.............................................. bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 13. 04,1994 rech

BeitrittsbeschluR
Der Rat der Gemeinde st den in der Verfugung vom
(Az. ) aufgefdhrten Auflagen / MaRRgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung
B coueeauts e sosaossas beigetreten. .
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / MaRgaben
YO T bis offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsublich
bekanntgemacht.
MWeyhe BB ettt ettt
Unterschrift
Inkrafttreten

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht g
worden.

Mangel und Abwiagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Ma’i:tl der Abwdagung

nicht geltend gemacht worden. L q’

nterschrift

Bdrgermeistar

%-Eeénderf gem. Verfugung des Landkreises Diepholz vom 10.03.1994
Az 61DH 6170 27-1(31/93).
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