PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 10 des Niedersachsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Wagenfeld diesen Bebauungsplan Nr. 43 "Mischgebiet Am Hundeort", bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Wagenfeld, den ...t i
Birgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

AufstellungsbeschluB
Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am .................... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43 beschlossen. Der
AufstellungsbeschluB ist geméR § 2 Abs. 1 BauGB am ..........c.cco.c..ce ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Wagenfeld, den .........ccccviiiiees e

Planunterlagen

Kartengrundlage: GB Nr. Liegenschaftskarte: Gemarkung Wagenfeld, Flur MaRstab: 1:1.000
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Straen, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Bamstorf, den .......ccccccciiiis e

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 43 wurde ausgearbeitet von Michael Schwarz, Raum- und
Umweltplaner, Delmenhorst.

Delmenhorst, den .......cciciiies e

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am ................. dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 40 und der Begriindung
zugestimmt und seine éffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ..................... ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 43 mit der Begriindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden, umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom ..................... o1 S gemaf § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Wagenfeld, den .......c...... oo

SatzungsbeschluB
Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am ........cccccccccvueeene nach Priifung der Stellungnahmen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 43 "Mischgebiet Am Hundeort" als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Wagenfeld, den ... e

Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluB iiber den Bebauungsplan Nr. 43 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ..................... im Amtsblatt
des Landkreises Diepholz ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 43 ist damit am .............ccceccennns rechtskraftig geworden.

Wagenfeld, den ...t i

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 43 ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Wagenfeld, den ...t i
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Planzeichenerkldarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

4 /Ml\ " Mischgebiet
SN_ A/ (§6BauNVO)

MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,25 Grundfldchenzahl

| max. ein Vollgeschof

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

.......... Baugrenze
a abweichende Bauweise
fEéj nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flédchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

r

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

i W e B o e s

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

§ © 0 % Fldche zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern
O O

Sonstige Planzeichen

I:ll Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

MaRgeblich ist die BauNVO i.d.F.v. 23.01.1990

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Gem. § 1 Abs. 4 BauNVO sind im Mischgebiet nur Betriebe und Anlagen zulassig, die das Wohnen nicht stéren.
1.2 Gem. § 1 Abs. 5§ BauNVO sind Vergniigungsstétten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO nicht zulassig.

1.3 Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind Vergniigungsstétten gem. § 6 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
2.1 Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO diirfen die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 genannten Anlagen die
zuldssige Grundflache um bis zu 30 v.H. iberschreiten.

3. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

3.1 Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO sind die Gebaude im Mischgebiet mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
Die Gebéudelénge ist auf 25 m begrenzt.

3.2 Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO in Form von Gebauden mit mehr als 12 m?
Grundfldche nur auf der iiberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.

3.3 Gem. § 23 Abs. 5§ BauNVO sind Garagen und Stellplatze gem. § 12 BauNVO nur auf der Giberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

4. Groéfle der Baugrundstiicke und Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen

4.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB darf die Gré3e der Baugrundstiicke im Mischgebiet 600 m? je Grundstiick
nicht unterschreiten.

4.2 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind je Einzel- und Doppelhaus nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig.

5. Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Die Flachen von Stellplatzen und deren Zufahrten sind so zu befestigen (z.B. durch Pflasterung mit mindestens 30%
Fugenanteil, wasser- und Iuftdurchlassige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke),
daf keine vollstédndige Versiegelung des Bodens erfolgt.

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
6.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 ist die entsprechend gekennzeichnete Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Eigentiimer und Nutzer des Anwesens “"Am Friedhof 1" zu belasten.

7. Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

7.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB sind die beiden Baumreihen entlang der Fléche, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belasten ist, zu erhalten. Die Baume sind zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

7.2 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind in den Flachen zum Pflanzen von Badumen und Stréauchern je eine Baumreihe aus
hochstdmmigen, standortgerechten Laubbaumen im Abstand von maximal 6 m zwischen den Baumen pflanzen. Die
Baumreihe ist auerhalb der mit 4 m? anzusetzenden Baumstandorte mit standortgerechten Laubstrauchem in einer
Dichte von 1 Strauch / m? zu unterpflanzen. Die Baume sowie die Laubstrauchhecke sind zu pflegen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzflache entlang der StraRe "Am Hundeort" darf an einer Stelle auf bis zu
5 m Breite fiir die Anlage einer Zufahrt unterbrochen werden.

7.3 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist auf den privaten Grundstiicksflachen au3erhalb der zu erhaltenden Baumreihen und
der Pflanzflachen pro angefangene 100 m? versiegelter Flache mindestens je ein Baum und drei Straucher pflanzen, zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Hinweise:
Die genaue Lage und Tiefe der Stromkabel und sonstiger Kabel und Leitungen sind durch Handschachtung zu ermittein.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf
hingewiesen, daf} diese Funde meldepflichtig sind (§ 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978). Diese Funde
sind unverziglich der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Diepholz (Tel. 05441 976-0) und dem
Niederséachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat Archéologie (Tel. 0511 925-50) zu melden.

Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und der Unternehmer.

Zutagetretende archaologische Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen (§ 14 (2) Nds. Denkmalschutzgesetz), wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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