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1. Réaumlicher Geltungsbereich

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes NiGé#grbegebiet Hal3linger Weg* liegt im
Westen des Gemeindegebietes und am Nordostrar@rtstage Wagenfeld. Er besteht aus
zwei Teilgeltungsbereichen, die sich beide aufNietdseite direkt entlang des ,Hallinger We-
ges" erstrecken. Der nérdliche liegt beiderseits fldaschweges”, der stdliche zwischen den
GemeindestralRen ,,Auf der Masch” und ,Branntweinsweg

Das Plangebiet ist rd. 2,94 ha grof3 und liegt mFdier ~ der Gemarkung Wagenfeld. Der
Nordteil umfal3t das bebaute Grundstiick ,Maschwegddn angrenzenden Teil des Stral3en-
grundstuicks des Maschweges sowie die beiden aeBehiien, unbebauten Grundstucke bis
zur Nordgrenze des bebauten Grundstiicks ,HalRlvgay 40“. Der Sudteil umfal3t das unbe-
baute Grundstiick zwischen dem bebauten Grundsfiigkder Masch 2 und dem StralRen-
grundsttick des Branntweinsweges.

Ubersichtsplan 0.M.

-—'—"\
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2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan, Rechts- und Pla-
nungsgrundlagen

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangeinsthliel3lich der vorhandenen Bebau-
ung generalisierend als Flache fur die Landwirtfati@rgestellt. Diese Darstellung entspricht
nicht dem Entwicklungsbedarf im Plangebiet. Deslfialst die Gemeinde parallel zur Aufstel-
lung dieses Bebauungsplanes die 37. Anderung deséinutzungsplanes durch mit dem Ziel,
den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes alsridmive Bauflache darzustellen.

Entwurf der 37. Flachennutzungsplananderung dereBeta Wagenfeld

Rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nachaddggefiihrten Rechtsgrundlagen des
Bundes:

Baugesetzbuch (BauGB) .d.F. v. 23.9.2004geél.am 20.7.2017
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.10,%l.ged.am 4.5.2017
Planzeichenverordnung (PlanzVO) i.d.F. v.18.1201%ul.ged.am 4.5.2017.

Plangrundlage

Der Bebauungsplan entstand auf einer Katasterageerhit dem Stand vom xxx.
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3. AnlalR und Ziel sowie Rahmenbedingungen

3. Anlal3 und Ziel sowie Rahmenbedingungen der Planu  ng

3.1 Anlal3 und Ziel der Planung

In Wagenfeld soll ein grof3es Fitnessstudio erriciverden. Der Vorhabentréager hat ermittelt,
dafR nicht nur in Wagenfeld, sondern auch in deergéthUmgebung kein entsprechendes An-
gebot vorliegt und nach den einschlagigen Progegsdm mit einem erheblichen Kundenpo-
tential zu rechnen ist. Es wurden unterschiedlBtamdorte innerhalb der Ortslage geprift. Sie
erwiesen sich jedoch durchweg als wesentlich zim kieine wegen ihrer Zentralitat, des schon
nicht unerheblichen Stellplatzbestandes und angemerar Synergieeffekte noch in Frage
kommende Immobilie im Einmiindungsbereich Mindertea® — Hauptstral3e wird bereits
anderweitig nachgenutzt. In den vorhandenen Gewetbeten und gewerblichen Bauflachen
war keine geeignete Flache verfliigbar. DeshalbdeillVorhabentrager das Fitnessstudio auf
einer eigenen Flache am Halllinger Weg, die er mightr fir die Landwirtschaft zur Verfi-
gung stellen will, realisieren. Der stdliche Teltgagsbereich erweist sich dabei wegen der
unmittelbaren Nachbarschaft zum Wohnsitz des Varhtahigers als besonders geeignet.

Auch der Uiberwiegende Teil des nordlichen Teilgejabereiches Flache gehort dem Vorha-
bentrager. Auch diese will er der Landwirtschaétimehr zur Verfigung stellen. Da er sie
nicht fir die Entwicklung des FitneRR3studios benttignn die Gemeinde die Flache erwerben
und fur die Ansiedlung eines anderen Gewerbebeisielitzen. Dies ist notwendig, denn die
Gemeinde hatte im letzten Jahr Anfragen zweieregihsngswilliger Unternehmen, denen sie
jedoch keine adaquate Flache anbieten konnte.

Am Nordende des nordlichen Teilgeltungsbereichésilch auf dem seit langem bebauten
Grundstiick ein Kraftfahrzeugbetriebes entwickelt.

Die Gemeinde begrif3t die Entwicklung des Kfz-Béegeund mochte den Standort im Streu-
siedlungsbereich unmittelbar neben dem vorhand&meverbebereich planungsrechtlich fas-
sen.

Die Gemeinde begruf3t die Ansiedlung eines Fitndgstunochte ihre Moglichkeiten nutzen,
um die notwendigen Rahmenbedingungen fiir die Buighund Entwicklung des Betriebes zu
schaffen. Nur durch eine entsprechende bauleitploie Fassung und die Schaffung von
Baurecht ist es in der konkreten Situation moglggm. § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB die ,Belange
der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Swudkzu wahren und die ,Erhaltung, Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplatzen® zu erreichen.

Die Gemeinde begriif3t es, dafd sie durch den Zagrifflen Uberwiegenden Teil des nordlichen
Teilgeltungsbereiches einem weiteren GewerbebetlieeAnsiedlungsmoglichkeit geben kann.

Deshalb will die Gemeinde im Plangebiet Baurechbeceiten und schaffen, welches die Wei-
terentwicklung des ansassigen Kfz-Betriebes, dieliung des Fitnessstudios und die Ansied-
lung eines weiteren Betriebes zulafit.
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3. AnlalR und Ziel sowie Rahmenbedingungen

3.2 Rahmenbedingungen

3.2.1 Struktur und Nutzungen

Das Plangebiet liegt planungsrechtlich im Aul3enibbreon Wagenfeld und ist Teil einer grof3-
flachigen Streusiedlung, in der sich die einzelf@remaligen) Hofstellen unterschiedlich, teils
zum ausschlieBlichen Wohnhaus, teils zum groR¢ensiv bewirtschafteten Landwirtschafts-
betrieb, teils zum Gewerbebetrieb und teils zu 8omatzungen entwickelten. Neben der Be-
bauung im Plangebiet sowie derjenigen zwischerba@ten Teilgeltungsbereichen wirkt vor
allem das Gewerbegebiet auf der anderen Seite aélnger Weges und damit der direkte
Anschluf3 an die zusammenhangende Ortslage pragend.

Im Plangebiet stehen ein Wohngeb&aude in Form emfarilienhauses mit Nebengebéude,
welches mit einem Vollgeschof3 und niedrigen Tradfierortsiibliche Kubatur eines Sied-
lungshauses aufweist. Nach Suden hin schlieReBttA&e ,Maschweg” und dann Intensiv-
grunland an. Am Sudende des Nordteils ist eine t-aged Grinflache angelegt. Der Sudteil ist
nicht baulich, sondern vollstandig als Acker getutz

Zwischen beiden Plangebietsteilen stehen zwei eligemaHofanlagen jeweils mit Wohnge-
baude und Nebengebauden. Ahnliche Hofkomplexeniegedostlich des Plangebietes in der
streubesiedelten Kulturlandschaft. Diese Baukospet in Kubatur und Material durchweg
orts- und landschaftstypisch. Stdostlich schli@®Gewerbegebiet an, in dem sich sowonhl
altere Wohngebaude als auch neuere, grol3volumigeBegebaude befinden. Es ist hinsicht-
lich Form und Material inhomogen.
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3. AnlalR und Ziel sowie Rahmenbedingungen

3.2.2 Verkehr

Das Plangebiet liegt an den GemeindestraRen ,Hgsliweg”, ,Maschweg” und ,Brannt-
weinsweg“. Alle drei sind im bzw. neben dem Plangemit einer hinreichend breiten Asphalt-
fahrbahn ausgebaut. Das StraRengrundstiick desdnakbesonders wichtigen HaR3linger We-
ges ist mit knapp 12 m so breit, dal3 auch ein wegitkusbau raumlich méglich ist.

Der HaRRlinger Weg mindet im Norden in die Kreids&r& 42 ,Sulinger Straf3e” und im Stden
in die LandesstralRe L 343 ,Mindener Stral3e”. Eidiiko eine — mittlerweile ausgebaute und
relativ leistungsfahige — Querspange zwischen diéséden regional bedeutsamen Stral3en.
Das Plangebiet hat bereits damit einen guten Ano8cah das klassifizierte Stralennetz und ist
hinreichend leistungsstark verkehrlich angebunden.

Zusatzlich liegt der Nordteil des Plangebietes en@emeindestralle ,Maschweg* bzw. bein-
haltet sogar einen Teil davon. Diese Stral3e ver&uifeinem kurzen Stiick entlang von Land-
wirtschaftsflache und ansonsten ausschlief3liclargton Gewerbegebiet. Sie mindet im Su-
den nach ca. 440 m in die Bundesstral3e B 239 ,ldtrafie”.

Das Plangebiet hat somit eine gute Anbindung. AlietErfordernisse des Gewerbeverkehrs
kdnnen erfillt werden.

3.2.3 Immissionen

Das Plangebiet ist bisher nicht emissionsrelevaet.Kfz-Betrieb am Nordende des Plange-
biets ist emissionsarm, da er nur Verkehrsemissiome diese auch nur in geringem Umfang
verursacht. Die — bis auf den wenig befahrenenalrahfalls emissionsarmen Nordteil der
Gemeindestralle ,Maschweg" — landwirtschaftlicheZNog der anderen Teile des Geltungsbe-
reiches fihrt lediglich zu den ortstiblichen, gegindgemissionen von Gerduschen und Gerichen
sowie ggf. von Stauben aus der ordnungsgemafewikaschaftlichen Bodenbewirtschaftung,
Diingung und Ernte.

Die Immissionssituation ist von den Verkehrsimnosgin des Hal3linger Weges und den Ge-
werbeimmissionen aus dem gleichnamigen Gewerbeggdkennzeichnet. Beide Emissions-
guellen kdnnten grundsatzlich relativ stark seeidb sind jedoch schwach. Der Haf3linger
Weg funktioniert zwar als Querspange zwischen Mmedeind Sulinger Stral3e, gleichwonhl ist
der Verkehrsstrom relativ gering. Das Gewerbe aufSlidseite des Hal3linger Weges emittiert
im wesentlichen geringen Verkehrslarm. In das Riaieg wirken deshalb nur geringe Immis-
sionen.

In den Gewerbegebieten in Wagenfeld ist Ublichesev@iuch Betriebsleiterwohnen vorhanden.
Dies ist auch im Plangebiet bisher der Fall untligoiftig so sein. Dem Betriebsleiterwohnen
steht grundsatzlich ein geringerer Schutzanspruaiszdem allgemein zulassigen Wohnen im
Mischgebiet. Die aktuelle Immissionssituation eesnhaber auch bei Ansatz von Mischge-
bietswerten als unproblematisch. Denn die dafinvantiige Schallminderung in Aufenthalts-
raumen wird regelmaRig bereits durch die tbliche motwendige Warmedammung erreicht.
AuBenwohnbereiche kdnnen auf der von der Stral3eedignen Seite des jeweiligen Grund-
stucks angeordnet werden. Immissionskonflikte dalielStraf3e und das benachbarte Gewerb-

Wagenfeld, Bp. Wagenfeld Nr. 42 ,Gewerbegebiet Haf&dir Weg”, -9- [ |



3. AnlalR und Ziel sowie Rahmenbedingungen

gebiet werden daher fir das nun geplante Gewerbgairh bei Etablierung von Betriebslei-
terwohnen nicht erwartet.

3.24 Natur und Landschaft

Der nérdliche Teilgeltungsbereich besteht im Ndt@dtes bebauten Grundstticken. Der Nord-
zipfel ist mit einem Wohn- und Nebengeb&auden belwhatFreiflachen sind zu wesentlichen
Teilen als Zufahrten und Aufstellflachen versiege#ir Rest als Rasen unterhalten.

Anschlie3end folgt das mit dem Maschweg bebaut#3strigrundstiick. Neben der asphaltierten
Fahrbahn liegt intensiv unterhaltener Stral3enramiitieohne Baume.

Sudlich schlief3t eine als Griinland intensiv gerutztindwirtschaftsflache an. Die wenigen,
kleinen Einzelbdume stehen nicht im Plangebietgdsonauf dem benachbarten Stral3engrund-
stuck. Ein kleiner Teil der Flache wird als Lagengtzt.

Der Sudteil des Plangebietes ist vollstandig alkedantensiv genutzt.

Im Bereich zwischen den beiden Teilgeltungsbereidiehen umfangreiche Geholzbesténde.
Sie schirmen die beiden ehemalige Hofe gegenubrebéielen Teilgeltungsbereichen ab und
grinen sie ein.

Innerhalb des Plangebietes sind Baume oder anddhél£g, die eine Bedeutung als Brutstand-
ort haben konnten, nicht vorhanden. Wiesenbritedemubei Begehungen im Mai 2017 nicht
beobachtet. Eine avifaunistische Bedeutung ist wiedgem siidlichen noch in dem nérdlichen
Teilgeltungsbereich gegeben.

Naturschutzrechtlich geschutzte Flachen oder Larafsgbestandteile oder FFH-Gebiete sind
im Plangebiet und seiner maf3geblichen Umgebund warhanden.

3.25 Sonstige Rahmenbedingungen

Im Norden des stidlichen Teilgeltungsbereiches uéirtie Gashochdruckleitung ,,14.10 Wa-
genfeld I mit dem Kabel ,K-14.10 Wagenfeld I1I“i&hat einen Schutzstreifen von je 4 m
beiderseits der Leitungsachse. Die Leitung istein Blan Glbernommen; ihre Darstellung nach
Lage und Verlauf sind so lange als unverbindlichusehen, bis sie durch den Betriebsfuhrer
WIHO Barnstorf, Rechterner Stralte 16, 49406 Barfistelefon: 05442 / 20 211, bei einem
Einweisungstermin in der Ortlichkeit bestatigt wemd

An Grenzen des Geltungsbereichs verlaufen Grabebalasser Ill. Ordnung. Die Unterhal-
tung kann von o6ffentlichen Stral3enverkehrsflacheneafolgen.

3.3 Zusammenfassende Bewertung

Zusammenfassend sprechen vor allem folgende Gffiindige Aufstellung des Bebauungspla-
nes:
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3. AnlalR und Ziel sowie Rahmenbedingungen

der akut ansiedlungswillige Betrieb soll vor Ort dam eigenen Grundstuck errichtet wer-
den dirfen,

der kleine vorhandene Betrieb soll ein planungdtietie Fassung erhalten,

die Gemeinde will angesichts der immer wieder viveggenen Verlagerungs- und Ansied-
lungsinteressen wenigstens etwas Gewerbegebiedltenh

Dadurch sollen Arbeitsplatze und Steuerkraft edmaitnd vermehrt bzw. gestarkt werden
und damit zur Sicherung und Entwickung der Wirt§chad des Arbeitsplatzangebotes (s.
§ 1 Abs. 6 Nrn. 8 a und 8 ¢c BauGB) in der GemeMtgenfeld beigetragen werden.

Der geeignete und erschlossene Raum entlang desétaiiVeges soll genutzt werden,
damit wird Bedarf fur die Sicherung und Schaffulog Arbeitspléatzen an anderer Stelle
grundsétzlich gemindert.

Die Mdglichkeit, bereits bebaute bzw. von Nachbbheaeing gepréagte Grundstiicke im
Zusammenhang mit dem siedlungsstrukturellen SchwétpGewerbegebiet bauleitplane-
risch zu fassen, soll genutzt werden.
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4. Festsetzungen

4. Festsetzungen des Bebauungsplanes

4.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird gem. dem Bestadeh Nutzungsabsicht und den o.g. Zie-
len der Gemeinde Gewerbegebiet festgesetzt.

Ohne eine weitere Differenzierung wéaren damit irsageten Gebiet nicht erheblich bel&stigen-
de Betriebe und Anlagen zuldssig. Im Randbereiatberubebauten Nachbargrundstiicken zwi-
schen den beiden Teilgeltungsbereichen sowie zahidaschaft am Maschweg will die Ge-
meinde jedoch ein direktes Nebeneinander von adiestorender Nutzung und Wohnen mit
dem Schutzanspruch des ,nicht wesentlich storendemheiden. Deshalb differenziert sie die
Gewerbenutzung und weist in den jeweils 50 m ti&fbachnitten neben der Auf3enbereichs-
bebauung Eingeschranktes Gewerbegebiet aus. D#eramtAbschnitt des nordlichen Teilgel-
tungsbereiches sowie den Sudteil des sudlichegédlaihgsbereiches setzt die Gemeinde als
uneingeschranktes Gewerbegebiet fest. Dort sinde®et bis unterhalb des Storgrades ,erheb-
lich belastigend” zulassig.

Im Eingeschranktes Gewerbegebiet neben den Nackbatmlagegen nur ,nicht wesentlich
stérende Betriebe und Anlagen® zuldssig, so daidisiterhalb des Gewerbegebietes eine Ab-
stufung des Storgrades zum Misch- bzw. Dorfgebre¢siu ergibt. Dadurch wird die Nachbar-
schaft, die u.a. durch den Gewerbebestand, dasidaarhaltnis und das gegenseitige Rick-
sichtnahmegebot gepragt ist, angemessen gesdbétatvorhandenen Gewerbebetrieb wird
dadurch nichts ungebthrliches auferlegt; sein $drdalt sich dort auf dem Niveau, welches
schon bisher maf3geblich war.

Bei dieser Abstufung des Stérgrades und dem Midelings-Schutzanspruch der Nachbarbe-
bauung sind keine relevante Beeintrachtigung dehBNargrundstticke zu erwarten. Bedarf fiir
ein Industriegebiet wird nicht gesehen, da desg&isgige Storintensitéat nicht gebraucht wird.

Uber diese Einschrankung des Gewerbegebietes hiviedigs als nicht notwendig und nicht
sinnvoll erachtet, die Gestaltungsmoglichkeitenetzungskataloges des 8 8 BauNVO fur
das Gewerbegebiet weiter einzuschranken. Vielmalersdie kinftigen Betriebe innerhalb
des Gewerbegebietsrahmens die guten Standortefgdtest nutzen und auch andere, evtl.
spater notwendige Nutzungsschritte tun kdnnen. &bskierden hinsichtlich der zulassigen
Betriebe und Anlagen auch keine Einschréankungeragbtnauf Ausschliisse zuldssiger Nut-
zungen wird — bis auf eine Ausnahme — verzichtet. Alsnahme betrifft Vergniigungsstétten.
Bereits in vielen anderen Bebauungsplanen hat dreééde klargestellt, daf3 sie solche Stat-
ten nur in einem kleinen, zentralen Bereich desl@gen fur stadtebaulich vertretbar halt und
sie in den anderen, rechtlich nicht ausgeschloss@ebieten durch Textfestsetzung ausge-
schlossen. Dies tut die Gemeinde auch hier, den8td@&dort ist nicht Teil der zentralen Orts-
lage.

Eine Modifizierung der Nutzungsmdglichkeiten gen8 BauNVO wird allerdings in die ande-
re Richtung vorgenommen, indem eine Nutzung aug&tcdiiczugelassen wird. Wie bereits
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4. Festsetzungen

oben angesprochen, ist in Wagenfeld das Betrigbsdhnen am bzw. im Gewerbebetrieb
Ublich, es ist im Plangebiet auf dem Grundstiickéfiasg 17 schon gegeben und es ist weiter-
hin notwendig. Deshalb setzt die Gemeinde das &mieiterwohnen als allgemein zuldssig
fest.

Eine Modifizierung der Nutzungsmdglichkeiten hirglich des Einzelhandels soll dagegen
nicht erfolgen. In den Gewerbegebieten sind Eireradlelsbetriebe zuldssig, wenn sie nicht als
Einkaufzentren, Grol3flachige Einzelhandelsbetreder Sonstige grof3flachige Handelsbetrie-
be gem. § 11 Abs. 3 BauNVO den Sondergebieten tiew Kerngebieten vorbehalten sind.
Durch die Ausweisung von Gewerbegebiet erfolgt disoAusschlul? von gro3flachigem Ein-
zelhandel und Einrichtungen mit vergleichbaren Adawngen (z.B. Einkaufzentrum). Unter-
halb dieser Schwelle der GroR3flachigkeit will dier@einde keine Regelungen treffen. Grund
sind die Vielgestaltigkeit des station&ren undEféwicklung des internetbasierten Einzelhan-
dels. Die Gemeinde sieht keine relevanten Risi#af, eine (nach dem jetzigen Planstand nicht
ausgeschlossene) nicht-grof3flachige Einzelhandeisng im Geltungsbereich die Einzelhan-
delssituation in Wagenfeld beeintrachtigt. Vielmstaht sie, daf? sich die Einzelhandelssituati-
on Wagenfelds seit vielen Jahren — auch ohne Belgsplan im Geltungsbereich — wesentlich
verandert. Sollte eine kleinflachige und entspradh&enig wirksame Teilnutzung im Plange-
biet zu einer weiteren Veranderung fuhren, kans dieht nur Nach-, sondern auch Vorteile
fur die Versorgungs- und fur die Wirtschaftsstruktaben. Die Gemeinde gibt deshalb den
Chancen den Vorrang vor den Risiken und belassgdengen Entwicklungsspielraum hin-
sichtlich des Einzelhandels, den die Gewerbefldahsweisung bietet.

4.2  Mal der baulichen Nutzung

Diese umfassenden Entwicklungsmoéglichkeiten hinbathder Nutzungsart sollen auch hin-
sichtlich des Nutzungsmafes gesichert werden. i&eitig sollen aber eine Ubernutzung die-
ses landschaftsnahen Plangebietes und ein Struktirigegentber der gemischt genutzten
Nachbarschaft vermieden werden. Gerade hinsichdiiciHohe baulicher Anlagen ist Riick-
sichtnahme geboten.

Die Festsetzungen zur Versiegelung werden deshkbwhoch angesetzt. Den Betrieben soll
ein erheblicher Gestaltungsraum fir die Entwickluagbleiben, ohne jedoch die Hochstwerte
der BauNVO auszuschopfen. Deshalb will die Gemeeide Grundflachenzahl von 0,6 zulas-
sen, denn sie liegt etwas Uber der Bebauungsité¢ndie bei dem Nachbargewerbegebiet rea-
lisiert ist. Zusatzlich wird eine Uberschreitung Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO, also
Zufahrten, Stellplatze, Nebenanlagen etc. um bis026 zugelassen. Die Versiegelung kann
also bis zu 2/3 des jeweiligen Baugrundstticks ispkach nehmen. Damit werden dem Boden-
schutz und der Durchgriinung trotz der intensivetzdhigsmaoglichkeiten noch wesentliche
Anteile gesichert.

Auch bei der Hohe wird die Festsetzung am Bestan@ebiet, bei der Nachbarbebauung und
am Bedarf orientiert. Im Randbereich zu den bela@chbargrundsticken sind die Nachbar-
belange besonders wichtig. Deshalb wird dort eiraifh6he und damit korrespondierend eine
Firsthohe festgesetzt. Diese liegen mit 4,5 und®j Bereich des ortstiblichen und geben

unter Beriicksichtigung der Textfestsetzung zuriBlégierung noch zusatzlichen Gestaltungs-
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spielraum. Es werden umfangreiche Nutzungsmoglibtkeroffnet, weiteres soll der nahege-
legenen Nachbarbebauung nicht zugemutet werden.

Weiter weg, also in der Mitte des nordlichen Tdilgegsbereiches und im Suden des sudlichen
Teilgeltungsbereiches, pragen die Nachbarbebaunagleren Ricksichtnahmeanspruch die
Situation geringer, hier geht der Nutzungs- undaickiungsaspekt des jeweiligen Gewerbebe-
triebes im Range vor. Deshalb wird hier pauschaldmei Oberkante baulicher Anlagen be-
grenzt, als Maf3 10 m gewahlt. Dies ist in der lahdfisnahen Lage schon ein hoher Wert, der
noch zusatzlich fur technische Aufbauten etc. ldieiden werden darf. Gleichwohl wird dies
wegen der umliegenden Bebauung und der geplantemiiEiung vor dem Hintergrund der
angestrebten Entwicklungsmoglichkeiten als vertretingesehen.

Als Bezugspunkt fir die jeweils zulassige Bauholrel wie Gelandeoberflache gewéhlt. Gem.
8 9 Abs. 3 BauGB darf die H6henlage von baulichefagen und Nutzungen festgelegt wer-
den. Der Kommentar Grof3e-Suchsdorf verweist dadaf§,bei solchen Festsetzungen die H6-
he der Gelandeoberflache nach 8 5 Abs. 9 S. 3 (Hawaufsichtsbehdrde setzt die Hohe der
Gelandeobeflache fest, soweit dies erforderlich)istBauO ,als solche nicht im B-Plan fest-
gesetzt werden“ kann, weil der Festsetzungskatalog des 8§ 9 Bad&# nicht erméchtigt. Mit
der in diesem Bebauungsplan Nr. 41 getroffenen IRegevird aber nicht die Hohenlage und
nicht die Geldndehghe als solche festgesetzt, somie die Hohe baulicher Anlagen. Dies ist
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zulassig. Zulassigasth hiesiger Kenntnis auch, als Bezugs-
punkt dafur die Hohe der Gelandeoberflache zu ipastin.

Gleichwohl kénnte auch eine andere als die Gel&itteels Bezugsgrolie gewahlt werden. Die
Gemeinde sieht es jedoch gerade als Starke dehffewd&egelung an, dald der Untere Be-
zugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen nichtetakter Wert in Héhe tGiber NN oder Hohe
uber einem Punkt einer Stral3e ist, sondern dem@eh®he angepalit. Dabei ist ein Spielraum
gegeben, der — wie bei anderen Sachverhalten Bielen ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen auch — durch die Baugenehmigungsbehdrde alisgefd. Dies erleichtert die Umsetzung
der Bebauungsplanfestsetzungen und dient ihrer #symgy an die wahrend der Entschiedungs-
findung herrschenden stadtebaulichen Verhéltnisse.

Eine Geschossigkeit braucht innerhalb des so géeréiRlahmens nicht bestimmt werden, denn
es ist fur die umliegenden Nutzungen nicht maf3gkbbb sich in der definierten Maximalku-
batur nur eines oder mehr Geschosse befinden. Awictie Festsetzung einer Geschol3fl&-
chenzahl wird vor diesem Hintergrund verzichtee Eiubatur soll moglichst flexibel und ef-
fektiv genutzt werden diirfen.

4.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Das Prinzip der Ricksichthnahme auf Nachbarbebawugighes bei der Festlegung von Art
und Mal3 der Nutzung angewandt wurde, wird aucldbeFestsetzung der Bauweise bertick-
sichtigt. In den Abschnitten neben der Nachbarbebguvird die offene Bauweise zugelassen.
Die Gebé&udelange ist somit auf 50 m begrenzt ueitbtodleutlich unter demjenigen Malf3, wel-
ches in dem sudlich benachbarten Gewerbegebiatdezalisiert ist. Gegenuliber der teilweise
kleinformatigen Nachbarbebauung ist die zugelas&siEiudelange jedoch schon erheblich
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und sichert so einen Kompromif3 zwischen der angjgt&n Flexibilitat fir Gewerbe einer- und
Nachbarstruktur andererseits.

Auf den weniger von der Nachbarbebauung vorgepnégégeichen wird dagegen die abwei-
chende Bauweise festgesetzt. Dort sind die Geb&audeortstypisch mit Grenzabstand zu er-
richten, die Geb&udelange ist jedoch nicht beséiyran dal’ dort der Entwicklungsaspekt fiir
die Betriebe das Ubergewicht in der Abwagung hat.

Auch bei der Festsetzung der Uberbaubaren Grundsifichen sollen sowohl die Belange der
Nachbarnutzungen als auch das Interesse an Gegsgpielraum und Flexibilitat fir das Ge-
werbe beachtet werden. Ersteres spricht fir eieetlidhen Abstand zwischen der Geltungsbe-
reichsgrenze und dem Baufeld, damit Platz fir Eimgrinung ist. Letzteres spricht fir ein
moglichst groRes, zusammenhangendes Baufeld.

Deshalb werden zusammenhangende, grof3ziigige Baufeklgesetzt. Sie sollen zu den Au-
Renkanten ohne Nachbarbebauung nur geringe Abstéémialglten. Hierzu wird zur Randein-
grinung und zu den untergeordneten Stral3en ,Magghuvel ,Auf der Masch” der Wert von
3 m gewahlt. Der Abstand zum HalRllinger Weg, de8ssleutung wegen der Querspangen-
funktion deutlich héher ist, wird auf 5 m festgeset

Dieser Abstand gilt auch an der Grenze zum Anweaahder Masch 2¢, da die dortigen Ge-
baude bis auf ca. 11 m an die Geltungsbereichsgitesmanreichen. Bei dem Anwesen ,Hal3-
linger Weg 40" ist der Abstand von Geb&udekant&eliungsbereichsgrenze doppelt so grol3.
Deshalb reicht bei der Festsetzung der Baugremzeadteé Einhaltung des bauordnungsrechtli-
chen Abstandes von 3 m aus. Bei dem Gebaude ,Magchw* wird die Gebaudekante zum
Maschweg und zum Hal3linger Weg aufgegriffen, dieémiger als 3 m zur StralRengrund-
stucksgrenze liegt, und ansonsten der 3 m-AbstandemBaugrenze gesichert. Ein naheres
Heranriicken soll wegen der verkehrlichen BedeutesyWeges vermieden werden.

4.4 Verkehrsflachen

Die Teilgeltungsbereiches sind auf ganzer Langerdden HaRlinger Weg erschlossen. Zu-
satzlich erschlie3en der Maschweg und der Brannsmatg Schmalseiten der Teilgeltungsbe-
reiche. Grundsatzlich brauchen die StraRen nicdemGeltungsbereich einbezogen werden.
Dies wirde jedoch dazu fuihren, daf’ der nérdlichailg@&ltungsbereich noch einmal unterteilt
werden mifte. Deshalb wird der kurze AbschnittMaschweges, der zwischen dem Grund-
stiick Maschweg 17 und dem Intensivgriinland liegtlen Geltungsbereich einbezogen. Er
wird in voller Breite des StralRengrundstiicks aleriifiche StralRenverkehrsflache festgesetzt.

Entlang der GemeindestralRen liegen diverse Zufahities hat bisher nicht zu Problemen und
Verkehrsbehinderungen oder —gefahrdungen geflilbgh&lb soll im wesentlichen auf Rege-
lungen zu Verkehrsflachen bzw. zum Anschluf3 an ®ersflachen verzichtet werden.

Dies gilt allerdings nicht fiir die Bereiche dirgldben den StralRenkreuzungen bzw. —
einmiindungen. Die Zufahrt zu einem Gewerbebetiditnght direkt neben einer solchen
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Einmindung liegen, damit hinreichend Aufstellflacheler jeweiligen Strafl3e verbleibt und
Risiken durch blockierte Zufahrten vermieden werki@nnen. Angesichts der erheblichen Ge-
werbegebietslangen entlang der 6ffentlichen Strégeazine solche ungiinstige Situation auch
nicht notwendig. Deshalb werden diese BereicheesnEilnmindungen als Bereiche ohne Ein-
und Ausfahrt festgesetzt. Die damit verbundenengerEinschrankung der Flexibilitat der
Grundstucksorganisation wird zugunsten der etwasdren Risikovermeidung fiir den Verkehr
in Kauf genommen.

Bei dem bebauten Grundstiick ,Maschweg 17“ beschigiok der Bereich ohne Ein- und Aus-
fahrt auf den jeweiligen Abschnitt am Hauptgebauie.anschlieRend vorhandenen Zufahrten
sollen nicht einbezogen werden, denn dieses Gegelbixt ist sehr klein und die Vergrof3e-
rung des Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt wirdévdiglichkeiten der Grundstiicksorganisa-
tion erheblich beschneiden. Dies soll nicht zugetwerden, zumal die geringe Gebietsgrolie
auch grundsatzlich geringe Verkehre und damit gerRisiken impliziert.

4.5 Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwic  klung von Bo-
den, Natur und Landschatft

In den Gewerbegebieten wird voraussichtlich Niectdegyswasser anfallen, welches nicht be-
handlungsbedurftig ist. Solches Wasser soll so wigitmoglich versickert werden, entspre-
chendes wird festgesetzt. Ein anderer, sinnvoherdeshalb zugelassener Umgang mit sol-
chem Wasser ist seine Nutzung als Brauchwasser.

4.6 Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Im Plangebiet sind bisher keine Gehdlze vorhan@etstypisch und schon deshalb von der
Gemeinde gewiinscht ist jedoch eine Eingriinung wrdliyrinung der bebauten Bereiche.
Deshalb wird beides festgesetzt.

Eine Eingriinung wird zur streubesiedelten Landgdiaffir notwendig erachtet. Zu den An-
wesen ,Halllinger Weg 40" und ,Auf der Masch 2“b&treits eine Eingriinung auf diesen be-
bauten Grundstiicken vorhanden. Auch auf dem Stga(edstiick des Branntweinsweges steht
eine eingrinende Baum-Strauch-Hecke Deshalb weddemeindlicherseits keine Vorgabe
gemacht. Nach auf3en hin, also nach Nordosten,awirgoller LAnge der unbebauten
Grundstucke eine Pflanzfestsetzung getroffen. Daumnét die Anlage einer mindestens 3 m
breiten Hecke festgesetzt, die aus heimischen tamdlsrtgerechten Laubgehdlzen bestehen
muf3. Die Pflanzenarten missen mindestens 3 m Hodiereen konnen und die Pflanzung muf3
eine Mindestdichte haben, damit der angestrebtgr&imungseffekt auch in einem Mindestmal
erzielt werden kann. Einen weiteren wesentlichenelien und 6kologischen Wert sollen
Baumreihen aus Eichen entwickeln, denn Eichendi@gragenden Badume der potentiellen
naturlichen Vegetation und haben das Potentialreer erheblichen und sehr positiven opti-
schen Wirkung im Ortsrandbereich. Die Eichen saiteder Baum-Strauch-Hecke gleichmafiig
verteilt sein. Bei einem Mindestanteil von 3% il¢ ad. 50 m?, bei der Linearpflanzung also in
einem Abstand von rd. 16 m, ein solcher Grol3baupflamzen. Bei nattrlicher Entwicklung
werden sich im Laufe der Jahre weite Kronentraef@mwickeln und die durchgehende Struktur
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bilden, die als Eingriinung des Gewerbegebietesgetien ist.

Die Badume haben eine herausgehobene Bedeutungalbéstjeder abgéngige Baum zu erset-
zen. Ansonsten ist die Pflanzung als solche daftetttdt zu erhalten. Dies bedeutet nicht, daf
jede abgangige Pflanze ersetzt werden mufite. Idideten Hecke werden beim Aufwuchs der
GrofRbaume, aber auch anderer Baume und starkeicBéréwie Hainbuche und Hasel einzelne
Gehoblze verdrangt werden. Es ist nicht sinnvolkiime solche Hecke junge Gehélze nach-
zupflanzen, da sie kaum oder gar keinen Entfaltangs haben. Auch der Wert einer solchen
Nachpflanzung fir die Hecke ist irrelevant. Auf Baist ein Verdrangen natirlich und wird
zugelassen. Mal3geblich ist, dafld die Gesamtheclezluzitidicht erhalten ist.

Das Gewerbegebiet im Bereich ,Maschweg 17* ist ieizebaut und so klein, dal? auf eine
Eingrinungsfestsetzung verzichtet wird.

In den Gewerbegebieten ist mit der Anlage von nrelr&tellplatzen zu rechnen. Stellplatzfla-
chen kénnen und sollen durch Baumpflanzungen sirigkt und begriint werden. Dazu ist mit
der Eiche eine geeignete Grol3baumsorten vorgeseieeaiich jetzt schon im Umfeld des
Plangebietes steht und fir Parkplatzbegriinungicimead geeignet ist.

Angesichts der tiefen Grundstuicke wird die Randgingng und Begriinung von Stellplatzfla-
che allein noch nicht fir ausreichend gehaltendigrorts- und landschaftstypische Durchgri-
nung auf dem Niveau des reizvollen NaturraumesMagenfelder Talsandplatte zu sichern.
Als weitere Mindestbegriinung wird deshalb das R#areiniger BAume und Strduchern auf
den Baugrundstiicken vorgeschrieben. Der Umfangtlenzpflicht korrespondiert mit der
tatsachlichen Versiegelung, die auf der Flachefstdét, so dalR bei einer intensiveren Versie-
gelung auch mehr strukturierende Gehdélze zu pflasaed und es nicht ggf. allein bei — op-
tisch wie dkologisch wenig wirksamem — Scherrasanbleibt. Auch dabei sind wegen der
Typischkeit und wegen der Vorteile fur den Natudtait heimische und standortgerechte
Laubgehdlzarten zu verwenden. Dies schrankt didn&aen nicht zu sehr ein, da die Pflanz-
pflicht relativ wenige Gehdlze fordert und somiinm@r noch hinreichend Gestaltungsspielraum
fur die Verwendung anderer Arten bleibt.

Weitere Festsetzungen zur Bepflanzung der Fre@aaind nicht notwendig. Hier wird dem
Gestaltungsinteresse der Bauherren und der Fle&thikei der Baugrundstiicksnutzung Vor-
rang gegeben. Zugunsten optimaler gestalterischserbles kdnnen weitere Baume und
Straucher gepflanzt werden. Die zur Verfligung stdea Flachen sind grof3 und kaum durch
Baugrenzen oder Infrastrukturvorgaben eingeschyanldlal? die bauleitplanerischen Vorgaben
viel Raum fur landschaftsarchitektonische Schopskraft zugunsten eines attraktiven Er-
scheinungsbild des Gewerbegebietes lassen.

Entlang des Halilinger Weges wird keine Eingrinungeschrieben, weil in diesem Bereich
das unterstellte Interesse der GewerbebetrieberaBichtbarkeit nach Auf3en dem Belang
Eingrinung im Range vorgeht.
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5. Stadtebauliche Werte
Zweckbestimmung der Flache ca. m? %
1. Bruttoflache Geltungsbereich 29.356 100
2 Gewerbegebiet 29.080 99
darin Flache mit Bindungen fur die Erhal- (1.944) (7)
tung von Baumen, Strauchern und sonstiggen
Bepflanzungen
Offentliche StraBenverkehrsflache 276 1
3 Versiegelbare Flache in den Gewerbegehie- 19.193 65
ten
Unversiegelbare Flache in den Gewerbege- 9.887 34
beiten
6. Auswirkungen der Planung

Mit dem Bebauungsplan Wagenfeld Nr. 42 ,Gewerbegdtalilinger Weg"“ wird im Norden
die gewerbliche Nutzung eines bereits bebauten @mgeundstiickes zugelassen und damit
die Weiterentwicklung des ansassigen Betriebesereitet. In der Mitte wird die Ansiedlung
mindestens eines weiteren Gewerbebetriebes zugeldas Stiden wird die Errichtung des
angestrebten Fitnefl3studios zugelassen.

Damit kann eine von Bebauung zu geringen Teileosdh Anspruch genommene und von
Bebauung sehr deutlich gepragte Flache genutztdendetrieben die notwendige raumliche
Entwicklungsmdglichkeit gegeben werden. Damit vaud Erhaltung und Schaffung von Ar-
beitsplatzen beigetragen.

Der jeweils zulassige Stoérgrad der Nutzung sowégeliveils zuldssige Hohe baulicher Anla-
gen, die Bauweise und die Uberbaubare Grundstackeflsind zu den bebauten Nachbar-
grundstticken hin abgestuft, so daf’ keine Beeirtigioly des benachbarten Wohnens im Au-
Renbereich zu erwarten ist.

Das Plangebiet liegt rd. 500 m von einem BetriebRmderhaltung und Biogasanlage entfernt
und ist keinen erkennbaren, von dort stammenderidaiomen ausgesetzt. Es ist mit dem zuge-
lassenen Betriebsleiterwohnen auch seitens deglséidlGewerbegebietes keinen ungebuhrli-
chen Immissionen ausgesetzt, Immissionskonfliktedese auch in dieser Hinsicht nicht erwar-
ten. Die Verkehrslarmbelastung wird flr eine Gewehle Bauflache als nicht relevant gewer-
tet.
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Die Versiegelungsmoglichkeit nimmt die maximalesimtitat der einschlagigen Umgebungsbe-
bauung auf und gibt noch etwas mehr Spielraum. Edéckann in erheblichem Umfang — bis
zu 2/3 der Flache — Boden versiegelt werden. Edevejedoch keine wertvollen Bereiche fur
Natur und Landschaft beansprucht.

Mit der Planung wird eine Eingriinung nach aul3ergessichert und eine Durchgriinung vorbe-
reitet, so dafd das Erscheinungsbild ortstypisamsed. Das Landschaftsbild wird nicht rele-
vant beeintrachtigt.

Die vorhandene ErschlieRung wird effektiver genuetr den Haldlinger Weg und den Sudtell
des Maschweges wird eine moderate Verkehrszundtimgéen im Plangebiet liegenden und
den Teil des Maschweges sowie die Stral3en ,AuMiesch” und Branntweinsweg werden
keine relevanten Belastungen erwartet. Sichermeitleichtigkeit des Verkehrs auf dem Hal3-
linger Weg werden durch die Beibehaltung der Bauitum bebauten Bereich und Vergrolie-
rung der Bauflucht im bisher nicht bebauten Bereiicit beeintréchtigt. Eine relevante Risi-
koerhohung aufgrund neuer Verkehre und Zufahrted darch das Freihalten der Einmiin-
dungsbereiche der Strafl3en von Zufahrten minimiert.
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7. Ver- und Entsorgung
Wasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Stadked=VB Huntetal GmbH. Das Gebiet ist
bereits an das Versorgungsnetz angeschlossen ada&a®hn bei Bedarf zweckentsprechend
erweitert werden. Bei Fragen zu Anschlissen stdiR.idie Stadtwerke EVB Huntetal GmbH
unter 05441/903 810 zur Verfugung. Die Stadtwer® Eluntetal GmbH verweist im Zu-
sammenhang mit der Wasserversorgungs- wie aucBlickt auf andere Leitungen i.d.R. auf
die Erkundigungspflicht der zukiinftigen Auftragnedmm

Im Zusammenhang mit der Trinkwasserversorgung airch die Loschwasserversorgung si-
chergestellt. Die Loschwassermenge ist vorhabemgjegzmit dem Brandschutzprifer des
Landkreises zu klaren.

Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt dem vorhandenen Leitungsnetz. Bei Tief-
bauarbeiten ist auf Niederspannungs-Erdkabel Rélekg nehmen, damit Schaden und Unfal-
le vermieden werden. Schachtarbeiten in der Naheldktrischen Versorungseinrichtungen
sind von Hand auszufuihren. Der Versorgungstragemish vorheriger Ricksprache mit dem
Netzbetrieb Bramsche, Tel. 05461 9347-1611, bateit,Verlauf der erdverlegten Versor-
gungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen.

Die Gasversorgung erfolgt innerhalb der Gemeindgéatiteld ebenfalls durch die Stadtwerke
EVB Huntetal GmbH. Die Versorgung des Plangebiktes durch die vorhandenen Versor-
gungsanlagen erfolgen.

Im Norden des sudlichen Teilgeltungsbereiches wuéirtiie Gashochdruckleitung ,,14.10 Wa-
genfeld II“ mit dem Kabel ,K-14.10 Wagenfeld 11“i&hat einen Schutzstreifen von je 4 m
beiderseits der Leitungsachse. Die Leitung istein Blan Gbernommen; ihre Darstellung nach
Lage und Verlauf sind so lange als unverbindlichusehen, bis sie durch den Betriebsfuhrer
WIHO Barnstorf, Rechterner StrafRe 16, 49406 Barfistelefon: 05442 / 20 211, bei einem
Einweisungstermin in der Ortlichkeit bestéatigt wemd

Die Gashochdruckleitung ist durch beschréankte pdicdie Dienstbarkeiten rechtlich gesichert
und in einem 8 m breiten Schutzstreifen verlegchiNdem Wortlaut der zur Leitungssicherheit
eingetragenen beschrankten persodnlichen Dienstbaikd innerhalb des Schutzstreifens die
Errichtung von Gebauden sowie leitungsgefahrdenadeiBkungen (z.B. durch Baustellenver-
kehr (Schwerlastverkehr), Niveauanderungen, dasrdehireiten der Erdiiberdeckung von 1,0
m zur Oberkante der Erdgasleitung oder das Pflamaetiefwurzelnden Baumen und Strau-
chern) untersagt. Die Leitungstrasse muss fir Wigsund Unterhaltungsmaflnahmen jederzeit
zuganglich sein.

Deshalb sind alle relevanten Vorhaben und MaRnahmémritungsschutzbereich frihzeitig
mit der Eigentiimerin Nowega GmbHRbteilung Technik/Grundstiicksrecht, Nevinghoff 20,
48147 Munster, Telefon: 0251 77746-500, abzustimrAefierdem ist der Betriebsfuhrer
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WIHO Barnstorf, Rechterner Stralte 16, 49406 Barfistelefon: 05442 / 20 211, Uber die
Durchfiihrung solcher Vorhaben und Malinahmen imubgsgschutzbereich frihzeitig, minde-
stens eine Woche vor Beginn der Arbeiten, zu bemcdigen.

Telekommunikation

Die Dt. Telekom AG versorgt den Ortsbereich mitékeimmunikationsleitungen. Im Plange-
biet liegt die Telekom-Hausanschlussleitung dehaodenen Gebaudes ,Maschweg 17“. Bei
Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass Beschadeguader Leitung vermieden werden. Aul3er-
dem soll darauf geachtet werden, dafd der unbeltendagang zu der Leitung jederzeit mog-
lich ist. Bei Erdarbeiten und BaumaRhahmen im lrgjbbereich ist es erforderlich, dal3 die
Bauausfuihrenden vor Beginn der Arbeiten sich Ueetdge der Leitungen informieren (z.B.
im Internet unter https:// trassenauskunft-kablekiem.de oder der Email unter Planaus-
kunft.Nord@telekom.de) und die KabelschutzanweisiergTelekom beachten.

Beginn und Ablauf von ErschlieBungsma3nahmen imd@iet sollen der Deutschen Telekom
Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens dreindte vor Baubeginn, schriftlich ange-
zeigt werden.

Abwasser

Die Schmutzwasserentsorgung ist im Zusammenhandanitorhandenen baulichen Anlagen
bereits durch die 6ffentliche Hand vorgenommen wordHaushaltsartige Schmutzwasser sind
der offentlichen Schmutzwasserentsorgung zuzufutidenUmgang eventueller produktions-
spezifische Abwasser mit besonderem Behandlungdhistigorab mit der Unteren Wasserbe-
horde beim Landkreis Diepholz zu klaren, sie istHsagen und eventuellen Antragen zur Ent-
sorgung von Betriebsabwassern i.d.R. unter derNrel05441 976 1244 Ansprechpartner. Bei
dem vorgesehenen Fitnefl3studio wird davon ausgegadgB nur haushaltsartige Schmutzwas-
ser anfallen.

Das Niederschlagswasser auf den unbebauten Greghkdatiiersickert bislang augenscheinlich
problemlos auf den Grundstiicken. Uber die Niedéagsitwvasserbeseitigung des bereits bebau-
ten Grundstlcks liegen bislang keine hinreicherd&tengrundlagen vor.

Das kinftig anfallende unbelastete und gering betiadNiederschlagswasser von zusatzlich
versiegelten Flachen soll im Plangebiet versickenden, weil mindestens im Gberwiegenden
Teil der geplanten Gewerblichen Bauflache sachiefen der Eigenart des Gewerbes — Fit-
neflstudio — regelméaRig keine gewerbetypisch bedtgh Niederschlagswasser anfallen.

Wegen des relativ geringen Grundwasserflurabstakalast die Versickerung gemaf dem fir
die Herstellung und den Betrieb von Versickeruntggan malRgebenden technischen Regel-
werk DWA- A 138 nur in Form einer flachgrindigenrgiekerung tUber begrinte Flachen oder
Uber Mulden in Frage. Grundsétzlich stehen auclitiktininreichend Flachen fir die Ruckhal-
tung und Versickerung des Niederschlagswassergentdiigung, da die Grundflachenzahl auf
0,6 beschrankt ist und durch Anlagen gem. § 19 AlBauNVO um maximal 10% uberschrit-
ten werden soll.
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7. Ver- und Entsorgung

Fur die Niederschlagswasserbewirtschaftung sokesalb die hydrogeologischen Verhéltnis-
se des Untergrundes untersucht werden, bevor diringsgeméafe Oberflachenentwésserung
des konkreten Vorhabens geplant und mit der UWRestigmt wird. Die gezielte Versicke-
rung auf gewerblich genutzten Grundstiicken isubrspflichtig. Deshalb soll der Vorhaben-
trager frihzeitig die entsprechende Planung undafystellung bei der Unteren Wasserbehdrde
veranlassen. Fir Auskinfte hierzu steht die UWBRL.di.a. telefonisch unter der Nr. 05441/
976-1261 zur Verfligung.

Einleitungen von unbelastetem Niederschlagswas&egrworab separat zu beantragen.

Fur die Nutzung des sudlichen Teilgeltungsbereishisekannt, daf? ein Fitnel3studio errichtet
werden soll. Dort wird nicht mit dem Anfall von gevibetypisch beeinflussten Niederschlags-
wassern gerechnet. Fur die anderen Teilflacherf3eradem bereits bebauten Grundstiick —
steht die Detailnutzung nicht fest. Hier ist def@hvon gewerbetypisch beeinflussten Nieder-
schlagswassern moglich, aber (wie z.B. bei deneBgtudio) nicht zwingend. Auf der Bebau-
ungsplanebene kann daher noch keine Bewertung giefidirt werden. Die Behandlung ge-
werbetypisch beeinflu3ter Niederschlagswasserz. @ieauf Hofflachen anfallen kénnen, ist —
ebenso wie eine gezielte Versickerung — vorab sitithteren Wasserbehorde zu klaren.

An Grenzen des Geltungsbereichs verlaufen Grabstark) solcher Gewasser Ill. Ordnung ist
kein 5 m-Gewasserrandstreifen vorgesehen. Die balteing kann von offentlicher Strafl3en-
verkehrsflache aus erfolgen. Deshalb soll kein Geegandstreifen festgesetzt und nicht das
kiinftige private Baugrundstuck fur die Gewassentnateung in Anspruch genommen und dort
die bauliche Nutzbarkeit entsprechend geminderderer

Abfall

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch die AbfalirtschaftsGesellschaft mbH, Bassum,
geregelt. Das Plangebiet ist Giber den Hal3linger #¥isgeichend fur die Andienung mit dem
Mullfahrzeug erschlossen.

Altlasten

Im Geltungsbereich sind keine Altablagerungen bekan

Sollten sich bei der weiteren Planung oder beBi##rauung Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, so ist didsesnteren Abfall- und Bodenschutzbehor-
de beim Landkreis Diepholz unverziglich mitzuteilen
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8. Eingriffsbeurteilung

8.1 Beschreibung und Bewertung von Natur und Landsc haft

Nach der naturraumlichen Gliederung Deutschlanfiadet sich das Planungsgebiet in der
~Wagenfelder Talsandplatte“. Ausgangsmaterial fiérBodenbildung sind in diesem Raum
fluviatile Feinsande. Es handelt sich um ein ebegesdwassernahes, tberwiegend entwéasser-
tes Talsandgebiet mit anmoorigen und schwach pediot Gleybdden.

Die potentielle, natirliche Vegetation ist die &leichen-Birken-Waldes.
Im Plangebiet ist das Gel&nde eben. Es wird duréibéh entwassert.

Das Plangebiet liegt als streubesiedelter Ber@iater streubesiedelten Landschaft unmittelbar
am Ortsrand. Es sind keine klimatischen Besondenheainzutreffen.

Folgende Biotoptypen sind im Plangebiet vorhanden:
= bebaute und versiegelte FlAchen ohne Bedeutung,
= Lagerflache mit geringer Bedeutung,
= Ziergarten mit geringer Bedeutung sowie

= Acker und Intensivgriinland mit geringer Bedeutuing&rten und Lebensgemeinschaf-
ten.

Acker und Intensivgriinland nehmen den jeweiligeanBebietsteil vollstandig in Anspruch.

Sie sind nur fur wenige mal3gebliche Arten ein gestigr Lebensraum. Auch solche Arten (bei
den Vogeln z.B. Feldlerche oder Kiebitz) sind nigetunden worden. Im Plangebiet sind keine
relevanten Arten (Grundlage fiir die Beurteilungdadie NRW-Liste der Planungsrelevanten
Arten (11/2015)) gefunden worden. Daher sind dualiehRealisierung der Planung keine Ver-
stol3e gegen das Zugriffs-, das Besitz- oder das&&tungsverbot zu erwarten.

In direkter Nachbarschaft befinden sich:
= versiegelte Flachen ohne Bedeutung,
= intensiv unterhaltene Straf3enrandvegetation mihger Bedeutung,

= Ziergarten mit fremden und heimischen Gehdlzengaiiinger und mittlerer Bedeutung
sowie

= Acker und Intensivgriinland mit geringer Bedeutuing&rten und Lebensgemeinschaf-
ten.
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Das Landschaftsbild wird durch die die Bebauung,@eholzstrukturen auf den bebauten
Grundstucken, das Gewerbegebiet und die intensanellirtschaft gepragt.

8.2 Eingriffsbeurteilung

Im Bebauungsplan werden neben einer vorhandenentbi¢hen StralRenverkehrsflache und
einem schon bebauten Betriebsgrundstiick weiteree@@gebiete und Pflanzflachen festge-
setzt. Mit der Gewerbegebietsausweisung werdenmédieg Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft vorbereitet. Durch die Errichtungzidassigen Gebauden und Nebenanlagen
kann es zu einer maximalen Versiegelung von 19m%8uf einer Gesamitflache in den Gewer-
begebieten von 29.080 m2 kommen.

Bereits durch die Bebauung in der Vergangenheit 858 m? Gewerbegrundstiick bebaut wor-
den. Sie sind nicht mehr eingriffsrelevant. Dass@jiit fir die offentliche Stralenverkehrsfla-
che von 276 m2. Es gilt schliel3lich auch fur 625wi8en dem Anwesen ,Hal3linger Weg 40,
auf denen Lagernutzung stattfindet, wo vormalsGebaude stand. Eingriffsrelevant ist die
zugelassene Entwicklung auf 27.802 m? neuer Gewadbe, auf der eine maximale Versiege-
lung von 18.349 m?2 zugelassen ist.

Durch diese zuléssige zusatzliche Bebauung undagaising kommt es, bezogen auf das
Schutzgut ,Arten- und Lebensgemeinschaften® zurainerlust an Intensivgriinland und Ak-
ker neben einem Gewerbegebiet und bebauten Gruhkestiauf unstrukturierten, gro3flachi-
gen Flurstiicken. Die Wertspanne des OsnabrickeeNso&tand 2016, betrégt fur Acker 0,8 -
1,5 und fir Intensivgrinland 1,0 — 1,5 sowie fiinSme Weideflache 1,0 — 1,3. Da die Ein-
griffsflachen direkt neben StralRengrundstiickenhegtzhuten Grundsticken liegen, keinerlei
Strukturierung aufweisen und landwirtschaftlicheimsiv genutzt sind, ist keine werterhdhende
Auspragung vorhanden. Es gibt keine Vielfalt, késohichtung, keinen Verbund, keine beson-
deren Standortbedingungen, keine bsondere Landsbhdf oder Klimabedeutung etc. Statt-
dessen ist der Biotoptyp besonders typisch ausgepnél intensiv genutzt, eben als Acker und
Intensivgrinland. Deshalb ist eine Einordnung n@tfr den Acker und 1,1 fir das Intensiv-
grinland am unteren Rand der Wertspanne gereabtfert

Auf den versiegelten Flachen tritt ein vollstandigenktionsverlust des Bodens auf. Der Land-
schaftsfaktor Wasser ist durch die Verdnderung/@esickerungsverhaltnisse betroffen.

Der der Landschaftsfaktor Klima/Luft ist tendenteirch die Zunahme der Versiegelung be-
troffen.

Der Landschaftsfaktor Landschaftsbild wird durch gewerbliche Bebauung neben einem
Gewerbegebiet und bebauten Grundstiicken auf utistieten, grof3flachigen Flurstiicken
reletiv wenig beeintrachtigt.

Der Vermeidung von Eingriffen dienen
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= die Auswahl der Flachen mit einem vorhandenen Btund mit vorhandener Lager-
flache neben einem Gewerbegebiet und bebauten &iigkaén auf unstrukturierten,
grof3flachigen Flurstiicken,

= die Begrenzung der Versiegelung auf ein Mal3 untierdher Hochstgrenze der BauN-
VO,

= die relativ enge Begrenzung der Héhe baulicher gera

= die Nutzung der vorhandenen Erschliel3ung und Vetumg 6ffentlicher Erschlie-
Rungsmaflinahmen und

= die Nutzung von Intensivgrinland ohne besondereeBiethg und ohne Bedeutung fur
Wiesenvogel sowie von Acker, dem regelmafiig eimange Bedeutung fur Natur und
Landschaft beigemessen wird.

Die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft witdl zu einem geringen Teil durch die
wertsteigernden Maflinahmen zur Eingriinung und Duiictugng im Plangebiet selbst kompen-
siert.

Da der Eingriff auf dem StraRengrundstiick und dereibs bebauten Teil des Plangebietes
schon erfolgt ist, bezieht sich die folgende Eifigilanzierung nur auf die bisher nicht bebau-
ten Teile des Plangebietes.

Ermittlung des Eingriffsflachenwertes in Anlehnungan das Osnabriicker Modell

Eingriffsflache  Wertfaktor  Eingriffsflachenwert

Biotoptyp m? WE/m? m?2 x WE/m?
Intensivgrinland 10.465 mz 1,1 WE/m2 11.512 WE
Acker 17.336 m? 0,8 WE/m? 13.869 WE

Der Eingriffsflachenwert des unbebauten Gebietes Ibeigt 25.381 WE
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Ermittlung des Kompensationswertes

Biotoptyp Eingriffsflache  Wertfaktor  Eingriffsflachenwert
m? WE/m? m?2 X WE/m?
Bebaute und versiegelte Flache 18.349 mz 0 WE/m2 WEOQ
Baum-Strauch-Hecke aus heimi- 1.944 mz 1,5 WE/m? 2.916 WE
schen und standortgerechten Ge-
holzen
unversiegelte Freiflache im Gewer-  7.508 m2 0,8 WE/m2 6.006 WE

begebiet mit Durchgriinung mittels
heimischer und standortgerechter
Gehdlze

Der Kompensationswert des vollstandig bebauten Gedties betragt 8.922 WE

Kompensationsbilanz im Baugebiet

Eingriffsflachenwert des unbebauten Gebietes 25\8&
abzgl. Kompensationswert des vollstéandig bebauates 8.922 WE
Kompensationsdefizit 16.459 WE

Der Eingriff wird im Plangebiet nur zu einem gemmgTeil kompensiert. Deshalb wird die
Kompensation durch Anrechnung des Defizites voAd3% Werteinheiten auf den Kompensati-
onspool ,Gehélzpflanzung am Bockeler Berg" gewdhktét. Der Unteren Naturschutzbehdrde
wird von Inkraftsetzen des Planes nachgewiesenddal@mfang des Kompensationspools
ausreicht. Da die Kompensation auf vertraglichaerrfdrage gem. § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB
erfolgt, sind Festsetzungen entbehrlich.

9. Kosten und bodenordnende Mallhahmen

Fur die Umsetzung des Bebauungsplanes sind kefeetlithe ErschlieBungsmalRnahmen er-
forderlich. Die Kompensation wird durch den vorhenen Kompensationspool abgedeckt. Der
Gemeinde Wagenfeld entstehen voraussichtlich Keéasten.

Bodenordnende Mal3nahmen sind nicht vorgesehenrBstaicht ersichtlich.
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10. Bodenfunde

Bodenfunde sind Sachen oder Spuren, die in der &ideim Wasser gefunden werden und bei
denen Anlal3 zu der Annahme gegeben ist, dass $ieré@nkmale sind. Es kann sich z.B. um
TongefalRscherben, Urnen, Steingeréate, Metallge@iedst Knochen, Gegenstande aus Leder
oder Holz oder z.B. um Steinkonzentrationen, Hdligansammlungen, Aschen, Schlacken,
auffallige Bodenverfarbungen etc., auch geringer&psolcher Funde, handeln.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiteoder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, wird darauf hingewiesen, dal? diesel&meldepflichtig sind (8 14 Abs. 1 Nie-
ders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978). Dierdd=sind unverzuglich der zustéandigen
unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Digpfial. 05441 976-0) und dem Nieder-
sachsischen Landesamt fur Denkmalpflege, Refergtdaiogie (Tel. 0511 925-50) zu melden.
Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Atie& und der Unternehmer.

Zutagetretende archaologische Funde und Fundsgtidrbis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, fur ihocbui@ ist Sorge zu tragen (8 14 (2) Nds.
Denkmalschutzgesetz), wenn nicht die Denkmalsclelitztnle vorher die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet.

11. Verfassererklarung

Der Entwurf des Bebauungsplanes Wagenfeld Nr. @2werbegebiet Haldlinger Weg“ wurde
ausgearbeitet von Michael Schwarz, Raum- und Unplegler, Delmenhorst.

Delmenhorst, 26. September 2017

Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat am die Alliisig des Bebauungsplanes Wagenfeld
Nr. 42 ,Gewerbegebiet Hal3linger Weg" beschlosEea.tffentliche Auslegung wurde am
beschlossen. Der Entwurf hat vom bis 06ffehtkusgelegen. Am hat der Rat der Gemein-
de Wagenfeld die vorgebrachten Anregungen abgewagemer Bebauungsplan Wagenfeld
Nr. 42 ,Gewerbegebiet HaRRlinger Weg" als Satzueschlossen.

Diese Begriindung hat dem Rat der Gemeinde Wagenfskiner Sitzung am zusammen mit
der Planzeichnung zur Beschluf3fassung vorgelegen.

Wagenfeld, den
Birgermeister
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Umweltbericht

Ul. Einleitung

ul.il Kurzdarstellung

Mit dem Bebauungsplan wird in einem bereits zurggan Teilen bebauten sowie wesentlich
von Bebauung gepragten Bereich Baurecht fir gevwddBebauung geschaffen. Dazu setzt
der Bebauungsplan uneingeschranktes und einge&tbsdBewerbegebiet, eine Grundflachen-
zahl von 0,6 mit einer Uberschreitungsmdglichkeitng § 19 Abs. 4 BauNVO von 10%, eine
Begrenzung der Gebaudehdhe und das Pflanzen vgiiieenden Hecken sowie durchgriinen-
den Gehdlzen fest.

Mit der Weiterentwicklung des schon vorgepragterei®es zu einem Gewerbegebiet wird
eine bebaute und von Bebauung geprégte Flachezjedem vorhandenen Betrieb eine Ent-
wicklungsmaglichkeit zugelassen, einem ansiedluntigen Betrieb die angestrebte und bend-
tigte Baumdglichkeit gegeben und der Gemeinde&Cti@nce verschafft, mindestens einem
weiteren ansiedlungswilligen Betrieb Bauland anetésn. Damit wird zur Erhaltung und zur
Schaffung von Arbeitsplatzen beigetragen.

In dem bereits mit einem Betrieb, mit einer Strafd mit einer Lagerflache bebauten Bereich
wird kein Eingriff vorbereitet. Auf insgesamt 2,8 bisheriger Intensivgriinland- und Acker-
flache wird ein Eingriff durch gewerbliche Bebauungd Versiegelung zugelassen. Eine gerin-
ge Teilkompensation im Plangebiet wird ebenfallsden Festsetzungen gesichert. Das Kom-
pensationsdefizit ist im Kompensationspool am BtmkBerg bereits ausgeglichen.

Der Standort liegt direkt an der Ortslage Wagenéeltider Nordostseite des ,Hallinger We-
ges” gegenuber des gleichnamigen Gewerbegebietssenbesiedelten bisherigen Aul3enbe-
reich.

Das Gebiet wird landschaftlich durch das Gewerbiegietie Streubebauung, deren Eingri-
nung, die weitere umliegende Streubesiedelung ithténsive Landwirtschaft dominiert.

uil.2 Ziele des Umweltschutzes

Fur die Planung sind grundsétzlich insbesonder&igdie der folgenden Gesetze und Verord-
nungen zu bericksichtigen:

Planungs- und Bauordnungsrecht:

BauGB Baugesetzbuch
BauNVO Baunutzungsverordnung
NBauO Niedersachsische Bauordnung
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Boden:
BBodSchG Bundesbodenschutzgesetz

NBodSchG Niedersachsisches Bodenschutzgesetz

Wasser:

WHG Wasserhaushaltsgesetz

NWG Niedersachsisches Wassergesetz

Luft / Schall:

BImSchG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umweliekangen durch Luftverunrei-
nigungen, Gerédusche, Erschitterungen und ahnlicngdvige

TA-Larm Technische Anleitung zum Schutz gegen Lé®echste Allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz )

Naturschutz:

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

NAGBNatSchG Niederséachsisches AusfihrungsgesetzBaindesnaturschutzgesetz

Fir die Planung sind grundsétzlich insbesonder&idie der folgenden Fachpléne zu berick-
sichtigen:

Flachennutzungsplan der Gemeinde Wagenfeld
Landschaftsplan der Gemeinde Wagenfeld

Die Ziele und ,Umweltbelange” wurden in der Planuteglurch beriicksichtigt, dal? die Ge-
werbegebiete und die StraRenverkehrsflache teinais$ bereits bebauten Grundstiicken und
ansonsten zwischen bebauten Grundstiicken und eétEmn Gewerbegebiet festgesetzt wer-
den. Die Flachen sind schon vollstéandig erschlasSenhaben weder fur Arten und Lebens-
gemeinschaften noch fiir das Landschaftsbild eiserimere Bedeutung. Die Gebietsauswei-
sung vermeidet Immissions- sowie sonstige ever@u@hflikte bereits durch die Standortwahl
und die Festsetzungen zum Storgrad des Gewerleege@neidet Beeintrachtigungen durch
Begrenzung der Versiegelungsmdglichkeiten und adra@dehohen.

u2. Beschreibung und Bewertung der ,Umweltauswirkun gen”
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uz2.1 Bestandsaufnahme

Nach der naturraumlichen Gliederung Deutschlanfiadet sich das Planungsgebiet in der
~Wagenfelder Talsandplatte“. Ausgangsmaterial fiérBodenbildung sind in diesem Raum
fluviatile Feinsande. Es handelt sich um ein ebegesdwassernahes, tberwiegend entwéasser-
tes Talsandgebiet mit anmoorigen und schwach piedin Gleyboden.

Die potentielle, natirliche Vegetation ist die &leichen-Birken-Waldes.
Im Plangebiet ist das Geldnde eben. Es wird duréibéh entwassert.

Das Plangebiet liegt als streubesiedelter Ber@iater streubesiedelten Landschaft unmittelbar
am Ortsrand. Es sind keine klimatischen Besondenheainzutreffen.

Folgende Biotoptypen sind im Plangebiet vorhanden:
= bebaute und versiegelte Flachen ohne Bedeutung,
= Lagerflache mit geringer Bedeutung,
= Ziergarten mit geringer Bedeutung sowie

= Acker und Intensivgriinland mit geringer Bedeutuing&rten und Lebensgemeinschaf-
ten.

Acker und Intensivgriinland nehmen den jeweiligeanBebietsteil vollstandig in Anspruch.

Sie sind nur fur wenige mafR3gebliche Arten ein gestigr Lebensraum. Auch solche Arten (bei
den Vogeln z.B. Feldlerche oder Kiebitz) sind nigetunden worden. Im Plangebiet sind keine
relevanten Arten (Grundlage fiir die Beurteilungdadie NRW-Liste der Planungsrelevanten
Arten (11/2015)) gefunden worden. Daher sind dualiehRealisierung der Planung keine Ver-
stol3e gegen das Zugriffs-, das Besitz- oder das&&tungsverbot zu erwarten.

In direkter Nachbarschaft befinden sich:
= versiegelte Flachen ohne Bedeutung,
= intensiv unterhaltene Straf3enrandvegetation mihger Bedeutung,

= Ziergarten mit fremden und heimischen Gehdlzengaiiinger und mittlerer Bedeutung
sowie

= Acker und Intensivgriinland mit geringer Bedeutuing&rten und Lebensgemeinschaf-
ten.

Das Landschaftsbild wird durch die die Bebauung,@eholzstrukturen auf den bebauten
Grundstucken, das Gewerbegebiet und die intensavelirtschaft gepragt.
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u2.2 Prognose

Mit dem Bebauungsplan wird neben der Ordnung desteéebauten Bereiches die Ansied-
lung zweier Gewerbebetriebe zugelassen. Diese Ekitwig wird Lagerflache, Intensivgriin-
land und Acker beanspruchen, die von geringer Bedgutr Natur und Landschaft sind.

Durch die Errichtung der zulassigen Gebauden urizeNenlagen kann es zu einer maximalen
Versiegelung von 19.193 m? auf einer Gesamtflanleen Gewerbegebieten von 29.080 m?
kommen. Bereits durch die Bebauung in der Vergangésind 653 m? Gewerbegrundstuck
bebaut worden. Sie sind nicht mehr eingriffsrelévBasselbe gilt fur die 6ffentliche Strafl3en-
verkehrsflache von 276 m2. Es gilt schliel3lich afiet625 m2 neben dem Anwesen ,Hal3linger
Weg 40“, auf denen Lagernutzung stattfindet, wanads ein Geb&ude stand. Eingriffsrelevant
ist die zugelassene Entwicklung auf 27.802 m? n@saverbeflache, auf der eine maximale
Versiegelung von 18.349 m? zugelassen ist.

Durch diese zuléssige zusatzliche Bebauung undagamising kommt es, bezogen auf das
Schutzgut ,Arten- und Lebensgemeinschaften® zurainerlust an Intensivgriinland und Ak-
ker neben einem Gewerbegebiet und bebauten Gruhkestiauf unstrukturierten, gro3flachi-
gen Flurstiicken. Auf den versiegelten Flacheneimitvollstdndiger Funktionsverlust des Bo-
dens auf. Der Landschaftsfaktor Wasser ist duretVéiranderung der Versickerungsverhalt-
nisse betroffen. Der der Landschaftsfaktor Klimdtlist tendentiell durch die Zunahme der
Versiegelung betroffen. Der Landschaftsfaktor Lahastsbild wird durch die gewerbliche
Bebauung neben einem Gewerbegebiet und bebauteiicken auf unstrukturierten, grof3-
flachigen Flursticken reletiv wenig beeintréchtigt.

Die Nachbargrundstiicke werden nicht beeintréachtegtien.
Es werden keine ungebiihrlichen Emissionen und Keingssionskonflikte erwartet.

Die Errichtung gewerblicher Bebauung verstarktlshaliche Pragung des Ortsrandbereiches,
das Landschaftsbild wird dadurch in dem teilbedtedeBereich neben dem Gewerbegebiet
relativ wenig beeintrachtigt.

Bei Verzicht auf die Realisierung der mit der Plagworbereiteten Ma3hahme muf3 damit
gerechnet werden, dal3 der vorhandene Betrieb gibhweiterentwickelt. Der ansiedlungswil-
lige Betrieb kann nicht in Wagenfeld bauen und veindanderer Stelle errichtet. Fur weitere
Betriebe ware ebenfalls kein Platz, diese wirdemddoenfalls an anderer Stelle gebaut. Dann
bleibt die bauliche Situation in dem besiedelteneR# unveréndert. Die positiven Arbeits-
platz- und Steuereffekte fir die Gemeinde entfalldachen fiur Arbeitsplatze werden an ande-
rer Stelle in Anspruch genommen.

u2.3 Vermeidung und Kompensation

Der Vermeidung von Eingriffen dienen
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= die Auswahl der Flachen mit einem vorhandenen Btund mit vorhandener Lager-
flache neben einem Gewerbegebiet und bebauten &iigkaén auf unstrukturierten,
grof3flachigen Flurstiicken,

= die Begrenzung der Versiegelung auf ein Mal3 untierdher Hochstgrenze der BauN-
VO,

= die relativ enge Begrenzung der Héhe baulicher gera

= die Nutzung der vorhandenen Erschliel3ung und Vetumg 6ffentlicher Erschlie-
Rungsmaflinahmen und

= die Nutzung von Intensivgrinland ohne besondereeB8®guhg und ohne Bedeutung fir
Wiesenvogel sowie von Acker, dem regelmafiig eimange Bedeutung fur Natur und
Landschaft beigemessen wird.

Die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft witdl zu einem geringen Teil durch die
wertsteigernden Maflinahmen zur Eingriinung und Duiictugng im Plangebiet selbst kompen-
siert.

Da der Eingriff auf dem StraRengrundstiick und dereibs bebauten Teil des Plangebietes
schon erfolgt ist, bezieht sich die folgende Eifigbilanzierung nur auf die bisher nicht bebau-
ten Teile des Plangebietes.

Ermittlung des Eingriffsflachenwertes in Anlehnungan das Osnabriicker Modell

Eingriffsflache  Wertfaktor  Eingriffsflachenwert

Biotoptyp m? WE/m? m?2 x WE/m?
Intensivgrinland 10.465 mz 1,1 WE/m2 11.512 WE
Acker 17.336 m? 0,8 WE/m? 13.869 WE

Der Eingriffsflachenwert des unbebauten Gebietes Ibeigt 25.381 WE

Wagenfeld, Bp. Wagenfeld Nr. 42 ,Gewerbegebiet Haf&dir Weg”, -32- [ |



Umweltbericht

Ermittlung des Kompensationswertes

Biotoptyp Eingriffsflache  Wertfaktor  Eingriffsflachenwert
m? WE/m? m?2 X WE/m?
Bebaute und versiegelte Flache 18.349 mz 0 WE/m2 WEOQ
Baum-Strauch-Hecke aus heimi- 1.944 mz 1,5 WE/m? 2.916 WE
schen und standortgerechten Ge-
holzen
unversiegelte Freiflache im Gewer-  7.508 m2 0,8 WE/m2 6.006 WE

begebiet mit Durchgriinung mittels
heimischer und standortgerechter
Gehdlze

Der Kompensationswert des vollstandig bebauten Gedties betragt 8.922 WE

Kompensationsbilanz im Baugebiet

Eingriffsflachenwert des unbebauten Gebietes 25\8&
abzgl. Kompensationswert des vollstéandig bebauates 8.922 WE
Kompensationsdefizit 16.459 WE

Der Eingriff wird im Plangebiet nur zu einem gemmgTeil kompensiert. Deshalb wird die
Kompensation durch Anrechnung des Defizites voAd3% Werteinheiten auf den Kompensati-
onspool ,Gehélzpflanzung am Bockeler Berg" gewéhtéd.

u2.4 Alternativen

Es sind keine geeigneten Alternativen mit geringédenweltauswirkungen ersichtlich, um das
Planungsziel zu erreichen.

Alternativ zur gewéhlten Losung kdnnten die Fegtsggen in weiteren kleinen Teilbereichen
einen hoheren Storgrad, eine umfangreichere uddr/ ledhere Bebauung zulassen sowie auf
die Pflanzung von Gehdélzen verzichten. Dies salejés vermieden und nur der notwendige

Entwicklungsspielraum gegeben und die sinnvolle Bimd Durchgriinung geschaffen werden.

Us. Zusatzliche Angaben

U3l Technische Verfahren bei der Umweltprifung / khweise auf Erkenntnisschwie-
rigkeiten

Geprift wurden die Festsetzungen fur die Zulassigke Gewerbegebiet und die damit ver-
bundenen Festsetzungen auf einem bereits bebautedsiick, einer kleinen Lagerflache, auf
Intensivgrinland und auf Acker.
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Es wurden keine technischen Verfahren bei der Utpnigling verwendet.

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusamméuasteder Angaben auf.

u3.2 Geplante UberwachungsmalRnahmen

Bei und nach der Realisierung wird durch Inaugeasctahme gepriift, ob die Vorgaben dieses
Bebauungsplanes beachtet sind.

Weitere MalRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswgkn sind nicht erforderlich und
nicht geplant.

U3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die vorstehenden Ausfihrungen sind kurz und allgeveestandlich. Eine weitere Zusammen-
fassung ist entbehrlich.
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