PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 10 des Niedersachsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Wagenfeld diesen Bebauungsplan Wagenfeld Nr. 36 "Sondergebiet Reiterhof

Wagenfeld, den 11.03.2014

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am 14.05.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes Wagenfeld Nr. 36
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf ist gem&R § 2 Abs-1.BauGB am 24.10.2013 ortsiblich bekanntgemacht worden.
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Wagenfeld, den 11.03.2014

Planunteriagen

Kartengrundiage: GB Nr.
Liegenschaftskarte: Gemarkung Wagenfeld, Flur
Maistab: 1:1.000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StralRen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom ). -

Barnstorf, den  § 4

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes Wagenfeld Nr. 36 wurde ausgearbeitet von Michael Schwarz, Raum- und
Umweltplaner, Delmenhorst.

Delmenhorst, den 04.03.2014

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am 14.11.2013 dem Entwurf des Bebauungsplanes Wagenfeld Nr. 36 und der
Begriindung zugestimmt und seine &6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 06.01.2014 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Wagenfeld Nr. 36 mit der Begriindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden, umweltbezogenen
1%.02.2014 gemiR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Der ermeistef

Satzungsbeschlu oSk / ‘S
Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am 04.03.2014 nach PMifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
den Bebauungsplan Wagenfeld Nr. 36 " rgebiet Reiterhof Rahdener Stralle" als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.
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Wagenfeld, den 11.03.2014
Der ermeister
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Inkrafttreten =
Der Satzungsbeschluf Giber den Bebauungsplan Wagenfeld Nr. 36 ist gemaft § 10 Abs. 3 BauGB am 01.10.2014 im Amtsblatt
des Landkreises Diepholz N. 11 /2014 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Wagenfeld Nr. 36 istdami 1.10.2014 rechtskréftig geworden.
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Wagenfeld, den 08.10.2014
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Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach in-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Wagenfeld Nr. 36\ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Wagenfeld, den

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Das Sondergebiet ,Reiterhof" dient gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO der Unterbringung eines nicht wesentlich
stérenden Reiterhofes mit Beherbergungsbetrieb und Gaststitte sowie eines Wohnhauses.

1.2 Zulassig sind eine Reithalle mit Aufstallungsméglichkeit flir bis zu 24 Pferde und eine Betriebsleiterwohnung, ein Betrieb des
Beherbergungsgewerbes fiir die Unterbringung von bis zu 24 Personen, eine Gaststétte und ein Wohnhaus mit bis zu zwei
Wohneinheiten sowie die jeweiligen Nebenanlagen, Reitpldtze und Longierkreise.

2. MaRB der baulichen Nutzung

2.1 Die zulassige Grundfliche darf durch Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 100% (iberschritten werden.

2.2 Gem. § 18 Abs. 1 BauNVO beziehen sich die zeichnerischen Festsetzungen der Traufhthe als gedachtem
Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Oberkante der Dachhaut und der Firsththe sowie der maximalen Héhe der
Oberkante baulicher Anlagen auf die Héhe der Gelandeoberfliche gem. § 5 Abs. 9 NBauO.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche
3.1 Nebenanlagen in Form von Gebauden sowie Garagen und Stellpldtze sind gem. § 23 Abs. 5 BauNVO nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

4. Anpflanzen von Baumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen

4.1 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von B&umen und Striuchern ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB je m? ein Strauch und
je angefangene 6 Ifd.m. Pflanzfliche anstelle eines Strauches ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen, dabei darf der
Abstand zwischen zwei Laubbdumen 4 m nicht unterschreiten.
Die Geholzpflanzung kann zur Anlage von Durchfahirten bzw. Durchgéngen auf insgesamt bis zu 10 m Breite durchbrochen
werden

4.2 Auf Stellplatzflichen ist je angefangene 4 Stellplatze ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen.

4.3 Im Sondergebiet auRerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchem ist je angefangene 200 m? versiegelte
Grundstiicksflache ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen.

4.4 Firr die festgesetzten Pflanzungen sind heimische und standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden. Die hochstammigen
B3ume sowie die Strauchhecke sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.

5. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
5.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick riickzuhalten und {ber eine bewachsene
und belebte Bodenzone zu versickern.

v

168

2

[ I |
0 10 20 30 40 50 100

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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Sondergebiet
(§ 11 BauNVO)

Mafd der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,3 Grundflachenzahl
FH 12 max. Firsthéhe in m
TH6 max. Traufhéhe in m
OK 3 max. Hohe der Oberkante baulicher Anlagen in m

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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Private Straflenverkehrsflache

- v w . Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

® @ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
® @ von Baumen und Strauchern

Sonstige Planzeichen

I:I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

——o o6 — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

MaRgeblich ist die BauNVO i.d.F.v. 23.01.1990

Ubersichtsplan 0.M.
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