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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

' MI | \ Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,2 Grundfldchenzanhl

FH 9,5 max. Firsthohe in m
TH 3,5 max. Traufhdhe in m

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a abweichende Bauweise
ED Einzel- und Doppelhauser zuldssig
---------- Baugrenze

MaRnahmen fiir Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

:|-L —L|—‘ Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
il S Flache von Boden, Natur und Landschaft

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

L Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die Bepflanzung und fiir die Erhaltung
PP von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

Sonstige Planzeichen
—e—e—s—eo—o—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

‘I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

MaRgeblich ist die BauNVO i.d.F.v. 23.01.1990

Hinweise

M Aufstellbereich fiir Millbehalter
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

11 Im Mischgebiet sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO allgemein zuldssigen Tankstellen
sowie die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zuldssigen und gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Vergnlgungsstéatten unzuléssig.

2. Bauwelse und iiberbaubare Grundstiicksflache

2.1 Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen in Form von Gebauden sowie Garagen und Stellplatze nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksfiachen zulassig.

3. Schutz vor schéadlichen Umweliteinwirkungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind im Mischgebiet die der Bundesstralle zugewandten AuBenwénde von
Wohnungen so zu errichten, dal westlich der Abgrenzung unterschiedicher Nutzungen ein Schallddammwert von
mindestens 35 dB(A) und &stlich der Abgrenzung von mindestens 30 dB(A) (jeweils fiir Wand und Fenster
zusammen) erreicht wird.

4, Erhalten von Bédumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern

4.1 In der westlichen Flache mit Bindungen ist die Baum-Strauchhecke auf dem Wall gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu
erhalten, zu pflegen und bei natiilichem Abgang zu ersetzen.

4.2 In der ostlichen Flache mit Bindungen sind der Teich und seine Straucheingriinung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
zu erhalten, zu pflegen und im Falle der Eingriinung bei Abgang zu ersetzen.

43 Auf den jeweiligen Baugrundstiicken im Mischgebiet sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB je angefangene 200 m?
zulassiger Grundstiicksflache mindestens ein hochstémmiger Laubbaum und zwei Straucher einheimischer und
standortgerechter Laubgehdlzarten zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

44  Auf Stellplatzfidchen mit mehr als zwei Stellplatzen ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB je angefangene 3 Steliplitze
ein hochstdmmiger Laubbaum einer einheimischen und standortgerechten Art zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
5.1 Der Erdwall entlang der Westgrenze des Plangebietes ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zu erhalten.

5.2 Die MaBnahmenflichen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Obstwiesen mit hochstdmmigen Obstbadumen
heimischer und standortgerechter Obstbaumarten anzulegen und mit maximal dreimaliger Mahd und jeweiliger
Abfuhr des Mahdgutes zu bewirtschaften und dauerhaft zu erhalten. Bei der Pflanzung der Bdume ist der
Gewaésserrandstreifen freizuhalten.

5.3 Das anfallende nicht oder gering belastete Niederschlagswasser ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im Plangebiet,
jedoch auRerhalb des vorhandenen Teichs, zurlickzuhalten und so weit wie méglich tiber eine bewachsene und
belebte Bodenzone zu versickern. Nicht versickerbares und nicht als Brauchwasser genutztes Niederschlagswasser
ist auf 2 I/s * ha gedrossaelt in den Gottesgraben einzuleiten.

Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnten u. a. sein:
TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese nach § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und miissen bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz und dem Nieders. Landesamt
fir Denkmalpfiege, Abteilung Archdologie, unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BuRgeld ) geahndet werden. Auf die
einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die Absatze 2 und 4, wird ausdricklich hingewiesen.




PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 10 des Niedersichsischen Kommunal-
varfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Wagenfeld diesen Bebauungsplan Nr. 35 “Mischgebiet Am Gottesgraben®, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Wagenfeld, den

Biirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluf
Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am ...
Der Autstellungsbeschlu® ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am ...

. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 beschlossen.
. ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Wagenfeld, den

Planunteriagen

Kartengrundlage: GB Nr.

Liegenschaftskarte: Gemarkung Backel, Flur

Malstab: 1:1.000

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBan, Wege und Plétze vollstéindig nach (Stand vom )

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Granzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragharkait der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkaeit ist elnwandfrei maglich.

Bamstorf, den

Planvarfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 35 wurde ausgearbeitet van Michael Schwarz, Raum- und
Umweltplaner, Delmanharst.

Delmenharst, den

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am ................. dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 35 und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Ausiegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB beschlassen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ..................... ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 35 mit der Begriindung und den wesentlichan, bareits vorliegenden, umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom bis gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgslegen.

Wagenfeld, den

Satzungsbeschiufl
Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am ........ecinieiinn nach Prifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
den Bebauungsplan Nr. 35 "Mischgebiet Am Gottesgraben” als Satzung sawie die Begriindung beschlassen.

Wagenfeld, den

Inkrafttreten

Dar Satzungsbeschiu {ber den Bebauungsplan Nr. 35 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .......ceceveeuens im Amtsblatt
des Landkreises Diepholz ortsiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 35 ist damit am .............c.cocveennens rechtskraftig geworden.

Wagenfeld, den

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach in-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 35 [st die Verletzung von Vorschriftan belm Zustandekommen des

Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht warden.

Wagenfeld, den




