PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wagenfeld diesen Bebauungsplan Nr. 32 "Mischgebiete Ehem.
Kindergarten", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
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Wagenfeld, den 12.02.2010
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Aufstellungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am 22.09.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32
"Mischgebiete Ehem. Kindergarten" beschlo . Der Aufstellungsbeschluft ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 22.10.2009
ortsiiblich bekanntgemacht worden. 2

poE

72N Der Biirgermeister
K)o Auftrage
Rt O A "@/“r

Liegenschaftskarte: Gemarkung Wagenfeld, Flur 4

Wagenfeld, den 12.02.2010

Planunterlagen

Kartengrundiage: GB-Nr. 09744-9 MafRstab: 1:1.000
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strallen, Wege und Pléatze vollsténdig nach (Stand vom 21.10.2009). Sie ist hinsichtlieh-der-Rarstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandirei. P .

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 32 "Mischgebiete Ehem. Kindergarten" wurde ausgearbeitet VO
Michael Schwarz, Raum und Umwejiplane Imenhorst

Delmenhorst, den 9.2.2010

Offentliche Auslegufig

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am 03.12.2009 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 32
"Mischgebiete Ehem. Kindergarten" und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 05.12.2009 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 32 "Mischgebiete Ehem. Kindergarten" mit der Begriindung und den
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 15.12.2009 bis 15.01.2010 gemaR

§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. /Ny
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Der Birgermeister
Auftrage

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am 09.02.2010 nach Priifung der Anregungen geman

§ 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 32 "Mischgebiete Ehem. Kindergarten" als Satzung sowie die Begriindung
beschlossen. :
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Wagenfeld, den 12.02.2010 %

Satzungsbeschiuf

Der Biirgermeister
Im Auftrage

Der Satzungsbeschiuf fiir den Bebauungsplan Nr. 32 "Mischgebjete Ehem. Kindergarten" ist gemaR § 10 BauGB am
0B A%. U A3 im Amtsblatt des Landkrgises;fDa’Q;h;lz Nr.Ib(&ekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 32 "Mischgebiete Ehén: Ki 2n” ist damit am .@.». AL &8(3... rechtsverbindlich
geworden. 3 \ Ddr Bi :
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Wagenfeld, den 12.02.2010

Inkrafttreten

Wagenfeld, den

Verletzung von Vorschriften

‘ngsplanes Nr. 32 "Mischgebiete Ehem. Kindergarten" ist die
| de§-Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
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Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten,des Be
Verletzung von Vorschriften beim Zustazqé
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Wagenfeld, den | D VB4 FE

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

=

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

z.B.0,2 Grundfléchenzahl

z.B.FH 9,5 Maximale Firsththe in m
z.B.TH 4,5 Maximale Trauthdhe in m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

o] offene Bauweise

a abweichende Bauweise

osmnammams  Baugrenze

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache

o= vy Einfahrisbereich

w w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

==y
=

Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans

MaRBgeblich ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23, 1. 1990

Textliche Festsetzungen

1. MaR der baulichen Nutzung

1.1 Gem. § 18 Abs. 1 BauNVO bezieht sich die zeichnerische Festsetzung der Trauth6he - gemessen als gedachter
Schnittpunkt der AuRenkante der aufgehenden Wand mit der Oberkante der Dachhaut - sowie der Firsthéhe
jeweils auf die Hohe der Achse der das jeweilige Grundstiick erschlieRenden StraRe.

1.2 Ausnahmen von der Festsetzung 1.1 sind gem. § 16 Abs. 6 BauNVO zulassig
- bei der Trauthdhe an den Giebelwanden von Gebauden mit Kriippelwalmdachern

- bei der Trauthdhe fiir Erker und risalitartige Vorbauten

- fiir untergeordnete Gebaudevor- und -riickspriinge.

An Stidwest- bis Siidostwanden ist eine Uberschreitung der zuléssigen Traufhhe um bis zu 1,0 m zuldssig, wenn
dies der passiven Solarnutzung dient.

2. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfléche

2.1 Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO sind Geb&ude in den Mischgebieten mit abweichender Bauweis mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten. Die Gebaudeléange von Hauptgebduden darf 25 m nicht (iberschreiten.

2.2 Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO in Form von Geb3uden und
Uberdachten Fléchen sowie Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO nur auf den iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zuléssig.

3. Mindestgrundstlicksgrofe und héchstzuléssige Zahl von Wohnungen in Wohngeb&uden

3.1 In den Mischgebieten darf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB die GroRe der Baugrundstiicke 800 m? nicht
unterschreiten.

3.2 In Wohngebauden in den Mischgebieten ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je angefangene 800 m? Grundstticks-
flache héchstens eine Wohnung zulassig.

Hinweis:

Bodenfunde sind Sachen oder Spuren, die in der Erde oder im Wasser gefunden werden und bei denen Anlass zu der
Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind. Es kann sich z.B. um TongefaRscherben, Umen, Steingerte,
Metallgegensténde, Knochen, Gegensténde aus Leder oder Holz oder z.B. um Steinkonzentrationen,
Holzkohleansammlungen, Aschen, Schlacken, auffllige Bodenverfarbungen etc., auch geringe Spuren solcher Funde,
handeln.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf
hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind (§ 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978). Diese
Funde sind unverziiglich der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehorde beim Landkreis Diepholz (Tel. 05441 976-4496
oder 05441 976-0) und dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat Archaologie (Tel. 0511 925-5369
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Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher dem Landkreis anzuzeigen.

Zutagetretende archéologische Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen, fiir ihnren Schutz ist Sorge zu tragen (§ 14 (2) Nds. Denkmalschutzgesetz), wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

oder 0511 925-0) zu melden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und der Unternehmer. Der Beginn der
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Gemeinde Wagenfeld

Bebauungsplan Nr. 32
"Mischgebiete Ehem. Kindergarten'

Planungsstand: Endfassung Datum: 9.2.2010 Mafstab: 1:1.000 A Nord

Schwarz + Winkenbach
Biirogemeinschaft fiir Raum- und Umweltplanung

Hasberger Dorfstral’e 9, 27751 Delmenhorst
Telephon 04221 / 444 02 Telefax 444 49 .
q E-Mail Post@MichaelSchwarz-Planer.de




