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Textliche Festsetzungen

GE’
Art der baulichen Nutzung

In den eingeschrérikten Gewerbegebieten sind gem. § 1 Abs. 4 BauNVO wesentlich stérende Gewerbebetriebe

sowie gem. § 1 Alis. 4 Satz 1 Alt. 2 BauNVO Betriebe und Anlagen, bei denen spezifische Produktionsabwésser
anfallen, unzuldssig.

1.2
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Im nérdlichen Gewerbegebiet sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-

wirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes und gem. § 1 Abs. 6 BauNVO Anlagen fir kirchliche,
soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten unzuléssig.
1.3

In den 6stlichen Gewerbegebieten sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Einzelhandelsbetriebe, Schank- und

Speisewirtscha ten sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes und gem. § 1 Abs. 6 BauNVO Anlagen fiir kirch-
liche und gesudheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten unzuldssig.
1.4
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In den siidliche:n Gewerbegebieten und im mittleren Gewerbegebiet sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO
Einzelhandelsoetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes unzuléssig;
ausgenommen Einzelhandelsbetriebe und Wirtschaften, die einem produzierenden Betrieb oder einer Spiel- oder
Sportanlage zugeordnet und untergeordnet sind und deren Verkaufsflache insgesamt 20 m? bzw. Gastraumfléche
50 m? nicht {iberschreiten.
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Gem. § 1 Abs. & BauNVO sind aullerdem Aningen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
sowie Vergniigungsstétten unzulassig.

Im nérdlichen Gewerbegebiet darf innerhalb der kreisférmigen Flache, die durch die Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen gekennzeichnet ist, die H6he baulicher Anlagen 45 m nicht {iberschreiten.

In den Gitrigen Gewerbegebieten darf die Oberkante baulicher Anlagen, sofern deren Hohe nicht in der Plan-
zeichnung festgesetzt ist, 10 m nicht iiberschreiten.
2.2

Gem. § 18 Abs. 1 BauNVO bezieht sich die Festsetzung der maximalen Héhe baulicher Anlagen auf die Héhe der
Geléndeoberfliche gem. § 16 NBauO.
2.3

Die maximale Hohe der Oberkante baulicher Anlage darf durch deutlich untergeordnete, notwendige
technische Aufbauten oder zur Verwirklichung besonderer baugestalterischer Absichten durch untergeordnete An-
oder Aufbauten um bis zu 5 m {iberschritten werden.

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
3.1

Im Gewerbegebiet mit abweichender Bauweise sind gem. § 22 Abs. 4 BauNVO die Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand gem. § 22 Abs, 2 BauNVO zu errichten, die Geb3udelange ist nicht beschrankt,
3.2

Nebenanlagen in Form von Gebauden mit mehr als 12 m? Grundfliche sowie Garagen sind gem. § 23 Abs. 5
BauNVO nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

4, Fi&chen fiir Sport- und Spielanlagen
4.1

ir den Flachen fiir Sport- und Spielanlagen sind gem. § Abs. 1 Nr. 5 BauGB nur Sport- und Spielanlagen zul3ssig,
die nicht oder nicht wesentlich stéren. Bauliche Anlagen in diesen Flachen dlirfen eine Grundflachenzahl von 0,05
nicht Uberschreiten.

Griinflachen und Fidchen fir die Landwirtschaft
5.1

In den Griinflachen und den Flachen fiir die Landwirtschaft sind Photovoltaikanlagen zuldssig, sofern deren
Grundflache 0,2 und Versiegelung 0,05 der Grundstlicksflache nicht liberschreitet.

6.1

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

Zu beseitigendes, unbelastetes und schwach belastetes Oberflichenwasser von neuen baulichen Anlagen ist
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB auf den Grundstiicken zu versickern.
6.2

Die Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft sind
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB der nattirlichen Sukzession zu Uiberlassen, jedoch mindestens einmal und héchstens
zweimal pro Jahr zu méhen, das Mahgut ist aus der Flache zu entfernen. Auf den Flachen sind je 50 m? mindestens

ein Baum und fiinf Strducher zu pflanzen, welche auf je maximal 150 m? in Gruppen zusammengefaltt werden
diirfen; die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.
6.3

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist der Wald iberwiegend aus heimischen und standortgerechten Laubgehdélzen
anzupflanzen.

Innerhalb der ‘Mafinahmenflachen” sind je eine Zaunanlage und eine Zufahrt von bis zu 5 m Breite zulssig.

7. Anpflanzen von B&dumen und Strauchemn sowie Bindungen fiir die Bepflanzung
71
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Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchem
flinfreihige oder breitere Hecken aus heimischen und standortgerechten Laubbaumen und Laubstrduchern (z.B.
Stieleiche, Hainbuche, Birke, Schwarzer Holunder, Esche, Eberesche, Weidenspezies, Erle, Faulbaum) im Abstand
von 1,0 x 1,0 m anzupflanzen.

Die Hecken sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.
7.2

Innerhalb der Anpflanzflachen ist jeweils eine Zaunanlage zulassig. Die Hecken diirfen insgesamt an bis zu drei
Stellen in jeweils bis zu 5 m Breite unterbrochen werden.

S

MafBgeblich ist die BauNVO i.d.F.v. 23.1.1990
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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Nieders&chsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeing,e.Wagenfeld diesen Bebauungsplan Nr. 29 "Ehem. Patriot-Stellung",
bestehend aus der Planzeichnung ung.dgﬁ;f[eﬁ

=8
sttehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
/ ‘Oé\ S ad C«‘.\\
Wagenfeld, den 22.12.2010 I S

Birgermeister |
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Aufstellungsbeschluf ‘ i
Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am 11.05.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29
"Ehem. Patriot-Stellung" beschlosse ngsbeschluf? ist gemanR § 2 Abs. 1 BauGB am 01.07.2010 ortsiblich
bekanntgemacht worden.
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Der Satzungsbeschluf fiir den Bebauungsplan Nr. 29 "Ehem. Patriot-Stellung” ist gemaR § 10 BauGB am 01.10.2014 . . dche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landscha e m a rI O - e u n g
im Amtsblatt fiir den Landkreis Diepholz Nr. 11/2014 bekanntgemacht worden. . . n
Der Bebauungsplan Nr. 29 "Ehem. Patrief:Stellur; ” ist damit am 01.10.2014 rechtsverbindlich geworden. @ e B OEF G
/ e\ ‘ | N ' Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
Wagenfeld, den 08.10.2014 (5 1 : ] _ .
g ~/  DerBirgermeister . T 1 K § » . § Flache zum Anpflanzen von Béumen und Strauchem Planungsstand: Endfassung Datum: 15.12.2010 MafRstab: 1:1.000 ANOI’d
I e * I I ] . | ® @
Verletzung von Vorschriften /\‘i | . SO T — 51——’ & ///,—-——” i SChwafz + WinkenbaCh
. — - 21 e — e i i " § as -
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Behauungsplanes Nr. 29 "Ehem. Phitriot-Stellung" ist die Verletzung von P — _ 2 R = Sonstige Planzeichen Biirogemeinschaft fiir Raum- und Umweltplanung
ngsplanes nicht geltend gemacht worden. L = e == /,._j:_/_:;” - e—eo—e—8 9 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
) e . — "/’:"/ e go= =y Hasberger Dorfstrale 9, 27751 Delmenhorst
— 51 o =l T p—— — | 1| Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Telephon 04221/ 444 02 Telefax 444 49 .
3 e aa —I - )
- 0O 10 20 30 40 50 100 L= ol E-Mail Post@MichaelSchwarz-Planer.de




