Planzeichenerklirung PRAAMBEL Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), und des § 40 der Niederséchsischen 1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wagenfeld diesen Bebauungsplan Nr. 27 "Wagenfeld-Siid", 1.1 In den Baugebieten sind gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
bestehend aus der Planzeichnung und den ngbenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. Tankstellen (§ 4 Abs. 3Nrn. 3, 4 und 5, § 5 Abs. 2 Nrn. 7, 8 und 9 sowie § 6 Abs. 2 Nrn. 5, 6 und 7 BauNVO)
30, OKT nicht zulssig.
Allgemeines Wohngebiet Wagenfeld, den ...............i. 1.2 Im Misch- und im Dorfgebiet sind gem. § 1 Abs 5 und 6 BauNVO Vergniigungsstatten i.S.d. § 4a Abs. 3 Nr. 2
(§ 4 BauNVO) BauNVO nicht zul&ssig.
2. Maf der baulichen Nutzung
Dorfgebiet 2.1 Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO diirfen die Grundfidchen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 genannten Anlagen die
(§ 5 BauNVvO) zuldssige Grundflache um bis zu 40 v.H. iberschreiten.
VERFAHRENSVERMERKE 2.2 Gem. § 18 Abs. 1 BauNVO beziehen sich die zeichnerische Festsetzung der Traufhthe - gemessen als gedachter
Schnittpunkt der AuRenkante der aufgehenden Wand mit der Oberkante der Dachhaut - sowie die Firsthohe jeweils
Mischgebiet auf die Héhe der Achse der das jeweilige Grundstiick erschlieRenden StraRe.
(§ 6 BauNVO) AufstellungsbeschiuB 2.3 Ausnahmen von der Festsetzung 2.2 sind zuléssig
Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am 11.10.2007 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 - an den Giebelwanden von Gebéuden mit Krippelwalmdéchern

beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist geféiR § 2 Abs. 1 BauGB am 02.01.2008 ortsiiblich bekanntgemacht worden. - fiir Erker und risalitartige Vorbauten

. . Der / - flir untergeordnete Gebaudevor- und -riickspriinge
MaB der baulichen Nutzung Wagenfeld, den 30 KT, 2008 ... (A 9 v N An Siidwest- bis Stidostwiinden ist eine Uberschreitung der zuldssigen Traufhdhe um bis zu 1,0 m zuléissig, wenn
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) dies der passiven Solarnutzung dient.
z.B. 0,25 Grundflachenzahl Planunterlagen 3. Uberbaubare Grundstiicksfliche
o wr . Kartengrundlage: GB-Nr. 07122-9 3.1 Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO in Form von Gebauden sowie Garagen
FH9,5 oA FiathiShe Inm Liegenschaftskarte: Gemarkung Wagenfeld, Flur 20, MaRstab: 1:1.000 und Carports gem. § 12 BauNVO nur auf den (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.
P 3.2 Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Stellplatze gem. § 12 BauNVO nur auf den iberbaubaren Grundstiicksfidchen und
TH45 mex. Tiaufhohe 1 Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen auf den nicht iberbaubaren Grundstlicksflachen entlang der ErschlieBungsstralen, der Verkehrsfliche besonderer
Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollsténdig nach (St 007). Sie ist hinsichtlich der Darstellung Zweckbestimmung und der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flache zwischen Baufenstern zuléssig.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche eit der neu zu bildenden Grenzen in

4. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.1 In den Baugebieten sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB in Einzelhdausern und Doppelhaushéliten jeweils
nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig.

PIEPSEVER.  Baugrenze

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

5.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind die Flachen von Stellplatzen und deren Zufahrten so zu befestigen (z.B.
durch Pflasterung mit mindestens 30% Fugenanteil, wasser- und luftdurchldssige Betonsteine, Rasengittersteine,
Rasenschotter, wassergebundene Decke), daB keine volistandige Versiegelung des Bodens erfolgt.

5.2 Gem. § 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB sind innerhalb der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ein naturnaher Graben und ein naturnahes Regenriickhaltebecken anzulegen.

e} offene Bauweise

é Einzel- und Doppelhauser

Verkehrsflachen (6ffentlich)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Strallenverkehrsflache 6.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sind die zeichnerisch entsprechend gekennzeichneten Fléchen mit einem Geh-,
Offentliche Auslegung Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Wagenfeld zu belasten.
Stratonbearenzunasiinic dDerI;at cierd GemelndetYVa : fe;d h'at 1ri fsfelr;?r hSi’tzAunglq am 05.02._?:083?: IZnéwuré ge: Be:lauungsplanes Nr. 27 und 7. Bindungen fir die Bepflanzung und Erhaltung von Baumen und Stréuchern
9 9 er Begriindung zugestimmt und seine Gffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. 7.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ist auf den privaten Grundstiicksflachen pro angefangene 100 m? versiegelter
B ) Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 11.02.2008 ortsiblich bekanntgemacht. Grundstiicksfidche ein hochstammiger Laubbaum einer einheimischen und standortgerechten Art zu pflanzen und
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27 und der Begriindung haben vom 20.02.2008 bis 20.03.2008 gemaR dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.
hier: § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgefégpn. 7.2 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind bei den festgesetzten Pflanzmafnahmen liberwiegend folgende Baumarten
Der Hurggrmeister N zu verwenden: Stieleiche, Sandbirke, Feldahorn, Hainbuche oder Eberesche, aulierdem Obstbdaume.
F+R Fuf3- und Radweg = - iy raae " %E 7.3 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ist im StraBenraum der 8 m breiten Planstrae je angefangene 15 m Straenlénge
Wagenfeld, den "’ UW L7008 .758n /T N eine Stieleiche (Quercus robur) anzupflanzen, zu pfiegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu
ersetzen. Der Mindestabstand zwischen den Baumen muB 6 m, der Hichstabstand darf 20 m betragen.

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Hinweis:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Satzungsbeschilub Innerhalb der Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
: G ; o sind Ablagerungen aller Art, auch von Rasenschnitt etc., unzulassig, da sie den WasserabfluR behindern und durch
Umgrenzung von Flachen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am 17.04.2008 nach Priifung der Stellungnahmen Schadigungen der Vegetation Béschungsrutschungen verursachen kénnen.

Entwicklung von Natur und Landschaft gomal 5.4k, 2 BauGh neny Be

Hat

n%f.gjgg tNr. 27 als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

R 1
Wagenfeld, den 30"" A R < A% AT T :

Sonstige Planzeichen

—o—8—8—8—— Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen .
Inkrafttreten Verletzung von Vorschriften

— Der SatzungsbeschluB fiir den Bebauungsplan Nr. 27 ist gemaR § 10 BauGB am 03"4'0&' im Amtsblatt des Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 27 ist die Verletzung von Vorschriften
I::I Grenze des raumlichen Geltungsbersichs Landkreises Diepholz bekanntgemacht Wa; beim Zustandekommen des Bebauyfigsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
[ Y R a 94.... rechtsverbindiich geworden. 37 Birgemmaister P

den.
Der Bebauungsplan Nr. 27 ist damit am .4
Der B

Wagenfeld, den ..

Wagenfeld, den ................. 200K, s e
MaRgeblich ist die BauNVO i.d.F.v. 23.01.1990 .
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o] - | B ] Bebauungsplan Nr. 27
ol "Wagenfeld - Siid"

TH 4,5

Gemeinde: Wagenfeld
Gemarkung: Wagenfeld
Flur: 20

MaBstab: 1: 500

GB Nr. 07122-9

Datum: 30.11.2007

FH9,5 [TH4,5

Wa = Héhe Wasserspiegel

kiinftige Grenze der
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- Planungsstand: Satzungsbeschlu® Datum: 17.4.2008 Mafstab: 1:1.000 ANord
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