Hinweise
PRAAMBEL Planunterlagen Textliche Festsetzungen
Beseitigung des Niederschlagswassers
Zur Vermeidung von Verzdgerungen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens wird empfohlen, zusammen Kartengrundiage: GB-Nr. 04716-7
: 9 gerungen Im helime gung pt -ZUSBHTITS Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niederséchsischen Liegenschaftskarte: Gemarkung Wagenfeld, Flur 11 1. Art der baulichen Nutzun
mit den Bauantragsunterlagen auch die separaten wasserrechtlichen Antragsunterlagen einzureichen. - 9 4 Vvad ’ 9
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wagenfeld diesen Bebguungsplan Nr. 2% "Markt-Zentrum”, bestehend aus MaRstab: 1:1.000 1.1 Die Sondergebiete dienen gem. § 11 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO hauptséchlich der Unterbringung von
. Einzelhandeiseinrichtungen liberwiegend des kurzfristigen periodischen Bedarfs.
Altlasten . ‘ _ i . Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen 1.1.1  Im nérdlichen Sondergebiet ist ein Lebensmittel-Discounter mit bis zu 1.000 m* Verkaufsflache zuléssig.
In der Umgebung des Plangebietes liegen ein Grundwasserschadensfall sowie Verdachtsflachen. Bei Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstindig nach (Stand vom 23.11.2005). Sie ist hinsichtlich der Darstellung 1.1.2  Im mittleren Sondergebiet sind zuléssig: ' o ) o
Nutzung von Grundwasser kénnen sich ggf. Auswirkungen auf das Plangebiet ergeben. Vorhandene oder der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. - Einzelhandelsbetriebe flir Floristik und Gartenbedarf sowie Gartenfreizeit, auierdem Einzelhandelsbetriebe fir
- . - 3 "y B . - . gy . . - . i i i i i 3 i i [ 2 i
vorgesehene Grundwassernutzungen sind (ber die Gemeinde der Unteren Abfall- und Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden die Ortlicjfkeit ist einwandfrei maglich. Z‘Z‘:{:'ﬁf\;:ﬁ;ﬁgg&z’in"":;’;;f\)ﬁkea:g‘jf:f;;S?gOﬁ';“:}?g&'?:;‘::cshfggnmehr als 100 m umfaf. Die
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. 702 08 - ein Lebensmittel-Discounter mit bis zu 1.000 m? Verkaufsflache,
Bamstorf, den .. &, 085000 T2 il
) ! - ein Verbrauchermarkt mit bis zu 1.300 m? Verkaufsflache und
Archaologische Denkmalpflege - Einzelhandelsbetriebe sowie Gastonomiebetriebe mit jeweils bis zu 30 m? Verkaufs- bzw. Geschof¥flache, waobei
Bodenfunde sind Sachen oder Spuren, die in der Erde oder im Wasser gefunden werden und bei denen Plarwetases deren GeschoRfléchen zusammen 200 m? nicht Uberschreiten dirfen.
Anlaf} zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind. Es kann sich z.B. um VERFAHRENSVERMERKE , ? e im Sﬁ\dgﬁfgnigﬂfﬂ?meéii'gﬂ %Igssig:v kaufsflach
Tongefalscherben, Urnen, Steingerite, Metallgegenstiande, Knochen, Gegenstande aus Leder oder Holz ; O - e i Mo e verkauistiache,
q 9 B Steink rat 9 izkohl 9e9 | A S ﬁl K e Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25" " - wurde ausgearbeitet von - ein Drogeriemarkt mit bis zu 300 m* Verkaufsflache,
oder z.B. um Steinkonzentrationen, Holzkohleansammiungen, Aschen, Schiacken, auffallige Michael Schwarz, Raum und Upgweltplan - - ein Telekommunikationseinzelhdndler incl. Poststelle mit bis zu 150 m? Verkaufsflache,
Bodenverfarbungen etc., auch geringe Spuren solcher Funde, handeln. ’ - ein Zweiradhandler mit bis zu 150 m? Verkaufsflache,
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtiiche Bodenfunde gemacht werden, Aufstellungsbeschiuf - Einzelhandelsbetriebe mit mindestens 80% Textil- und/oder Schuhangebot mit insgesamt bis zu 830 m?
wird darauf hingewiesen, daf diese Funde meldepflichtig sind (§ 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz ' Gemasiad: . Delmenhorst, d ALl Verkautsfische, dabej darfdie Verkaufsiiacheeines Bettiebes 700 m™nicht ibessotmelten,
’ emeinde: Wagenfeld . L . . " ise ko i i i
vom 30.05.1978). Diese Funde sind unverziiglich der zustdndigen unteren Denkmalschutzbehdrde beim @ Baum Gemarkung: ngenfe/d Cleir BatuemiGetns s Yiagensldatinssane Slizong am&wa‘ﬁ slie-#Sufateilung des Beabauun‘?splanes Nr. 2§ Q:Enk?eril:;s‘rlxv:g;:i\l:g: miﬂiﬁ'geie;ffegiiné‘rttﬁgnioﬂtn'@3?5:;2?5:3%‘1?532gvgfueﬁhtvze; rg:%?:gg‘n;s;n e
Landkreis Diepholz (Tel. 05441 976-4496 oder 05441 976-0) und dem Niedersachsischen Landesamt fiir ? f/ggzgh tun Kt Flur: 11 arkkZentrum®- besdhiessen. Der Aufsishungsbesshinlt lstgomah #edibs; 1 BauH am 04.9% %ortsiiblich ) Ausnahmsweise sind Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke zulassig.
Denkmalpflege, Referat Archdologie (Tel. 0511 925-5369 oder 0511 925-0) zu melden. Meldepflichtig sind o Km Stg'n MaBstab: 1: 1000 bekanntgemacht worden. /4 !’i‘-:e;?\ Dar Birgkrmeisier Offentliche Auslegung 1.2 Indem eingeschrédnkten Gewerbegebiet sind gem. § 1 Abs. 4 BauNVO nur Betriebe und Anlagen des Stérgrades
der Finder, der Leiter der Arbeiten und der Unternehmer. Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher Lt Laterne GB Nr. 04716-7 —— 13, DE7. 2008 /& ' L3 gem. § 6 BauNVO zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich storen. _ e
dem Landkreis anzuzeigen. Datum: 23.11.2005 egRuss Sal MR A I B B A Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung amZ}JoY\% dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25 Psf ﬂaﬁhe_?bezlggine S_Chaé[elﬂt'fnﬁs(peget‘)d?:b53 r?_B(A) Jecflﬂz tﬁgcf Ubnfi 38 dB"(/)\) Ji ﬂ:t naCZtS grundszzt;h:;h nicht
P . ; ; " y “_ - : - ; 5 {iberschreiten. Er kann im Einzelfall (z.B. bei Abschirmung durch Gebaude 0.4.) erh6ht werden, wenn die dem
Zutagetretende" archéologische F.l:ln.de und Fund§tellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Mand-EsiirnT: = Ufich e BEGRAnAUNg ugestii: Uik SEins GIRIlcha Al GUtRg.HomaN 35405 & BANGE jeweiligen Grundstiick zustehenden, anteiligen Immissionspegel an den umgebenden Immissionsorten nicht
A dert zu | flir ihren Schutz ist S t 14 (2 h beschiossen.
nzeige unveréndert zu lassen, fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen (§ 14 (2) Nds. Denkmalschutzgesetz), . 0 - {iberschritten werden. Dabei ist die Einhaltung der Immissionspegel jewesils durch den Betreiber gutachterlich
: : 5 : : Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am .C} ortsiiblich bekanntgemacht
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Der Entwurf des Beb. | Ng 2g "Markt-Zentrum d Beartinduna hab 9 : nachzuweisen.
erEmwin des hevauungspancs Nr..22: arkzcentitim = u[\d er Begrundung haben 1.3 Im eingeschrankten Gewerbegebiet und im Gewerbegebiet sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Einzelhandelsbetriebe
vom.A4s.8d..06.. bis A4.99.96gemar § 3 2 BauGB &ffentlich
i b l.r g %\ n 7 : mit mehr als 100 m? Verkaufsflache und Tankstellen unzuléssig.
% % P . . Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind Vergniigungsstatten unzulassig.
19, DL 7 = st o’ il
Wagenfeld, den ........... g "ﬂm ......... @ { y fran 2. MaR der baulichen Nutzung
{/ 21 Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen von Stellplatzen
=< und Zufahrten bis zu einer Grundfldche von 0,8 Uberschritten werden.
9 i Satzungsbeschlul 2.2  Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf im Gewerbegebiet die zuldssige Grundflache durch die Grundfléchen von
2 = Stellplatzen und Zufahren sowie von Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis zu einer Grundflichenzahl von 0,65
% d : A0..40.. 9 {berschritten werden
— Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am ... A¥...2¥..... nach Priifung der Anregungen gemafn i i = .. : i 5
6 7 - w L3 B 23 Gem. § 18 BauNVO ist die Bezugshdhe der Hohenfestsetzung der maximal zuldssigen Oberkante bzw. Trauthdhe
7/ g 3 - % §3 Abs. @ BauGEkdan Bebauu"gs"'aﬂ’{m‘lf'ze""  <ais Sarung.aowio die Bagrindung bosdhidesen. jeweils die Hohe der Gelandeoberfldche gem. § 16 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 NBauO. Die Traufhdhe ist zu messen
_ =" g Z von der Bezugshohe bis zur gedachten Schnittstelle der AufRenkante der aufgehenden Fassade mit der Oberkante
ﬂﬂﬂﬂﬂﬂ Km 04 =—=—"23% 1 der Dachhaut
————————— e == Wagenfeld, den ...... .
_______ =y — === =R
i 448 ————— = NS=—2— — ===t == == ,:’%” 3. Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflache
. 18 3 = e — T == Y — - Inkraftireten 3.1 In den Sondergebieten sind gem. § 22 Abs. 4 BauNVO die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand gem. § 22
=N = = LEOR Abs. 2 BauNVO, jedoch ohne Beschrénkung der Gebaudelange zu errichten.
MaBst 3 - e
[ N = az ? z '4 5 3.2 Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind in den Sondergebieten und im eingeschrankten Gewerbegebiet Nebenanlagen
0 10 2 100 A  toades D Saiz%)?sbesch_!uﬁ fiir den Bebauungsplan Nr. 25 "Markt-Zentrum" - ist gemé&f § 10 BauGB am I A RALY] im gem. § 14 BauNVO in Form von Geb&uden sowie Garagen und {iberdachte Stellplatze gem. § 12 BauNVO nur
L © 4(-1-\5' ﬁﬁ&k@@-l@/l‘?-{ig ekanntgemacht worden. innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
A N Der Bebaungspian Nr. 25 "Markt-Zentry --\:\iéfva/a\‘rf@:jam QM+ 4213 rechtsverbindlich geworden.
L 2 /L S@n)\ o\ 4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
7~ ] 4.1 Zu beseitigendes, unbelastetes und schwach belastetes Oberflichenwasser ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
| : auf dem jeweiligen Grundstlick soweit wie moglich zu versickern. Nicht versickerbares Oberflachenwasser ist
der gemeindlichen Regenwasserkanalisation so zuzufiihren, da der AbfluR 2 I/s*ha nicht ibersteigt.
452 : SO,
4 : 1 2 0 .
18 04 I 7 Verletzung von Vorschriften 5. Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie Bindungen fiir die Bepflanzung
4 3 ’ 5.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist auf Stellplatzflichen mit mindestens 4 Stellplatzen je angefangene 4 Steliplatze
a /E\ Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 25 "Markt-Zentrum" - ist die Verletzung von sin mittsl-cder grafikroniger Lanblam slwraintelmisehon ur StandongaretiismAR anzupheanzen, 20 siegen
o 2 Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden DSl AR AT L 2T VLS Ea S iRl g ZUiTEsas,
~ NS ' 5.2 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist unter Beriicksichtigung der vorhandenen Baume auf der Flache zum Anpflanzen
TH 4.5 T GENFE,
i e .“4.3\ von Baumen und Strauchern an der Westkante des Plangebietes eine zweireihige Baumreihe aus Stieleichen
0.3 Wagenfeld, den 18 067 e /& zelr Rivrese = anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen. Der Abstand der Baume darf
- ' nicht mehr als 12 m betragen.
n - 53 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind die (ibrigen Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern unter
18 18 Beriicksichtigung des Pflanzbestandes mit mindestens einem Baum oder Strauch heimischer und standortgerechter
L 18 8 Laubgehélzarten je angefangene 2 m? zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten
72 sowie bei Abgang zu ersetzen.
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29 Sonstige Planzeichen

Planungsstand: Urschrift Datum: 28.9.2006 Mafdstab: 1:1.000 ANord

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

33 Michael Schwarz Raum- und Umweltplaner
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