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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niederséchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wagenfeld diesen Bebauungsplan Nr. 23 "SO Auburgkaserne", bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstgpenden textlichen Fest 9tzungen als Satzung beschlossen.
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Wagenfeld, den

Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

- Aufstellungsbeschluf®

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am 24.5.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 "SO
Auburgkaserne" - beschlossen. Der Aufst/el[ungsbeschlu'fl ist gemal¥§ 2 Abs. 1 BauGB am 8.6.2005 ortsiiblich
bekanntgemacht worden. P RGE stew
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Wagenfeld, den

.........

Dipl.-Ing. E. Kamphausen, B. Lambers & F.~J. Ostendorf
Offentl. best. Vermessungsingenieure
Aldorfer Str. 1, Tel: 05442/9862-0, Fax: 05442/422
Postfach 1158, Email: info@vermessungsingsnisur.de
49402 Barnstorf

Gemeinds: Wagenfeld
Gemarkung: Wagentfeld
Flur: 14

GB Nr. 056534

Datum: 21.04.2005

Planunterlagen

Kartengrundlage: GB-Nr. 05653-4
Liegenschaftskarte: Gemarkung Wagenfeld, Flur 14
MaRstab: 1:1.000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen

Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 21.4.2005). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen georpetiisghigmyandfrei
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildendén,}

3 1. JAN, 2008

Barnstorf, den .....5..0 000 J

igwandfrei maoglich.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23 :
Michael Schwarz, Raum und Umweltplag§

Delmenhorst, den 28.9.2006 4. N\a®@ . . S ...

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am 7.7.2005 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23 "SO
Auburgkaserne” - und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. ‘ _

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 29.7.2006 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23 "SO Auburgkaserne" - und der Begriindung haben

Satzungsbeschiud

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am 10.10.2006 nach Priifung der Anregungen gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nrifmiﬁgbylgkaseme“ - als Safzung sowie die Begriindung beschlossen.

Wagenfeld, den ....o...... ...

Inkrafttreten

%er atzun sbe‘se:IBJIS fiir den %e auungsplan Nr. 23 "SO Auburgkaserne” - ist geméaR § 10 BauGB am 4,;'40 im
¢ \@iﬁb A g )

laft. LY. N emind

| £0.49.. bekanntgemacht woﬁen2 Ao
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Der Bebauungsplan Nr. 23 "SO AubWt damit am ./Z%.8. 2.0 8 . rechtsverbindlich geworden.
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Wagenfeld, den ZO‘Aan (% >
G

Verletzung von Vorschrifte

%%&
Worpms 0

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 23 "SO Auburgkasemne” - ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Die Sondergebiete dienen gem. § 11 Abs. 2 BauNVO der Unterbringung, Versorgung, Betreuung und Beschaftigung

von Saisonarbeitskréften und deren Familienangehérigen.

1.2 Zulassig sind
- Gebaude fir die Unterbringung von Saisonarbeitskraften und deren Familienangehdrigen,
- Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Veranstaltungsrdume, die deutlich iiberwiegend (mind. 3/4) der Versor-

gung und Betreuung von Saisonarbeitskraften und deren Familienangehdrigen dienen; Beherbergungsbetriebe,
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, die deutlich iberwiegend (mind.

3/4) der Betreuung oder Beschéftigung von Saisonarbeitskraften sowie deren Familienangehérigen dienen,

- eine Anlage zur Erzeugung von Wéarme und Strom aus Biomasse, wobei Gillle oder andere stark emittierenden

Stoffe nicht verwendet werden diirfen.
1.3 Ausnahmsweise zuladssig sind
- nicht stérende und nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, die deutlich tberwiegend (mind. 3/4) der
Versorgung, Betreuung oder Beschéftigung von Saisonarbeitskréften und deren Familienangehdrigen dienen,
- eine Tankstelle fiir Betriebe, welche dem Nutzungszweck dienen.

1.4 Unzulassig sind Vergniigungsstéatten.

2. MaR der baulichen Nutzung

21 Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundfldche durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1

BauNVO bezeichneten Anlagen

- im SO 1 und SO 5 um bis zu 10%,

- im SO 2 und SO 4 um bis zu 20 % und
- im SO 3 um bis zu 25%

iberschritten werden.

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

3.1 Im SO 2, SO 4 und SO 5 sind gem. § 22 Abs. 4 BauNVO die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand gem. § 22
Abs. 2 BauNVO, jedoch ohne Beschrankung der Gebaudeldnge. zu errichten.

3.2 Nebenaniagen in Form von Gebauden mit mehr als 12 m? Grundflache sowie Garagen sind gem. § 23 Abs. 5
BauNVO nur innerhalb der liberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

4. MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

4.1 Zu beseitigendes, unbelastetes und schwach belastetes Oberflichenwasser ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
auf dem Grundstiick auf Fldchen oder in flachen Mulden zu versickern. Uberschiissiges Oberflichenwasser ist
der Vorflut so zuzufiihren, daf der AbfluB 2 1 / s*ha nicht (ibersteigt. Dies gilt nicht fir Oberflachenwasser, das
aus verschmutzungsgefahrdeten Bereichen stammt und liber das vorhandene System der kommunalen
Kléranlage zugefiihrt wird.

5. Anpflanzen von Baumen und Strduchern sowie Bindungen fiir die Bepflanzung

5.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strdauchern
heimische und standortgerechte Laubbidume und Laubstraucher (z.B. Hainbuchen, Schwarzer Holunder, Hasel,
Eberesche, Weidenspezies, Erle, Faulbaum) im Abstand von 1,0 x 1,0 m anzupflanzen. Die Hecken sind zu

pflegen und dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.

5.2 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB sind die Hecken innerhalb der festgesetzten Fldchen zur Erhaltung von
Baumen und Strauchern zu pflegen und dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.

MaRgeblich ist die BauNVO i.d.F.v. 23.1.1990

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO)

z.B. 0,25 Grundflichenzahl

z.B. 1l max. Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)
o} offene Bauweise
a abweichende Bauweise
asmaeramasme  Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private StraRenverkehrsflache

Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Parkplatz"

w w w w - Bereichohne Ein- und Ausfahrt

Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
—o—o—o— Unterirdische Versorgungsleitung, Art s. Einschrieb in der Planzeichnung

Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

| "1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Betreibers der in der Planzeichnung
| _y festgesetzten Versorgungsleitung zu belastende Flache

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

© 0
§ Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
© O

o o
i Flache zur Erhaltung von Baumen und Strauchern
LI

Q zu erhaltender Baum

Sonstige Planzeichen

+—0—e—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

l ‘ Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans

Ubersichtsplan M. 1.5.000
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Gemeinde Wagenfeld

Bebauungsplan Nr. 23
"Sondergebiet Auburgkaserne”

Planungsstand: Urschrift

Datum: 28.9.2006 Mafistab: 1:1.000 A Nord

Michael Schwarz Raum- und Umweltplaner

Hasberger DorfstraRe 9, 27751 Delmenhorst .
Telephon 04221 / 444 02 Telefax 444 49

Walger Wiesen




