PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wagenfeld diesen Bebauungspian Nr. 20 "Wohngebiet Jettsfeld”,

bestehend aus der Planzeichrung und den nachstehenden/ nebenstehenden/oﬁu_ste\kwnden textlichen Festsetzungen,
o TS

als Satzung beschlossen.

Wagenfeld, den .

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschiufl

Der Rat der Gem«inde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am 9541, 0¢_gie Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20

beschlossen. De- AufstellungsbeschluBl ist gema® § 2 Abs. 1 BauGB am UVL%; oﬂsﬁbligh])éka/hrﬂgﬁp\ad\t worden.
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Wagenfeld, de'i ......0......

Planunteriagen

Kartengrundiage: GB-Nr. 992399/ 2 Ko
Liegenschafiskarte: Gemarkung Wagenfeld, Fiur 20, MaBstab: 1:1.000

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlag=n sowie Strallen, Wege und Plitze volistindig nach (Stand vom 21.7.2000). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geomejss i i. DipJpaatiggbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortiichkeit ist einwandfrei moglich.

Barnstorf, den]...l,..Sep,....z ﬂm ..........................

Planverfasser

Michael Schwarz, Raum- und Umweltplan
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Delmenhorst, den Z-?' ........... / ..

Offentliche Auslegung

g eseenes

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am 010104 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 20 und
der Begniindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs, 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Ausiegung wurden am 403 . 01 ortsiiblich bekanntgemacht. o

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 20 und der Begriindung haben s
vom (03.6%.01 _bis 03,9501 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. '
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Wagenfeld, den b oo 1 ............. S

SatzungsbeschiuB )
Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am /” 0("20”1 nach Prufung der Anreguhﬁeﬂ gemaB § 3
Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 20 als Satzung sowie die Begrindung beschlossen. IS
Dar ifroprmeister I S
PR gt . . . i
A et JU it nrage - . 4 i
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Inkrafttreten :
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DK SatzunggbeschiuB fur dgn Bebauungsplan Nr. 20 ist gemats § 10 BauGB am 414‘101 m s
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PRI LT 1% o NN V2. A7 184! bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 20 ist damit am .AL..£4..104.1. rechtsverbindlich geworden.

Wagenfeld, den et et

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 20 ist die Verlezung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Wagenfeld, den ... ..

Mangel der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 20 sind Mangel der Abwagung nicht geltend

gemacht worden.

Wagenfeld, den .............cccc. i

MaRgeblich ist die BauNVO i.d.F.v. 23.1.1990
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

/ Allgemeines Wohngebiet
{§ 4 BauNVvO)
Mag der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,25 Grundflachenzahl
FH 9,5  max. Firsthéhe
TH 4,5  max Trauthohe

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o

A

Baugrenze
offene Bauweise

Einzel- und Doppelhduser

Verkehrsflichen (offentlich)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsfiiche

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier:

F+R Ful- und Radweg

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

i 1F

Umgrenzung von Flachen filr MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchemn
und sonstigen Bepfilanzungen und von Gewassem.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs.6 BauGB)

8o of

Flachen zum Anpfianzen von Baumen und Strauchem

Sonstige Planzeichen

:]I Grenze des raumlichen Gellungsbereichs

MagBgeblich ist die BauNVO 1.d.F.v. 23.01.1990
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Tentiche Festsetzungen

1. 7ulaer bavlichen Nuizung

*.1'm Allgemeiner Wohngebiet sind geni <. . Abs. 5 BauNVO Aniegzn filr Yerwaltungen. Gartenbaubetrierzc und
“arkstellon (§ 4 Aos. 3 Nm. 3, 4 und & 3auNVO) nicht zuléssig.

<. i¥1aB der baulichen Nutzung

<.1 Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO dir’z- die GrundRachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 genannten An'az2n die
2ylassige Grundfiiche um bis zu 40 v 4. {iberschreiten.

2.2 Gem. § 18 Abs. 1 BauNVO beziehen sich die zeichnerische Festsetzung der Trauthohe - gemessen als gedachter
Schnittpunkt der AuBenkante der aufgehenden Wand mit der Oberkante der Dachhaut - sowie die Firsthohe jewe's
auf die Hohe der Achse der das jeweilige Grundstiick erschlieBenden Strofie.

2.3 Ausnahmen von der Fastsetzung 2.2 sind zuldssig

- an den Giebelwinden von Gebiuden mit Krippelwalmdachem

- fir Ecker und risalitartige Vorbauten

- fr untergeordneie Gebaudevor- und -riickspriinge

An Sudwest- bis Siidostwanden ist eine Uberschreitung der zulissigen Traufhdhe um bis zu 1,0 m zulassio. vrenn
dies cer passivep Solarnutzung dient.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache

2.1 Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO in Form von Gebauden sowie Garager:
und Carports gem. § 12 BauNVO nur auf den iiberbaubaren Grundstiicksfiachen zuldssig.

3.2 Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Stellplitze gem. § 12 BauNVO nur auf den Giberbaubaren Grundstiick-3chen urné
auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfiachen entlang der ErschlieBungsstraBen zulassig.

4. Hochsizuidssige Zahl der Wohnunger

4.1 Im Allge-~einen Wohngebiet sind gerr:. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB in Einzelhausem und Doppelhausiiatfte -+ :awsis
nicht me:n- als zwei Wohnungen zulassig.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

5.1 Im Wohngebiet ist anfallendes Oberfiachenwasser gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 136 Abs. 4 NWS so wer
wie moglich auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern.

5.2 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind d:e Flichen von Stellplitzen und deren Zufahrten so zu befestigen {z.B.
durch Pflasterung mit mindestens 30% Fugenanteil, wasser- und luftdurchlissige Betonsteine, Rasengitter:ieine,
Rasenschotter, wassergebundene Decke), daB keine vollstindige Versiegelung des Bodens erfolg!

5.3 Gem. § 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB sind innerhalb der Fliache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiug
von Nalur und Landschaft ein natumaher Graben und ein naturnahes Regenriickhallebecken anzulegen.

5.4 Gem. § 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB sind innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem einheimische
und standortgerechte Straucher (z.B. Hainbuchen, Schwarzer Holunder, Hasel, Eberesche, Aschweide, Hundrose,
Bluthartriegel, Weidom und Schiehe) im Abstand von 1,0 x 1,0 m anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
unterhallen sowie bei Abgang zu erseizen.

6. Bindungen fir die Bepflanzung und Erhaltung von Béaumen und Strauchem

6.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ist auf den privaten Grundstiicksfiachen pro angefangene 100 m? versiegelter
Grundstiicksflache ein hochstammiger Laubbaum einer einheimischen und standortgerechten Art zu pflanzen und
dauerhafi zu unterhalten sowie bei Ahgang zu ersetzen. Der Bestand an hochstdmmigen Laubbaumen sowie die
innerhalb der Fidche fur zum Anpflanzen von Baumen und Striduchem anzupflanzenden hochstimmigen
Laubbaume sind bei der Emmittlung des Pllanzbedarfs zu beriicksichtigen.

6.2 Gem. § 8 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind “ei den festgesetzten PflanzmaBnahmen folgende Baumarten zu verwenden:
z.B. Stieleiche, Sandbirke, Feldahom, Hainbuche oder Eberesche, auBerdem Obsthaume.

6.3 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ist im StraBenraum der 8 m breiten PlanstraBe je angefangene 15 m StraRentiinge
eine Stieleiche (Quercus robur) anzupfianzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu
ersetzen. Der Mindestabstand zwischen den Baumen muf 6 m, der Hochstabstand darf 20 m betragen.

"ESHSES
o A

—ATe =) N R
&8 |

————
—
————

51

Gemarkung Wagenfeld
Flur 20

Massstab 1: 1000

——— = Grenze der Flurbereinigung
Wagenfeld—Sued

® Telefonmast

® Schacht

© Loubbaum

- Zaun

Ubersichtsplan

\ @_‘_

_,

L AR

— ﬁ @)
\$Z)

Gemeinde Wagenfeld

Bebauungsplan Nr. 20
"Wohngebiet Jettsfeld"

Planungsstand: Urschrift Datum: 14.6.2001 Mafstab: 1:1.000 A Nord

Michael Schwarz Raum- und Umweltplaner

Hasberger DorfstraRe 9, 27751 Delmenhorst .
Telephon 04221 /444 02  Telefax 444 49




