PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), und des § 10 des Niedersachsischen

Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Wagenfeld diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19
"Mischgebiet Gartenstralle, bestehend a.x.u_sv;d;-;r‘ Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen. <

Wagenfeld, den 30.06.2014

"Biirgermeister
VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschiu®

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am 14.11.2013 die Aufsteliung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 19 "Mischgebiet Gartenstrae beschlossen. Der AufstellungsbeschluR ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am 12.02.2014 ortsliblich beka t@éfﬁéﬁ{j{t"wprden.

Wagenfeld, den 30.06.2014

Planunterlagen

Kartengrundlage: GB-Nr. 00658-0/1 Ko
Liegenschaftskarte: Gemarkung Wagenfeld, Fiur 11
Malfstab: 1:1.000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraRen, Wege und Plétze volisténdig nach (Stand vom 13.7.2000). Sie ist hinsi e

Barnstorf, den |

Planverfasser

Delmenhorst, den 13.05.2014

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am 04.03.2014 dem Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 19 "Mischgebiet Gartenstrale” und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06.03.2014 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Mischgebiet Gartenstrae mit der Begriindung und die
wesentlichen, bereits vorliegenden, umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 17.03.2014 bis 17.04.2014 gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. < A

Wagenfeld, den 30.06.2014 |o
\ ermeister

Satzungsbeschluf}

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am 13.05.2014 nach Priifung der Anregungen geman

§ 3 Abs. 2 BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Mischgebiet Gartenstrae" als Satzung sowie
die Begriindung beschlossen. OF " EEN

Wagenfeld, den 30.06.2014

rmeister
o

¢
Der Satzungsbeschluf fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Mischgebiet GartenstraRe™ ist gemaR § 10
BauGB am 01.09.2014 im Amtsblatt des Landkreises Diephoiz Nr. 10 / 2014 bekanntgemacht worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr19 ,*',M[s‘;:hgebiet GartenstraRe" ist damit am 01.09.2014 rechtsverbindlich
geworden. N R

Inkrafttreten

Wagenfeld, den 08.09.2014
4

I

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Mischgebiet GartenstraRe” ist
die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Verletzung von Vorschriften

Wagenfeld, den 1

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Im Mischgebiet sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO allgemein zulédssigen Tankstellen sowie die
gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO aligemein zuldssigen und gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulé@ssigen Vergniigungsstatten
unzulassig.

2. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

241 Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen in Form von Gebauden sowie Garagen und Stellpldtze nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstlicksflachen zulassig. Ausgenommen ist ein Stellplatz je Baugrundstiick.

3. Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist im Bereich entlang der Hauptstrafie bis zu einer Tiefe von 45 m an den der Hauptstrae zugewandten
AuRenwinden von Wohnungen ein Schalldammwert von 35 dB(A) (fiir Wand und Fenster zusammen) zu erreichen.

4. Erhalten und Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

4.1 Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu erhalten, zu pflegen und bei natiirlichem Abgang zu
ersetzen.

4.2 Innerhalb des 6 bzw. 13 m breiten Streifens zwischen den lberbaubaren Grundstﬂcksﬂéchen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
insgesamt mindestens 6 Stieleichen und je Ifd.m. mindestens 2 Strducher einheimischer und standortgerechter Laubgehdlzarten
anzupflanzen, zur pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.

4.3  Auf den privaten Griinfldchen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB je angefangene 200 m? iberbaubare Grundstlicksflache mindestens
1 hochstadmmiger Laubbaum und 2 Straucher einheimischer und standortgerechter Laubgehélzarten zu pflanzen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

4.4  Auf Stellplatzfidchen in den Mischgebieten MI1 und MI2 ist je angefangene 4 Stellplatze ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ein
hochstdmmiger Laubbaum einer einheimischen und standortgerechten Art zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten
sowie bei Abgang zu ersetzen.

Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, daB im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Emissionen aus Pferdehaltung zu rechnen ist.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnten u. a. sein: Tongefafischerben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese nach § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und milssen bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz und dem Nieders. Landesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung Archdologie, Schamhorststralle 1,
30175 Hannover unverziiglich gemeldet werden.

Meldepfiichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem Bufigeld ) geahndet werden. Auf die einschlégigen
Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die Absatze 2 und 4, wird ausdriicklich hingewiesen.
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Gemeinde Wagenfeld

1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 19
"Mischgebiet GartenstraBe™
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Schwarz + Winkenbach
Biirogemeinschaft fiir Raum- und Umweltplanung

Hasberger Dorfstrate 9, 27751 Delmenhorst .
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Post@MichaelSchwarz-Planer.de




