VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschiul’
Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am 0“{00 die Aufstellung des Bebauungspianes Nr. 18 "Gewerbegebiet
Am Reuterhof” beschiossen. Der AufstellungsbeschiuB ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am AL.08.90. i
worden.

Wagenfeld, de": B:Sf.n,[ﬂg

Bamstorf, den 11'sep' 2"“1 "R sl |

PRAAMBEL
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung

f, bestehend aus der Planzeichnung

ortsibl acht

Der Blirgermeister

Im @ge

Planunteriagzn

Kartengrundiage: GB Nr. 99706-6
Liegenschai'skarte: ~ Gemarkung Wagenfeld, Flur 23
MaRstab: 1:1.000

Die Planurieriage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, “¥ege und Plétze volistéindig nach (Stand vom 19.2.1999).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenze rerrahe]n)

in die Ortjich

-,

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 "Gewerbegebiet Am Reuterhof® wurde ausgearbeitet von
Michael Schwarz, Raum- und Umweltplaner, Del

i N SNy

¥

Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Wa d hat in seiner Sitzung am ﬂ&-f.ﬂ.l'.'.g?deﬂl Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 "Gewerbegebiet Am

Reuterhof” und der_Begn'! ng zugestimmt und seine 6l!fn6l|cr3 Auslegung gemal Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am . €7 £9: ¢4, onsiiblich ; /4.0 9.0
haben vom £1.91: 0/ pis 1'91

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 "Gewerbegebiet Am Reulerhof™ u

03, SEP. 2001

Wagenfeld, den ....

Satzungsbeschiul
Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am Lf-03 L5 1004 nach Priifung der Anregui
den Bebauungsplan Nr. 18 "Gewerbegebiet Am Reuterhof” als Satzung sowie die Begriindung besch

Waganflld, den ...........ce.  cocccimimescosommsssaserscrnss

Inkrafttreten :

Der Satzul eschiuld {iper d
im ?M?fﬁzmﬂ"?& 0$nisiiblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungeplen Nr. 18 “Gewerbegeblot Am Reuterhol” jet damitam ./10: 9. 02

Wagenfeld, den l"aaﬂ "‘

Verle!zunq von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 13 "Gewe: iet Am Reuterhof” ist die Verletzung von

geltend gemachlt worden.

Mingel der Abwiégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttrelen des Bebauungsplanes Nr. 18 "Gewerbegebiet Am Reuterhof” sind Ménge! der Abwéagun
nicht geltend gemacht worden. o= e e

Wagenfeld, den

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNvO)
Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
z.B.0,5 Grundilachenzahl
FH 10 max. Firsthéhe
TH 5,5 max. Traufhdhe

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

.......... Baugrenze

a abweichende Bauweise
Verkehrsflichen (6ffentlich)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
cornono] swaBenverkehrsfiéche

StraBenbegrenzungslinie

w w w w - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Fléachen fiir Wersorgungsanlagen

(§ 9 Abs. 1 NIr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Im Bstlichen Gewerbegebiet sind folgende fidchenbezogene Schalleistungspegel zulassig:

Tag/Nacht 65/50 dB(A) je m?.

Die flichenbezogenen Schalleistungspegel kénnen im Einzelfall (z.B. bei Abschirmung durch Gebaude 0.4.; jeweils auf Einzelnachweis
des Betreibers) erhoht werden, wenn die dem jeweiligen Grundstiick zustehenden, anteiligen Immissionspegel an den umgebenden
Immissionsorten nicht Gberschritien werden.

Im Gewerbegebiet sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVOQ die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 aligemein zuldssigen Tankstellen sowie die gem. §8Abs. 3
Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale oder gesundheitiiche Zwecke sowie
Vergniigungsstéatten unzuldssig.

Im Gewerbegebiet sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 ausnahmsweise zulassigen Wohnungen aligemein
zuléssig.

1.4 Gem. § 18 Abs. 1 BauNVO beziehen sich die zeichnerische Festsetzung der Traufhohe - gemessen als gedachter Schnittpunkt der

AuRenkante der aufgehenden Wand mit der Oberkante der Dachhaut - und der Firsthdhe jeweils auf die Hihe der Geléndeoberflache
gem. § 16 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 NBauO.

Ausnahmen von der fesigesetzten Traufhohe sind zuldissig
- an den Giebelwinden von Gebauden mit Kriippelwalmdachem
- fur Erker und risalitartige Vorbauten
- fiir untergeordnete Gebiudevor- und -riickspriinge

Bauweise und berbaubare Grundstiicksfiache

Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO sind Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen ohne Beschrénkung der Gebaudelange zuldssig.
Die Gebéude sind mit seitlichem Grenzabstand zu emrichten.

Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplitze nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zu beseitigendes, unbelastetes und schwach belastetes Oberfléichenwasser ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowe:it wie moglich auf
den Grundstiicken zu versickem.

Die Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Beden, Natur und Landschaft entlang der Gewasser
sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB der natiirlichen Sukzession zu (iberlassen, soweit nachfolgende Textfestsetzungen nicht anderes
bestimmen. Mahd ist zweimal jahrlich zuléssig.

Auf den Flichen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft sind gem. § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB natumah gestaltete Regenriickhalte- und Versickerungseinrichtungen zulassig.

Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der Fléchen fiir Malnahmen zum Schulz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft entlang der
Gewisser, die nicht innerhalb von Schutzabsténden zu Leitungen liegen, sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB je angefangene 200 m?
mindestens eine Baumgruppe aus mindestens 3 Schwarzerien und eine mindestens 5 m lange, zweireihige Gebiischgruppe aus
Weidenarten, Faulbaum und/oder Holunder anzupflanzen, zur pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der Flichen fiir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft am Ostrand des
Plangebietes ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB eine Baumreihe aus Stieleichen im Abstand von ca. 15 m und dazwischen eine
dreireihige Hecke aus heimischen und standortgerechten Straucharten anzupflanzen, zur pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie
bei Abgang zu ersetzen.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ist auf den privaten Grundstiicksfléchen je angefangene 400 m? versiegelbarer Grundstiicksflache ein
hochstammiger Laubbaum einer einheimischen und siandortgerechten Art zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei
Abgang zu ersetzen. Die innerhalb der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft anzupflanzenden hochstdmmigen Laubbaume sind bei der Emmittiung des Planzbedarfs zu beriicksichtigen.

In der PlanstraBe ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB einseilig eine Baumreihe aus Stieleichen (Quercus robur) im Abstand von
ca. 15 m anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.

Entlang der Bundesstrae B 239 ist auf den privaten Grundstiicksfidchen im Abstand von bis zu 5 m von der Plangebietsgrenze
gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB eine Baumreihe aus Stieleichen (Quercus robur) im Abstand von ca. 15 m anzupflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.

Auf Steliplatzfidchen ist je angefangene 4 Stellplaize ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ein hochstammiger Laubbaum einer
einheimischen und standorigerechten Art zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.

Entlang der zu bildenden Grundstiicksgrenzen innerhalb der Gewerbegebiete sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB entweder
zweireihige, freiwachsende Hecken oder Schnitthecken anzulegen.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Entlang der Bundesstralie bis 60 m parallel zur éstlichen Fahrbahnkante sind bzw. ist im Hinblick auf die allgemein zuldssigen
Wohnungen fir Betriebsleiter gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

- in der Grundriigestaltung sowie durch die Zuordnung von Nebengebiuden und sonstigen baulichen Anlagen alle Moglichkeiten
auszuschopfen, dait auch auBerhalb der Gebdude ldrmgeschitzte Wohnbereiche entstehen,

- bei der Anordnung von Wohn- und Schiafrdumen alle Mbglichkeiten auszunutzen, damit die Fensler dieser Rdume zu dem
larmérmeren Bereich hin angeordnet werden,

- fiir AuBenbauteile, Fenster, Wand, Dach vorgenannler Réume, fiir die eine ldrmgeschiitzte Anordnung nicht moglich ist,
baulicher Schallschutz vorzusehen. Die Vorkehrungen sind dann ausreichend, wenn durch bauliche und/oder technische
MaBnahmen ein Mittelungspegel bei ausreichender Beliiftung tagsiiber von 35 dB(A) in Wohnraumen und nachts von 25 dB(A)
in Schiafrdumen erreicht bzw. unterschritten wird.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen entlang der Gas- und Wasserleitungen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB mit einem Geh- sowie Fahr- und Leitungsrecht zugunsien des Betreibers der jeweiligen Leitung zu belagten.
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Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 NIr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Elt o oberirdische Stromieitung
unterirdische Stromleitung
Gas unterirdische Gasleitung
unterirdische Wasserleitung

Wasserflachen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
{§ 9 Abs. 1 Nrr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklumg von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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