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A3.99-9 onsiblich bek nntgemacht

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des 4 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

i.°”/.m. § 40 der Nieders#dchsische:: Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wagenfeld

diesen Bebauungsplan Nr. 12 Marktplatz - 2. Anderung, bestehgnd aus der Planzeichnung und den
nachstehenden/nebenstehender/obenst ichen Festgetzungen als Satzung beschlossen.

VERFAHRENSVE: MERKE

Aufstellungsbeschir 8

Der Rat der Gemeinas v agenfeid hat in ssiner Sitzing am 25 : 03 ‘:S%:.‘:e Luisieiiung des Sebauungspianes

Nr. 2 Miarkiplaz” - 2. £ ~erung beschio: Aufstellun-g"sbes;:hlu ist gemafl § 2 Abs. 1 BauGB am

Wagenfeid, den 2 0. K5Y,..Z001 .

Planunterlagen

Kartengrundiage: GB Nr. 99704-0
Liegenschaftskarte: Gemarkung Wagenfeld, Flur 11
Mafstab: 1:1.000

Die Planunteriag> entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plitze volisténdig nach (Stand vom 9.2.1999).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfra

Die Ubertragbz:keit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich
Bamstorf, den”. 9. Nov. 2001

........................

Planverfasser

Der Entwu f des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Markiplatz® - 2. Anderung wurde ausgearbeitet von
Michael S:hwarz, Raum- und Umweltplaner, Delmenhorst.
Loy

Delmen-.orst, den ... ......"Y.

..........................................................

Offer tliche Auslegung

Der Fat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am Z-X‘Bc"l dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. .. ,Markiplatz® - 2. Anderung und des Erlsuterungsberichtes zugestimmt und seine Sffentliche Auslegung
gemiR § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen.

Dz En des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Marktplatz" - 2. Anderung und des Erlauteru
T?Www bis b.:.‘?.t.%‘f. gemdR § 3 Abs. 2 BayGR

Satzungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am 0? 0\40) nach Priifung der Anregungen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 1 arktplatz” - 2. Anderung als Sa s0wie die
Begrindung beschlossen.

Wagenfeld, den 2 ONGV 20 m

.........................

Genehmigung

Der Bebauungspian Nr. 12 Markiplatz® - 2. Anderung nach § 8 Abs. 4 BauGB

ist mit Verfagung (Az.: ........................ ) vom heutigen Tage unter Auflagen / mit MaBgaben / mit Ausnahme
derdurch ................ kenntlich gemachten Teile gemaR § 10 BauGB genehmigt.

........................................

Hiéhere Verwaltungsbehdrde
Beitrittsbeschlu
Der Rat der Gemeinde Wagenfeld ist den in der Genehmigungsverfigungvom .................. Az.:.................. )
aufgefihrten Auflagen/Mainahmen/Ausnahmen in seiner Sitzungam .................... - beigetreten.
Der Bebauungsplan Nr. 12 ,Markiplatz* - 2. Anderung hat wegen der Auflagen/Mafigabenvom ................... bis
............... Sffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am
Wagenfeld, den ....................

.......................................

Inkrafttreten

Ou Sebbrwdchocbied ot de,
BebauungsplAn Nr. 12 Marktplatz® - 2. Anderung ist
gemat § 10 Abs. 3 BauGB am .0&:12:04.. im fvw$Chlsftortsablich bekanntgemacht

........................

f.gjﬁ??f..
Verietzung von Verfahrens- und Formvorschriften [

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Marktplatz® - 2.
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien beim Zuste
-Marktplatz® - 2. Anderung nicht geltend gemacht worden.

Mingel der Abwiigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden des Bebauungsplanes Nr. 12 Marktplatz® - 2. Anderung sind
Mangel der Abwiigung nicht geltend gemacht worden.

Wagenfeid, den ...................

...........................................

Mallgeblich ist die BauNVO i.d.F.v. 23.1.1990

R

Zeichnerische Festsetzungen
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Gemeinde: Wagenfeld

‘ Flur: 11

Gemarkumg: Wagenfeld

Maflstab 1 : 1000
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - § 1 bis 11 - BauNVO)

Gewerbegebiete
GE (§ 8 BauNVO)
GE’ Gewerbegebiete, gegliedert

(gem. § 1 Abs. 4 BauNVO)

4 Sonstige Sondergebiete
SOE (§ 11 BauNVO)

Zweckbestimmung: Einkaufszentrum

man der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GeschofMfiachenzahl, Héchstmal®

GF
z.B. 1600m? Geschofflache, Hochstmaf
0,6 Grundfiachenzahl

TH 4'5 Traufhdhe, TH
1] Zahl der Vollgeschosse, Hochstmafl

OK 9’0« Oberkante der Gebaude (ber der StraRenoberfliche

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Einzelhauser zulassig

a Abweichende Bauweise
— — - co— — Baugrenze
10 offene Bauweise
Verkehrsfilichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickliung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr.20, 25 und Abs. 6 - BauGB)

Anpftanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 - BauGB)

Erhaltung:
@ Baume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr.25 Buchstabe a) und Abs. 6 - BauGB)

200

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 - BauGB)
-

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugziiets
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Textliche Festsetzungen

1.

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

Art der baulichen Nutzung

Die Sondergebiete ,Einkaufszentrum* dienen gem. § 11 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO der Un-
terbringung von Einzelhandelseinrichtungen berwiegend des kurzfristigen periodischen Be-
darfs.

In den eingeschréinkten Gewerbegebieten sind gem. § 1 Abs. 4 BauNVO nur Betriebe und
Anlagen gem. § 68 BauNVO zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Der flichenbezogene Schalleistungspegel darf 63 dB(A) je m? tags und 48 dB(A) je m?
nachts grundsatzlich nicht Gberschreiten. Er kann im Einzelfall (z.B. bei Abschirmung durch
Gebdude 0.4.) erhéht werden, wenn die dem jeweiligen Grundstiick zustehenden, anteili-
gen Immissionspegel an den umgebenden Immissionsorten nicht Giberschritten werden.
Dabei ist die Einhaltung der Immissionspegel jeweils durch den Betreiber gutachterlich
nachzuweisen.

MagR der baulichen Nutzung

Gem. § 16 BauNVO darf die Summe der GeschoRflichen in dem siidlichen Sondergebiet
~Einkaufszentrum® 1.400 m? nicht {iberschreiten.

Gem. & 16 BauNVO darf die GeschoRflache in dem nérdlichen Sondergebiet ,Einkaufszen-
trum” 1.600 m? je Markt nicht Gberschreiten.

[\
Gem. § 19 BauNVO darf im sudlichen Sondergebist . Einkaufszentrum*” die zuléssige
Grundfléche durch die Grundfiichen von Stellplatzen und Zufahrten bis zu einer Grundflé-
chenzahl von 0,65 Gberschritten werden.

Gem. § 19 BauNVO darf im Gewerbegebiet die zuléissige Grundfliche durch die Grundfls-
chen von Stellplétzen und Zufahrten sowie von Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,65 Gberschritten werden.

Gem. § 18 BauNVO ist die Bezugshdhe der H5henfestsetzung der maximal zuldssigen
Oberkante bzw. Traufhéhe jeweils die Héhe der Gelindeoberfliche gem. § 16 Abs. 1 Satz
1 und Abs. 2 NBauO. Die Traufhdhe iist zu messen von der Bezugshéhe bis zur gedachten
Schnittstelle der AuRenkante der aufgehenden Fassade mit der Oberkante der Dachhaut.

Bauweise und (iberbaubare Grundstiicksfliche

in den Sondergebieten ,Einkaufszentrum*” sind gem. § 18 Abs. 4 BauNVO Gebiude mit
einer Ldnge von mehr als 50 m zuldssig. Sie diirfen nur mit seitlichem Grenzabstand er-
richtet werden.

In den eingeschrinkten Gewerbegebieten sind gem. § 23 Abs. 5 BauNVO Nebenaniagen
gem. § 14 BauNVO in Form von Geb#éuden sowie Garagen und {iberdachte Stelipldtze
gem. § 12 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksf:achen zuléssig.

4.1

5.1

5.2

5.3

5.4

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Zu beseitigendes, unbelastetes und gering belastetes Oberflichenwasser ist gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB auf den Grundstiicken soweit wie mdglich zu versickern. Gem. § 10
NWG ist far Versickerungsanlagen eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Was-
serbehérde zu beantragen.

Flichen zum Anpfianzen von Biiumen und Stréuchern

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ist auf Stellplatzflachen mit mindestens 4 Stellplétzen je
angefangene 4 Stelipi&tze ein mittel- oder groRkroniger Laubbaum einer einheimischen und
standortgerechten Art anzupfianzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei
Abgang zu ersetzen.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ist auf der FlI&che zum Anpflanzen von Biumen und
Stréuchern an der Westkante des Plangebiates sine zweireihige Baumreihe aus Stieleichen
anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen. Der
Abstand der Bdumen darf nicht mehr als 12 m betragen.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind die ibrigen Flichen zum Anpflanzen von Biumen und
Strduchern mit heimischen und standortgerechten Biumen und Stréuchern mit mindestens
einem Baum oder Strauch je angefangene 2 m? zu bepflanzen, soweit sich nicht aus Text-
festsetzung 4.3 anderes ergibt. Die Pflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu unter-
halten sowie bei Abgang zu ersetzen.

Die Fidche zum Anpflanzen von Bsumen und Stréuchern zwischen den beiden ,Sonderge-
bieten Einkaufszentrum* darf an bis zu vier Stellen durch Zugénge von bis zu 3 m Breite
unterbrochen werden.

M. 1:5.000

Ubersichtsplan
————
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Gemeinde Wagenfeld

Bebauungsplan Nr. 12
,,Me_!rktplatz“
- 2. Anderung -

Planungsstand: Urschrift Datum: 8. Juli 1999

Mafstab 1:1.000 /JNord

Michael Schwarz  Raum- und Umweltplaner

Hasberger DorfstraBe 9, 27751 Delmenhorst
Telephon 04221 /444 02 Telefax 444 49




