PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niederséchsischen

Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wagenfeld diesen Bebauungsplan Nr. 2 "Zentrum - 3. Anderung",
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie die ortliche Bauvorschrift
als Satzung beschlossen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschlu®

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am 02.11.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2

"Zentrum - 3. Anderung" - beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu® ist genéR § 2 Abs. 1 BauGB am 01.02.2006

ortsiiblich bekanntgemacht worden. /e -:-‘ass.,;\ Doy

Planunterlagen

Kartengrundlage: GB-Nr. 03045-1
Liegenschaftskarte: Gemarkung Wagenfeld, Flur 11
MaRBstab: 1:1.000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze volisténdig nach (Stand vom 20.10.2005). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei,

Die Ubertragbarkeit der neu zu bi en in die o hkdifiS¥ainwandfrei moglich.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 "Zentrum - 3. Ange "?f; rde "?i’:j ggearbeitet von
Michael Schwarz, Raum und Umweltplaner, Qelmenhoi gt/ i
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Delmenhorst, den ... A4 /0 4 S

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am 10.10.2006 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2
"Zentrum - 3. Anderung" - und der Begriindung zugestimmt und seine dffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 14.10.2006 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 "Zentrum - 3. Anderung” - und der Begriindung haben

vom 24.10.2006 bis 24.11.2006 gg@fém‘§fékﬁs.g BauGB éffentlich ausgelegen.
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Satzungsbeschlufl

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am 25.01.2007 nach Prifung der Anregungen gemaf

rum - 3. Anderung” - als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.
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Inkrafttreten

splan Nr. 2 "Zentrum - 3. Anderung" - ist gemaR § 10 BauGB am 0”‘03‘2’040

Der Satzungsbeschluf& ur den Beba u%
im Aueksf b 66 LK [ig N3. (2040 anntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 2 "Zentrum - 3. Al ru‘ﬁg"‘”*éffs)-/ damit am . ) A..03.0040rechtsverbindlich geworden.

Wagenfeld, den

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 2 "Zentrum - 3. Anderung" - ist die Verletzung
von Vorschriften beim Zustandekommen dqueQa\uungsplanes nicht geltend gemacht worden.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO sind in den Baugebieten mit abweichender Bauweise die Gebaude
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Gebaudelénge darf 25 m nicht iberschreiten.

Hinweis:

Bodenfunde sind Sachen oder Spuren, die in der Erde oder im Wasser gefunden werden und bei denen Anlass zu der
Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind. Es kann sich z.B. um Tongefa3scherben, Urnen, Steingeréte,
Metallgegensténde, Knochen, Gegensténde aus Leder oder Holz oder z.B. um Steinkonzentrationen,
Holzkohleansammlungen, Aschen, Schlacken, aufféllige Bodenverfarbungen etc., auch geringe Spuren solcher Funde,
handeln.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf
hingewiesen, da} diese Funde meldepflichtig sind (§ 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978). Diese
Funde sind unverziiglich der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Diepholz (Tel. 05441 976-4496
oder 05441 976-0) und dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat Archéologie (Tel. 0511 925-5369
oder 0511 925-0) zu melden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und der Unternehmer. Der Beginn der
Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher dem Landkreis anzuzeigen.

Zutagetretende archdologische Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen (§ 14 (2) Nds. Denkmalschutzgesetz), wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Gemeinde: Wagenfeld ® Schacht
Gemarkung: Wagenfeld & Baum

Flur: 11 a Laubbaum
Malstab: 1: 1000 A Nadelbaum
GB Nr. 03045-1 o Kilometerstein
Datum: 20.10.2005 o  Hecke
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

z.B.0,6 Grundflachenzahl
@ GeschoRflachenzahl
z.B. Il max. Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

(o} offene Bauweise

oemmememamne  Baugrenze

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflache

Private StraRenverkehrsflache

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

. zu erhaltender Baum

Sonstige Planzeichen

| ‘ Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans

Ubersichtsplan
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Gemeinde Wagenfeld

Bebauungsplan Nr. 2
"Zentrum - 3. Anderung"”

Planungsstand: Urschrift Datum: 25.1.2007 Malstab: 1:1.000 ANord

Michael Schwarz Raum- und Umweltplaner

Hasberger Dorfstrale 9, 27751 Delmenhorst .
Telephon 04221 / 444 02 Telefax 444 49




