PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§56, 97 und 98 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde
Wagenfeld diesen Bebauungsplan Stréhen Nr. 15 "Ehemaliges Bundeswehr-Depot", bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften iiber die
Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Wagenfeld, den 02.04.2013

urgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschliufy

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am 20.04.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes Stréhen
Nr. 15 "Ehemaliges Bundeswehr-Depot" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf? ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
28.05.2011. ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Wagenfeld, den 02.04.2013

Planunterlagen

Kartengrundlage: Az.
Liegenschaftskarte: Gemarkung Stréhen, Flur Maf3stab: 1:1.000
Die Vervielfiltigung ist nur fiir eigene kommunale, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strafen, Wege und Plétze volistdndig nach (Stand vom )- Sie jst-hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. P Lt
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Barnstorf, den

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Stgghen Nr. 15 "Ehemaliges Bundeswehr—Depot"
Michael Schwarz, Raum und Umweftplaner, Delmenhorst 3

Delmenhorst, den 18.10.2012

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am 05.07.2011 dem Entwurf des Bebauungsplanes Stréhen Nr.
15 "Ehemaliges Bundeswehr-Depot” und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am' 14.07.2011 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Strohen Nr. 15 "Ehemaliges Bundeswehr-Depot" mit der Begriindung und den
wesentlichen, bereits vorliegenden, umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 26.07.2011 bis 26.08.2011

gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. 5 /&é&s’&;\
&
Wagenfeld, den 02.04.2013 ig /
Der rmeister %
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Erneute 5ffentliche Auslegung N Lawox

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am 19.06.2012 dem geénderten Entwurf des Bebauungsplanes
Stréhen Nr. 15 "Ehemaliges Bundeswehr-Depot” und der Begriindung zugestimmt und seine erneute 6ffentliche
Auslegung gemaf § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 06.08.2012 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Strohen Nr. 15 "Ehemaliges Bundeswehr-Depot" mit der Begriindung und den
wesentlichen, bereits vorliegenden, umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 17.08.2012 bis 17.09.2012
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. 7 /6;5;";;‘
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Satzungsbeschluf /"‘(’ SRR

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am 18.10.2012 nach Priifung der Anregungen gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Stréhen Nr. 15 "Ehemaliges Bundeswehr-Depot” als Satzung sowie die

Begriindung beschlossen. A WAGEN
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Wagenfeld, den 02.04.2013

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluf® fiir den Bebauungsplan Stréhen Nr. 15 "Ehemaliges Bundeswehr-Depot” ist gemaR § 10 BauGB
am 02.42.2044 im Amtsblatt des Landkreises Diepholz Nr.ff #§ bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Strohen Nr. 15 "Ehemaliges Bundeswehr-Depot" ist damit am@2. 42, 2948 rechtsverbindlich
geworden.

Wagenfeld, den § 4. [F’

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Stréhen Nr. 15 "Ehemaliges Bundeswehr-Depot" ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Wagenfeld, den § 7 ¢
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung ~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Sondergebiet Photovoltaikanlagen (§ 11 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflachen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
== mm === == Baugrenze (§23 Abs. 3 BauNVO)

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

) Flache flir Gemeinbedarf, kulturellen Zwecken dienend

Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsfliche

StrafRenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung "Parkplatz"

Flachen flir Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Wald -

Fléche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern  (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Das Sondergebiet dient gem. § 11 Abs. 2 BauNVO der Unterbringung einer Anlage zur Gewinnung elektrischer
Energie aus Sonnenlicht. Im Sondergebiet zuldssig sind Photovoltaikaniagen sowie die dazu gehérenden
Nebenanlagen wie Transformatoren und MeRanlagen auf Griinland. Zul3ssig sind auRerdem Nebenanlagen, die der
Bewirtschaftung des Griinlandes dienen.

1.2 Gem. § 16 Abs. 2 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB darf die GréRe der versiegelten Fliche 1.000 m2 nicht
Uberschreiten. Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO dlirfen die Grundfi&chen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten
Anlagen die zuldssige Grundflache nicht liberschreiten. Vorhandene Versiegelungen durch StraRen sowie
unterirdische Anlagen bleiben unberiihrt.

1.3 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB darf die Oberkante baulicher Anlagen im Sondergebiet 2,2 m nicht (iberschreiten.

Gem. § 18 Abs. 1 BauNVO bezieht sich die Festsetzung der Oberkante baulicher Anlagen jeweils auf die Héhe der
Geléandeoberflache gem. § 16 NBauO.

2. Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflache
2.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB gilt das gesamte Sondergebiet auBerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Biumen und
Strauchern als iberbaubare Grundstiicksflache.

3. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

3.1 In den Flachen zum Anpflanzen von Strauchern sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB jeweils dreireihige, dichte Hecken
aus aus heimischen und standortgerechten Laubgehdlzen zu pflanzen. Die Hecken sind zu pflegen und dauerhaft dicht
zu erhalten. Dabei ist ein regelmaRiger Riickschnitt auf eine Mindesthéhe von 2,2 m Giber der Gelidndeoberfliche
zuldssig.

3.2 Innerhalb der Hecken sind insgesamt bis zu drei Zufahrten mit einer jeweiligen Breite von bis zu 6 m zuldssig.

4. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
4.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind die Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft locker mit Wacholder zu bepflanzen und als Wacholderheide dauerhaft zu pflegen.
Einzelbdume und Baumgruppen anderer Arten als Wacholder sind zuléssig, solange der Charakter der
* Wacholderheide erhalten bleibt.
4.2 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist die Flache zwischen und unter den Photovoltaikanlagen als Dauergriiniand anzulegen
und extensiv zu unterhalten.

Malgeblich ist die BauNVO i.d.F.v. 23.1.1990

Ortliche Bauvorschrift (iber die Gestaltung

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56, 97 und 98 NBauO gelten die nachfolgenden ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung im
Verfahrensgebiet des Bebauungsplanes Stréhen Nr. 15 "Ehemaliges Bundeswehr-Depot™:

1. Einfriedungen

1.1 Als Einfriedungen sind nur lebende Hecken oder Zaunanlagen in Form von Metallgitter- oder Metallgeflechtziaunen mit
Ubersteigschutz zuldssig.

1.2 Zaunanlagen sind nur innerhalb des Sondergebietes, dort auch innerhalb der Anpflanzflichen zuldssig.

1.3 Zaunanlagen diirfen eine Gesamthdhe von 2,2 m iiber der jeweiligen Gelandeoberflache nicht liberschreiten. Sie sind fiir
Kleinsduger durchldssig auszufiihren. Es ist ein Mindestabstand der Zaununterkante zum Boden von mindestens 15 cm
einzuhalten oder in Bodennahe bis 0,5 m Héhe ein Mindeststababstand von 10 cm bzw. eine Mindestmaschenweite von
10 x 15 cm zu wahren.

Hinweise

Wahrend der Betriebszeit des Bundeswehrdepot lief an der Siidwestecke der “Abfillihalle” (2. Anlage von Norden in der
westlichen Hallenreihe) Kraftstoff aus. Das verunreinigte Erdreich wurde unverziiglich aufgenommen und entsorgt. Es wird
jedoch empfohlen, im Zuge anstehender Erdarbeiten diesen Bereich zu untersuchen und anfallenden Erdaushub visuell und
olfaktorisch zu priifen. Sollten sich dort oder an anderer Stelle Verdachtsmomente auf schadliche Bodenverunreinigungen
ergeben, so ist unverziglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde beim Landkreis Diepholz (Tel. 05441 976-0) zu
informieren.

Bodenfunde sind Sachen oder Spuren, die in der Erde oder im Wasser gefunden werden und bei denen Anlass zu der
Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind. Es kann sich z.B. um TongefaRscherben, Urnen, Steingerate,
Metallgegensténde, Knochen, Gegenstiande aus Leder oder Holz oder z.B. um Steinkonzentrationen, Holzkohleansammiungen,
Aschen, Schlacken, aufféllige Bodenverfarbungen etc., auch geringe Spuren solcher Funde, handeln.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf
hingewiesen, daR diese Funde meldepflichtig sind (§ 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978). Diese Funde
sind unverztiglich der zust&ndigen unteren Denkmalschutzbehdérde beim Landkreis Diepholz (Tel. 05441 976-0) und dem
Niederséchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat Archaologie (Tel. 0511 925-50) zu melden. Meldepflichtig sind der
Finder, der Leiter der Arbeiten und der Unternehmer. Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher dem Landkreis -
anzuzeigen.

Zutagetretende arch&ologische Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen (§ 14 (2) Nds. Denkmalschutzgesetz), wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Gemeinde Wagenfeld
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