PRAAMBEL SatzungsbeschluR Textliche Festsetzungen

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Niederséchsischen Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am 02.11.2005 nach Priifung der Anregungen gemaR 1.

= o ; i i G, s .. Art der baulichen Nutzung
3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Strohen-Nr. 13 "SO Tierpark - Gastehaus" - als Satzung sowie die Begriindun:
Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wagenfeld § % . s N[~ PeiE u Wi ! 9 9

diesen Bebauungsplan Stréhen Nr. 13 "SO Tierpark - Gastehaus", bestehend aus der Planzeichnung und den veNC . 141 Das Sondergebiet dient gem. § 11 Abs. 2 BauNVO der Unterbringung von Gésten des Tierparks
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sqwie.die rtliche Bauvoyschrift als Satzung beschlossen. sowie dem Wohnen.
19, 0EL oomp 1 : Wagenfeld, den o o . ] :
Wagenfeld, den A WY 1.2 Zulass[g §|nd Gebaude f_ur die Untert.).nngung von Gasten des Tierparks.
Zulassig ist auerdem ein Wohngebaude.
Inkrafttreten

1.3  Ausnahmsweise zuldssig sind Anlagen fiir kulturelle Zwecke.

Ausnahmsweise zuléssig sind Anlagen zur Haltung von Tieren im Zusammenhang mit dem Tierpark.
Der SatzungsbeschluB fiir den Bebauungsplan Stréhen Nr. 13 "SO Tierpark - Gastehaus" - ist gemaR § 10 BauGB am

t
Qb A% 4%3im B bsolo Lk 04 He, Abllosy bekanntgemacht wid

en.
Der Bebauungsplan Stréhen Nr. 13 "SO Tiergapkemew,&égiehaus" - ist damit am .24 .41..?-08 rechtsverbindlich 2. Maf der baulichen Nutzung
o)
VERFAHRENSVERMERKE gemandar, pASSEIRON

21 Die Firsthdhe des Gebéudes im nordlichen Baufeld darf gem. § 16 Abs. 2-4 BauNVO 7 m
nicht unterschreiten und 8 m nicht iberschreiten. Die Traufhdhe darf 2,5 m nicht unterschreiten

Wagenfeld, den c.....eveomeiee " seveiens und 3,5 m nicht Uberschreiten.

Aufstellungsbeschluf3 2.2  Die Firsthéhe des Gebéudes im siidéstlichen Baufeld darf 5 m nicht unterschreiten und 7 m nicht iiberschreiten.

Verletzung von Vorschriften Die Traufhéhe darf 2 m nicht unterschreiten und 3 m nicht tiberschreiten.

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am 24.05.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes Stréhen Nr.

13 "SO Tierpark - Géstehaus" - beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 08.06.2005 Innerhalb von zwei Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Strohen Nr. 13 "SO Tierpark - Géstehaus" - ist die <3 Bi'e f_imtr;:f’s d:s ﬁG;béufjist imtwest:lichten Ba"éfild e f?t @bnichthun.tterschreiten lard 1. et Gt se echesfer:
ortsiiblich bekanntgemacht worden. [ - ‘ Verletzung von Vorschriften beim Zustandekg\&;méﬁfﬂés\aebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. 59 IDAUIRQEREORE A IRRI RAESESGA EARHL SRE-S4I RIS BROmEnIRl:

i

[ ik s 24 Die Traufhéhe ist der gedachte Schnittpunkt der AuRenseite der aufgehenden Wand mit der Oberkante der
Wagenfeld, den ........c.cccouuruunn. Dachhaut. Bezugshéhe fiir die oben festgesetzten Hohen ist gem. § 18 Abs. 1 BauNVO die Oberflache des
Wagenfeld, den : d
angrenzenden Teiles des Varreler Kirchweges.

Planunterlagen . " S

3. Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksfliche
Kartengrundlage: GB-Nr. 05654-5 3.1 Im westlichen Baufeld darf gem. § 22 BauNVO ein Einzel- oder Doppelhaus, im nérdlichen und im siiddstlichen
Liegenschaftskarte: Gemarkung Stréhen, Flur 12 Baufeld jeweils ein Einzelhaus errichtet werden.
Mafstab: 1:1.000

3.2  Nebenanlagen in Form von Gebauden mit mehr als 12 m? Grundflache sowie Garagen sind
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflédchen zulssig.
Anlagen sowie Strafen, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand vom 19.4.2005). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Ortliche Bauvorschrift (iber die Gestaltung

4, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56, 97 und 98 NBauO gilt die nachfolgende ortliche Bauvorschrift (iber die Gestaltung im

Verfahrensgebiet des Bebauungsplanes Stréhen Nr. 13 *SO Tierpark - Gastehaus™: 4.1 Zu beseitigendes, unbelastetes und schwach belastetes Oberflachenwasser ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

auf dem Grundstlick zu versickern.
1. Gebaudeform

1.1 Die Gebaude sind jeweils als Quader und mit einem geneigten Dach auszufiihren.
Die Gebaudelange im westlichen Baufeld darf 15 m, die im ndrdlichen Baufeld 10 m nicht unterschreiten.
Je Gebdude ist hdchstens ein Anbau zuléssig. Die Grundflache des Anbaus darf 20% der Grundflache des
Quaders nicht (iberschreiten.

Mafgeblich ist die BauNVO i.d.F.v. 23.1.1990
2. Décher

: o
‘Delmenhorst, den 2 /4 @5

................................................

21 Es sind nur symetrische, symetrisch geneigte Dacher ohne Aufbauten in Form von Satteldachern oder
Kriippelwalmdéachern zuléssig.

Offentliche Auslegung 2.2 Fir die Deckung von Hartddchern sind Dachpfannen in roten Farbténen zu verwenden, stark reflektierende
Materialien (z.B. glasierte Dachpfannen) sind nicht zuldssig. Ausgenommen sind verglaste Anbauten,

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am 07.07.2005 dem Entwurf des Bebauungsplanes Stréhen Nr. Dachflachenfenster sowie Anlagen, die der Energiegewinnung dienen.

13 "SO Tierpark - Gastehaus" - und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2

BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 19.07.2005 ortsiiblich bekanntgemacht. 3. Fassaden
e St des B_ebauungsplanes S't.rohen Nr.~1 S =0 T'e?ark B SGhstehaus' - und der Begrindung hiaben 31 Als Materialien fiir die AuBenwénde von Gebauden sind neben Ziegelsteinsockeln in roten - rotbraunen Farbténen
vom 26.07.2005 bis 26.08.2005 geman @,iﬁﬁs@i\@ GB &ffentlich ausgelegen. 2ulissig:

7 ":S 3

- konstruktives Holzfachwerk mit Ziegelausfachungen, dabei Ziegelfarbe in roten - rotbraunen Ténen oder

- konstruktives Holzfachwerk mit Putzausfachungen, dabei Putzfarbe in weilen - cremeweilen Tonen, zusatzlich
- Holz in Brettstruktur bis zu 50% jeder Fassadenansichtsseite.

Fir die Holzer sind neben der Naturfarbe Farben in braunen - schwarzbraunen - braunschwarzen Ténen zulédssig.

‘j

Wagenfeld, den [

Weg

2 Ubersichtsplan M. 1.5.000

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
49

= (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO)

0,1 Grundflachenzahl

¢ A Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

@] offene Bauweise

aemmLmamams  Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsfliche

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

. zu erhaltender Baum

Sonstige Planzeichen

I:I Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans

=

Gemeinde Wagenfeld

Bebauungsplan Strohen Nr. 13
"SO Tierpark - Gastehaus™
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