- Avf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), und des § 40 der Niedersichsischen

PRAAMBEL

Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wagenfeld diesen Bebauungsplan Stréhen Nr. 11 "Tierparkstrale”,
tastehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden/ nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen,
als Satzung beschlossen. /

Wagenfeld, denll. ... SEF. 2001

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluf®

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am Al-aqszooo die Aufstellung des Bebauungsplanes
Stréhen Nr. 11 *TierparkstraBe® besch ist gemét § 2 Abs. 1 BauGB am .48: 4. Loee
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

permeister

Wagenfeld, den ﬁ}StF}GI Y lle.

Planunterlagen

Kartengrundiage: GB-Nr. 00050-0 / 2 Ko
Liegenschaftskarte: Gemarkung Stréhen, Flur 15
MaBstab: 1:1.000

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen

Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 28.4.2000). Sie ist hinsici gr Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grénzyn in @sﬁ einwandfrei maglighs

Bamstorf, den 1. 1. S€p.. 2001
Der Entwurf des Bebauungsplanes Stréhen Nr. 11 *Ti
Michael Schwarz, Raum und Umweltplaner,

Delmenhorst, denZa?‘/O/ SRR

Offentliche Auslegung

Planverfasser

strale” wurde ausgearbeitet von

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am {3:0%.0fl dem Entwurf des Bebauungsplanes Stréhen
Nr. 11 "Tierparkstra8e” und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. .

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am IW 9304 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebau lanes Strohen Nr. 11 rkstrale® und der Begriindung haben

vom 0%.0Y:.01... bis W?;‘m gemal § 3

ermeister

0 3. SEP. 200t
Wagenfeld, den ..............

Satzungsbeschiul®

Der Rat der Gernvinde Wagenfeld hat in seiner Stz 1
§ 3 Abs. 2 Bau(:E den Bebauungsplan Stréhen _\.-A*;l "ﬁaﬁ:.nﬂarkstra&e" als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

B3 ¢ep 9
Wagenfeld, den . ... ..o “Jm

Inkrafttreten

Der S| lult fiir den Bebauungsplan Str
im mm AYLL90M......

Der Bebauungsnian Stréhen Nr.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten
Verfahrens- und Formvorschriften beim

Wagenfeld, den ..21 AL 03

9062004 . nach Priitung der Anregungen geméB

Der Bifgbrmeister

I rafg‘e P

11 "Tierparkstrae” ist gema § 10 BauGB am U3 9 7. OU

=

& A -]

s 1 .4‘\
o b 4
vens A )

N,

15
S~

orden.
11 "Tierpa am ) ..ﬂ?-..&l-..?.k. rechtsverbindlich geworden.

Der B(ir em*.eistgzr

S/ \Glditrado,

planes Stréhen Nr. 11 *Tierparksiraie” ist die Verletzung von
ien des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
i :

Maéngel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Strohen Nr. 11 "Tierparkstrale" sind Mingel der
Abwégung nicht geltend gernacht worden.

Wagenfeld, den ...................

MaBgeblich ist die BauNVO i.d.F.v. 23.1.1990

Textliche Festsetzungen

1. . Artund MaB der baulichen Nutzung

1.1 Im Mischgebiet sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 allgemein zulassigen Tankstellen sowie die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8
aligerein zuldssigen und gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten unzuldssig.
1.2 Gem. § 18 Abs. 1 BauNVO beziehen sich die zeichnerische Festsetzung der TrauhGhe - gemessen als gedachter Schnittpunkt der
AuBenkante der aufgehenden Wand mit der Oberkante der Dachhaut - jeweils auf die Hohe der Gelandeoberfliche gem. § 16 Abs. 1
Satz 1 und Abs. 2 NBauO.
1.3 Ausnahmen von der festgesetzten Traufhdhe sind zuldssig

- an «'en Giebelwanden von Gebauden mit Krippelwalmdichemn
- fiir irker und risalitartige Vorbauten
- fiir untergeordnete Gebéudevor- und -riickspriinge

2. Bauweise und iberbaubare Grundstiicksflache

21 Gerr. § 22 Abs. 4 BauNVO sind im siidlichen Mischgebiet Einzel- und Doppelhauser sowie Hausgruppen ohne Beschrénkung der

Gebiudeldnge zuldssig. Die Gebéude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
22 Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen in Form von Gebéuden sowie Garagen und Stellplétze nur innerhalb der Gberbaubaren
Grurdstiicksflachen zuléssig.

3. Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

3.1 Zubeseitigendes, unbelastetes und schwach belastetes Oberflichenwasser ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB soweil wie moglich auf
den Grundstiicken zu versicker. Fiir die Versickerungsanlagen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 10 NWG bei der Unteren

Wasserbehdrde zu beantragen.

4. Erhaten und Anpflanzen von Baumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen

4.1 Die Stieleichen im Mischgebiet an der TierparkstraBe sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu erhalten, zu pflegen und bei natiidichem
Abgang zu ersetzen.

4.2  Innerhalb eines 10 m breilen Streifens entlang der Tierparkstralie dstlich der vorhandenen Eichen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
insgesamt mindestens 9 Stieleichen anzupflanzen, zur pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.

43  Die Birken zwischen dem Stroher Graben und dem Teich sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
durch heimische und standorigerechte Laubgehélze zu erselzen.

44  Auf der privaten Griinflache zwischen dem Stréher Graben und dem Mischgebiet ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB eine mindestens
dreireihige, freiwachsende Hecke aus heimischen und standorigerechten Laubgehdlzen zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei
Abgzng zu ersetzen. Die vorhandenen heimischen und standortgerechten Gehdlze kénnen einbezogen werden.

45  Auf der privaten Grinflache siidlich und éstlich des Teiches sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mindestens zwei Gruppen aus jeweils
mindestens drei Erlen oder Weiden zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

4.6  Auf Steliplatzflichen ist je angefangene 4 Stellpkitze ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ein hochstédmmiger Laubbaum einer
einheimischen und standortgerechten Art zu pflanzen, zu pfiegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.

Hinweis

Vor Eeginn von Erdarbeiten ist die Lage der unterirdischen Leitungen vor Ort zu priifen.
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
N

Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
zB. 03 Grundflédchenzahl

zB.| zulassige Zahl der Valigeschosse

TH maximale Traufhdhe

FH maximale Firsthhe

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

—— - — —— Baugrenze
o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
A Einzel- und Doppelhduser zulassig

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiul anderer Flidchen
an die Verkehrsflichen
hier:

& _a o o a Bereichohne Ein- und Ausfahrt

Hauplversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Unterirdische Haupiversorgungsleitung
(siehe Einschrieb)

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinfliche "Parkanlage”

Wasserflidchen und Flzchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschulz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflidche

Sonslige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

I:_l Grenze des rdumlichenGeltungsbereichs
=

Ubersichtsplan

M. 1.5.00
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Bebauungsplan Strohen Nr. 11
"TierparkstrafRe"

Planungsstand: Urschrift ~ Datum: 14.6.2001 Mafstab: 1:1.000 Alord

Michael Schwarz Raum- und Umweltplaner

Hasberger Dorfstrale 9, 27751 Delmenhorst
Telephon 04221/444 02  Telefax 444 49




