Textliche Festsetzungen

PRAAMBEL

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niederséchsischen Offentliche Auslegung mit Einschrankung 1.1 b Mischaebiet sind i e Schalleistungs zulassig: Tag/Nacht 60/45 dB(A)je m?.
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wagenfeld diesen Bebauungsplan Strohen Nr. 10, bestehend aus der folgende nbezogen pegel zulassig Nach

Die fidchenbezogenen Schalleistungspegel kdnnen im Einzelfall (z.B. bei Abschirmung durch Gebéude 0.4.; jeweils auf

Planzeichnung und den nachstehenden/ nebe ohe en/obenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am .. ... dem geiinderten Entwurf des Bebauu Einzelnachweis des Betreibers) erhdht werden, wenn die dem jeweiligen Grundstiick zustehenden, anteiligen
beschlossen. w: NF% Stréhen Nr. 10 und der Begriindung zugestimmt und die emoule ﬁﬂentildle Auslegung mit Ei Immissionspegel an den umgebenden Immissionsorten nicht Giberschritten werden.
a1 SEp. 2001 § 3 Abs. 3 Salz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.
Wagenfeld, den ....5............. Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurdenam ............. ortsiiblich bekanntgemacht, 1.2 Im Mischgebiet sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO allgemein zuléssigen Tankstellen sowie die
Der Entwurf des Bebauungsplanes Stréhen Nr. 10 und der Begriindung haben vom bis ... gEMAR gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zuldssigen und gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléissigen
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Vergniigungsstitien unzulassig.
1.3 Gem. § 18 Abs. 1 BauNVO beziehen sich die zeichnerische Festsetzung der Traufhhe - gemessen als gedachter Schnittpunkt
Wagenfeld, den ............... ...... ; : der AuBenkante der aufgehenden Wand mit der Oberkante der Dachhaut - und der Firsthdhe jeweils auf die Héhe der
! { . Gelandeoberflache gem. § 16 Abs. 1 Salz 1 und Abs. 2 NBauO. Ausnahmen von der festgesetzten Trauthéhe sind zulassig
! | i - an den Giebelwénden von Gebauden mit Kriippelwalmdéichem
VERFAHRENSVERMERKE Vereinfachte Anderung ! : | - fir Erker und risalitartige Vorbauten
: * - fiir untergeordnete Gebéudevor- und -riickspriinge
g:rba Rat der Gemeinde Wagenfal M o, dem vewin{nuht geanderten Entwurf des , ; ?
uungsplanes Strohen 0 und der Begrﬁndung zugeatimmt Den Beteiligten im Sinne von c . =
Aufstellungsbeschlu § 3Abs. 3 Satz 2 .. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. ' 5 2. Bauweise und berbaubare Grundsticksfiache
Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am 040 ”W die Aufstellung des Bebauungsplanes Strohen : . ‘ 2.1 Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO sind Einzel- und Doppelhhuser sowie Hausgruppen ohne Beschrénkung der Gebaudelinge zulissig.
Nr. 10 beschiossen. Der Aufstellungsbeschiuflist gemdQ § 2 Abs. 1 BauGB am /x4, ortsiblich bekannigemacht b . ' 0 RN i ik S Cowreabuiird ou wiohien.
worden. & i i

2.2 Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlageh in Form von Gebéuden sowie Garagen nur innerhalb der ilberbaubaren

T SFP 7 - ;
Wagenfeld, den 03 5P 2000 [3! Grundstiicksfidchen zuldssig
Satzungsbeschluf
PI terl ?'f 3. 3. Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
anunteriagen Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am .. <7 vi.m A
§ 3 Abs. 2 BauGB den Beiﬁlungsﬂan Strohen N:?-II!Q s lzungamied;a g::' Prﬁmn';g der Anregungen gemaf 3.1 Zu beseitigendes, unbelastetes und schwach belastetes Oberflichenwasser ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB soweit wie moglich
Kartengrundlage: L 4 - 87 / 2000 /3 2 o8 \ auf den Grundstiicken zu versickem. Fir die Versickerungsanlagen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 10 NWG
Liegenschaftskarte: Gemarkung Stréhen, Flur - SEP. qm ( - bei der Unteren Wasserbehorde zu beantragen.
Mafstab: 1:1.000 agenfeld, den.. =

3.2 Die Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadiebaulich bedeutsamen baulichen der natiidichen Sukzession zu liberlassen, soweit sie nicht gem. TF. 4.2 zu bepflanzen sind. Mahd ist zweimal jahriich zulassig.
Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 16 3. 2000) Sie ist hinsichtlich der Darstellung der

Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. 70 1245
sbeschiu fir

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit lsf«emuamﬁm .

g g L Tﬁégi‘!“et UnNas- dﬁd Kalasterh ehf_}[‘dﬁ Dzﬂ:r‘: fQﬁ‘ ?”w

Inkrafttreten
3.3 Auf den Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB natumah gestaltete Regenriickhalte- und Versickerungseinrichtungen zulissig.

cm worden.
; X e Der Bebauungs n Strohem Nr. 10 mi . k... rechtsverbindli
Sulingen, den 20 ..... Sep 2000 CRERCA 35} ke/Sulin igen - Katasterami Suli ingen- o oL ndlich geworden. 4, ikt wl i Sk cnd anetigen Bepllerzungsn
‘ s 02,0400 De ermeister e Z ,
Wagenfeld, den ....%:. 2.5 .2 I r 4.1 Innerhalb der Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft entlang der Stralle
/ “In der Bleiche" und am Nordrand des Plangebietes ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB eine Baumreihe aus Stieleichen im Abstand
Planverfasser letfng) von ca. 15 m und dazwischen eine dreireihige Hecke aus heimischen und standortgerechten Straucharten anzupflanzen, zur pflegen
Verm. Oberat Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und dauerhaft zu unterhallen sowie bei Abgang zu ersetzen.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Siréhen Nr. : - . .
b et onss v sach iatoln o SbaunggioesSthon N 10 o Vet von Vs Ry in L bbby 13
Formvorschriften beim Zushndekommy{u ngsplanes nicht geltend gemacht worden. siebenreihige Hecke aus heimischen und standortgerechten Straucharten anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten

Der Burgermeisie! sowie bei Abgang zu ersetzen. Die Hecke darf an bis zu drei Stellen um jeweils bis zu 15 m unterbrochen werden.
b Auftrage

Delmenhorst, den 2"0/'

Wagenfeld, den 'LLM,U’B ......... 3
4.3 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ist auf den privaten Grundstiicksflachen je angefangene 200 m? versiegelbarer Grundstiicksfiache

ein hochstédmmiger Laubbaum einer einheimischen und standorigerechten Art zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei

Offentliche Auslegun. Mangel der Abwigung Abgang zu ersetzen.

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am 93 1%+ ¢ gem Entwurf des Bebauungsplanes Strohen Innerhalb von sieben Jahrem nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes Stréhen Nr. 10 sind Mangel der Abwigung nicht a4 x&mwlmmmmmmmp ammge::: fute,:lﬂphamm if;?mm' s ?,m';am. ails 23' :,a ﬁmmm::ﬁm _— ]

Nr. 10 und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geméh § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. geltend gemacht worden. ersezen

Ort und Dauar gt Binichen Ausiagung wrden an $.91:19%1.. onsiiblich bekannigemacht. 4.5 Entiang der 2u bildendan Grundsilckagrenzen innerhalb des Mischgebisies sind gem. § 9 Abs, 1 Nr. 25a BauGB enbweder

Der E 55'8"05 Strghen Nr.-10 und der Begrindung haben Wagenfeld, den ... zweireihige, freiwachsende Hecken oder Schnitthecken aus heimischen und standortgerechten Laubholzarten anzulegen, zu
01, geman §FAbs bffentich ausgelegen.  Der i1/ ar ' pllegen, dauerhaft zu unterhallen sowie bei Abgang zu ersetzen.

Wagenfeld, dmu’h'J A[m
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Fléichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und
zur Entwicklung von Natur und Landschatft
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...|JL 4 1 ‘L‘_ Umgrenzung von Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
R TI" Entwicklung von Natur und Landschaft

Bimdungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen und von Gewiissem.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs.6 BauGB) Gemeinde Wagenfeld

hier:

@ Erhaltung Baume
R s v e, St Bebauungsplan Strohen Nr. 10
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs.6 BauGB) “In der BleiChe“

i

Planungsstand: Urschrift Datum: 14.6.2001 MafRstab: 1:1.000 Alord
Sonstige Planzeichen
it Michael Schwarz Raum- und Umweltplaner
[::"_‘]I Grenze des réumlichen Geltungsbereichs

Hasberger Dorfstrae 9, 27751 Delmenhorst .
Telephon 04221 /444 02  Telefax 444 49

MaRgeblich ist die BauNVO i.d.F.v. 23.1.1990




