PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), und des § 40 der Niederséchsischen

Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wagenfeld diesen ngsplan Strohen Nr.9 "im wellen Falsch-Nord®,
bestehend aus der Pianzeichnung und den nachstehenden/ nebenstghenden/obenstehenden textiichen Festsetzungen,
als Satzung beschlossen.
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Wagenfeld, den ZGMVZM

’ﬁmermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschiufl

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am OQL‘ L. 2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Stréhen Nr.9 "Im wellen Falsch-Nord" beschlossen. Der Aufsteliung
ortsiblich bekanntgemacht worden. Der B rmeister

£ gy, zon giage
A Wagenfeld, den .....0.00 e . S

Planunterlagen

Kartengrundiage: GB-Nr.99653-1/ 2 Ko
Liegenschaftskarte: Gemarkung Strbhen, Flur 9
MaBstab: 1:1.000

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidiebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straen, Wege und Plitze volistindig nach (Stand vom 28.12..1888). Sie ist hinsighilich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geomelrisch-ginwandfrei.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungspianes Strohen Nr.9 "Im weBen Falsch-Nord® wurde ausgearbeitet Yo
Michael Schwarz, Raum und Umwaeltplaner, Delmenhorst
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Offentliche Auslegung

*Im weRen Falsch-Nord" und der Begriindung zugestimmt und seine dffentiiche Auslegung gemil § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am l}OS'W ortsiblich bekanntigemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Strohen Nr.9 “im ween Falsch-Nord® und der Begriindung haben
vom .06.8¢. 00 pis 0€.6Y.00 gemat § 3 Abs. 2 BauGB dffentiich ausgelegen.

Der Buggermeister
20, Nov. 7om pRuitrpge ¢

Wagenfeld, den .......0 .0 .l e A A

Satzungsbeschiuf

§ 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Strohen Nr.9 *Im we
beschlossen. Der Bij

Inkrafttreten
Der SatzungsbeschluB fiir den Bebauungsplan Stréhen Nr.8 “Im weRen Falsch-Nord" ist gema
UM 00 im . Avatihny  Ne. 13) 1ved bekannigemacht worden.
Der Bebauungsplan Stréhen Nr.9 *Im weRen Falsch-Norg>st damit am .0 - .69 n
Der BUfghrmesei
Wagenfeld, den dm ’

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhaib eines Jahres nach inkraftireten des Bebauungs
von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandeka

2 0, kDY, 2001 Der 8

planes Strohen Nr.9 "Iim wellen Fai

Wagenfeld, den

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Strohen Nr.9 "Im weflen Falsch-Nord" sind Mangel
der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Wagenfeld, den ................. i,

MaRgeblich ist die BauNVO i.d.F.v. 23.1.1990

Textliche Festsetzungen

1. Art d=r baulichen Nutzung

1.1 im Aligemeinen Wohngebiet sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
(§ 4 \bs. 3 Nm. 3, 4 und 5 BauNVO) nicht zulassig.

2. Uber'aaubpre Grundstiicksflache

21Gem. § 23Abs S BauNVO sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO in Form von Gebauden sowie Garagen und {iberdachte
Stellplatze gem. § 12 BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache zuldssig. Stellplatze gem. § 12 BauNVO sind auf
den nicht {ibesbaubaren Grundstiicksfiachen, die von der ErschlieBungsstralie abgewandt sind, unzulissig.

3. Hoctstzuldssige Zahl der Wohnungen

3.1 Im A gemeinen Wohngebiet sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB in Einzelhausem und Doppelhaushalften jeweils nicht mehr als zwei
Wohnungen zuldssig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

4.1 Zu beseitigendes, unbelastetes und gering belastetes Oberfidchenwasser im aligemeinen Wohngebiet ist gem.
§ 9 2bs. 1 Nr. 20 BauGB auf den Grundstiicken zu versickem.

4.2 Gem:. § 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB sind die geplanten Fult- und Radwegefliche sowie die Flachen von Stellplatzen und deren Zufahrien
S0 zu befestigen (z.B. durch Pllasterung mit mindestens 30% Fugenanteil, wasser- und luftdurchlassige Betonsteine,
Rasengittersteine, Rasenscholter, wassergebundens Decke), daB keine volistindige Versiegelung des Bodens erfoigt.

5. Erhatung und Anpfianzen von Baumen und Strauchem

5.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind die zeichnerisch fesigesetzten, zu erhaltenden Baume zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
Zu e'setzen.

5.2 Gem: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ist entiang der PlanstraBen auf den privaten Grundstiicken je angefangene 15 Frontmeter ein mittel-
oder groflkroniger Laubbaum einer einheimischen und standortgerechten Art anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten
sowi bei Abgang zu ersetzen.

5.3 Gem § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind auf den privaten Grundstiicken je angefangene 150 m? iberbaubare Grundsticksfiache ein
mitic - oder groRkroniger Laubbaum und zwei Striiucher einheimischer und standortgerechter Arten anzupflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen. Dabei diirfen die gem. Textfestsetzung 5.2 anzupflanzenden Baume
angerechnet werden.

5.4 Gem. § 9 Abs._ 1 Nr. 25 BauGB ist auf der Fliche zum Anpflanzen von Biéumen und Strduchem am Ostrand des Plangebietes eine
Baurreihe aus Stisleichen anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersstzen. Der Abstand der
Bédurnen darf nicht mehr als 10 m betragen, dies giit nicht, soweit dadurch die Sichtverhaltnisse im Sichtdreieck eingeschrankt werden.
Die E:aume sind mit Strauchem heimischen und standortgerechten Arten mit einer Pllanzdichte von 1 Strauch je m? zu unterpflanzen.
Bei der Auswahl der Straucharten ist darauf zu achten, daB dis Hohe von 80 cm im Sichtfeld nicht iiberschritten wird.

5.5 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind auf der dffentlichen Griinflache “Spielplatz” je angefangene 100 m? Grundstiicksflache ein mittel-
oder groflkroniger Laubbaum und zwei Straucher einheimischer und standorigerechter Arten anzupflanzen, zu pfiegen und
dauerhaft zu unterhalien sowie bei Abgang zu ersetzen.

6. Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

6.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem bzw. auf der privaten Griinfliche
auBerhalb des Sichtfeldes entlang der L 347 ein Wall aufzuschitten, dessen Krone 1,5 m iber der StraRenoberfiiche der L 347
emeichen muB. Der Wall ist mit einheimischen und standortgerechten Baumen und Strauchem (vgl. TF. 5.4) so zu bepflanzen,
daB das Sichtfeld nicht beeintrachtigt wird.
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Maflgablich ist die BauNVO vom 23.1.1930
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-Im weiflen Falsch

Bebauungsplan Strohen Nr. 9
“Im weiRen Falsch - Nord"
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