PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wagenfeld diesen &bauungsplan Nr. 7 ,Lagerweg" - 2. Anderung
und Bebauungsplan Nr. 8 ,Mindener Str./La “ . 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehg en Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Wagenfeld, den 2 SSEP Zm]

en |

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am %...0.4:... 2000 die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 7 Lagerweg” - 2. An -und Bebauungsplanes Nr. 8 ,Mindgner Str./Lagerweg” - 1.
Anderung beschlossen. Der Aufstellungs tgemal § 2 Abs. 1 BauGB am . 4.04..99.._ ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

SEP, 2 Der Hugermeister
Wagenfeld, den 25 SEP. 2009

Planunterlagen

Kartengrundlage: Az.: V1-295/97
Liegenschaftskarte: Gemarkung Stréhen, Flur 22
Mafstab: 1:1.000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze volistandig nach (Stand vom 10.4.1997).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in di
Sulingen, den :3..11.}.{,'. 2000

lichkeit ist einwandfrei méglich.

VelHEREATES WindeR atasterbehdrde - (Wleting)..........
9yke/Sulingen -Katasteramt Sulingen- - Oberra
Planverfasser /

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Lagerweg” - 2. Ander;
,Mindener Str./Lagerweg" - 1. Anderung wurde auggearbeitet
Michael Schwarz, Raum- und Umweltplaner, Delffenhorst.

Delmenhorst, den —2)@ ’ 3
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und Bebauungsplanes Nr. 8

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am ... "101,00 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 7 ,Lagerweg" - 2. Anderung und Bebauungsplanes Nr. 8 ,Mindener Str./Lagerweg" - 1. Anderung und der
Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemat § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am l‘iol% ..... ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Lagerweg" - 2. An
Str./Lagerweg" - 1. Anderung und der Begrindung hat vom
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

2 5. SEP. 2000
Wagenfeld, den ..............

r. 8 ,Mindener
gemaf

Satzungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am e1. C‘f-ZWC’ nach Prifung der Anregungen

gemafR § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan N7 Eagerweg” - 2. Anderung und Bebauungsplan Nr. 8
.Mindener Str./Lagerweg” - 1. Anderung als Eﬁzu fie\die Begriindung beschlossen.

ortsiblich bekanntgemacht worden. bk
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Der Bebauungsplan Nr. 7 ,Lagerweg" - 2. Anderung und Ré%augg
1. Anderung ist damit am ..4.%.. €. 9. .. rechtskrafiig héwards:
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Wagenfeld, den ...... =2l][|1 )

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Lagerweg" - 2. Anderung und
Bebauungsplanes Nr. 8 ,Mindener Str./Lagerweg" - 1. Anderung ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des B auhng? nes Nr. 7 ,Lagerweg” - 2. Anderung und
"5 éring night geltend gemacht worden.

Méngel der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Lagerweg" ~ 2. Anderung und
Bebauungsplanes Nr. 8 ,Mindener Str./Lagerweg" - 1. Anderung sind Méngel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

Wagenfeld, den ...................

MaBgeblich ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.v. 23.1.1990

\

Textliche Festsetzungen

1.  Artund MaRB der baulichen Nutzung

1.1 Das Sondergebiet ,Einkaufszentrum* gem. § 11 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO dient der
Unterbringung einer Mébelausstellungs- und Verkaufshalle mit insgesamt bis zu
10.000 m? Verkaufsflache. Andere groRflachige Einzelhandelseinrichtungen sind un-
zuldssig.

1.2 Im Gewerbegebiet sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 allgemein
zulassigen Tankstellen und die gem. § 8 Abs. 3 Nrn. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale oder gesundheitliche Zwecke so-
wie Vergnugungsstatten unzuldssig.

1.3 Folgende flachenbezogene Schalleistungspegel sind zuléssig:
im Gewerbegebiet Tag/Nacht 65/50 dB(A) je m?
im Sondergebiet Einkaufszentrum  Tag/Nacht 58/43 dB(A) je m?

Die flachenbezogenen Schalleistungspegel kénnen im Einzelfall (z.B. bei Abschirmung
durch Gebaude 0.4.; jeweils auf Einzelnachweis des Betreibers) erhéht werden, wenn
die dem jeweiligen Grundstick zustehenden, anteiligen Immissionspegel an den um-
gebenden Immissionsorten nicht Gberschritten werden.

1.4 Gem. § 18 Abs. 1 BauNVO bezieht sich die zeichnerisch festgesetzte Traufhéhe —
gemessen als gedachter Schnittpunkt der AuRenkante der aufgehenden Wand mit der
Oberkante der Dachhaut — jeweils auf die Hohe der Geléandeoberflache gem. § 16
Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 NBauO.

Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflache

21 Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO sind Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen zulas-
sig. Die Gebéaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

2.2 Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen in Form von Geb&uden sowie Garagen
und Uberdachte Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulés-
sig.

3. Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

3.1 Zu beseitigendes, unbelastetes und schwach belastetes Oberflachenwasser ist gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB auf den Grundstiicken zu versickern. Fur die Versickerungs-
anlagen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 10 NWG bei der Unteren Wasser-
behérde zu beantragen.

3.2 Die Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft nérdlich und westlich des Grabens sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
der nattrlichen Sukzession zu (iberlassen. Mahd zur Durchfiihrung der Grabenrau-
mung ist zulassig.

4.  Erhaltung und Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

4.1 Die vorhandene Bepflanzung der Fldche mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen
und Strauchern an der Westseite des Gewerbegebietes ist gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu erhalten. Innerhalb des Streifens sind zwei Unterbre-
chungen von jeweils bis zu 8 m Breite zulassig.

4.2 Innerhalb der nicht Gberbaubaren Flache bis zu einer Tiefe von 20 m entlang der
Mindener StralRe ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB je angefangene 200 m? eine
Stieleiche (Quercus robur), Sandbirke (Betula pendula), Linde (Tilia cordata) oder ein
Bergahorn (Acer pseudoplantanus) anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unter-
halten sowie bei Abgang zu ersetzen.

4.3 Innerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen bis zu einer Tiefe von 6 m entlang des La-
gerweges ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB je angefangene 100 m? eine Stieleiche
(Quercus robur), Sandbirke (Betula pendula), Linde (Tilia cordata) oder ein Bergahorn
(Acer pseudoplantanus) anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie
bei Abgang zu ersetzen.

4.4 Auf Stellplatzflachen ist je angefangene 4 Stellplatze ist gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB eine Stieleiche (Quercus robur), Sandbirke (Betula pendu-
la), Linde (Tilia cordata) oder ein Bergahorn (Acer pseudoplantanus) anzupflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.

4.5 Entlang der zu bildenden Grundstiicksgrenzen innerhalb des Gewerbegebietes sind
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB auf dem jeweiligen Grundstiick entweder zweireihige,
freiwachsende Hecken oder Schnitthecken anzulegen.

46 Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Gehdlzstreifen aus Stieleichen (Quercus robur), Sandbirken
(Betula pendula) und Ebereschen (Sorbus aucuparia) sowie Faulbaum (Rhamnus
frangula), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzem Holunder
(Sambucus nigra), Ohrweide (Salix aurita) und Salweide (Salix caprea) mit einer
Pflanzdichte von 1,5 m? anzulegen. Die Baumarten sind zu einem Anteil von 5-10%,
die einzelnen Straucharten jeweils mit einem Anteil von mindestens 10% anzupflan-
zen. Anpflanzungen, die nach anderen Textfestsetzungen auf diesen Flachen durch-
gefuhrt werden, sind bei der Ermittlung des Pflanzbedarfs anzurechnen.

47 Die Anpflanzflache entlang des Lagerweges im Sondergebiet darf zur Anlage von Zu-
fahrten an zwei Stellen jeweils um bis zu 12 m unterbrochen werden.
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

TNGE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
E Zweckbestimmung: Einkaufszentrum-Mébelmarkt

(s. Textfestsetzung 1.1)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,6 Grundflachenzahl
Il zulassige Zahl der Vollgeschosse
z.B. TH 8,00 Traufhéhe, HéchstmaR

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

sssssmmgys Baugrenze
a abweichende Bauweise

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

& & & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)

D Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

e ] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern
(K N ]

bt By Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von

@ @ o ¢ Biumen und Strauchern

Sonstige Planzeichen

ENEEmE Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Hinweis

,41 Sichtdreieck

Ubersichtsplan M. 1:5.000
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Bei Estermanns Ho

Gemeinde Wagenfeld

Bebauungsplan Nr. 7 "Lagerweg"
- 2. Anderung

Bebauungsplan Nr. 8 "Mindener Str./Lagerweg"
- 1. Anderung

Planungsstand: Urschrift Datum: 9. Mai 2000 Mafstab 1:1.000 ‘Nord

Michael Schwarz  Raum- und Umweltplaner

Hasberger Dorfstrafe 9, 27751 Delmenhorst .
Telephon 04221 /444 02 Telefax 444 49




