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Zeichnerische Festsetzungen
1.  Art und MaB der baulichen Nutzung und Abs. 3

L. Das Sondergebiet ,,Einkaufszentrum* gem. § 11 Abs. 2'BauNVO dient der Unterbringung einer
Mébelausstellungs- und Verkaufshalle mit insgesamt bis zu 10.000 m? Verkaufsfliche. Andere
groBflachige Einzelhandelseinrichtungen sind unzulissig.

1.2 Inden mit GE’ gekennzeichneten und als ,,Eingeschriinkte Gewerbegebiete* bezeichneten Ge-
bieten sind aufgrund des § 1 Abs. 4 BauNVO nur das Wohnen nicht wesentlich stérende Betrie-
be und Anlagen gem. § 6 BauNVO zulissig.

1.3 Inden Gewerbegebieten und den Eingeschrinkten Gewerbegebieten sind gem.
§ 1 Abs. 6 BauNVO die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulissigen Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale oder gesundheitliche Zwecke unzulissig.

1.4  Folgende flichenbezogene Schalleistungspegel sind zulissig:
im Eingeschrinkten Gewerbegebiet Tag/Nacht 60/45 dB(A) je m?

uuuuuuuuu g im Gewerbegebiet Tag/Nacht 65/50 dB(A) je m?

¥ P i im Sondergebiet Einkaufszentrum Tag/Nacht 65/50 dB(A) je m?
Die flichenbezogenen Schalleistungspegel konnen im Einzelfall (z.B. bei Abschirmung durch
Gebiude o.4.; jeweils auf Einzelnachweis des Betreibers) erhht werden, wenn die dem jeweili-
gen Grundstiick zustehenden, anteiligen Immissionspegel an den umgebenden Immissionsorten
nicht iiberschritten werden.

2 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

2.1 Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO sind Einzel- und Doppelhéuser sowie Hausgruppen zuléssig. Die
Gebiude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

2.2 Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Ncbena;llagcn in Form von Gebéduden'sowie Garagen und
iiberdachte Stellplitze nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.
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3.  Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

3.1  Zu beseitigendes, unbelastetes und schwach belastetes Oberflichenwasser ist gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB auf den Grundstiicken zu versickern. Fiir die Versickerungsanlagen ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 10 NWG bei der Unteren Wasserbehorde zu beantragen.

3.2 Die Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft nordlich, stidlich und westlich des Grabens sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB der na-
tiirlichen Sukzession zu iiberlassen. Mahd zur Durchfiihrung der Grabenrdumung ist zuléssig.

3.3 Auf der Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, die im Planteil ,,KompepsationsmaBnahmen* im MaBstab 1:5.000 festgesetzt ist,
sind gem.&-B-kbs:-l—-Nr.—EO—BnnGJ,;uf 2,25 ha Wald der potentiell natiirlichen Vegetation an- *f f 2y
zulegen und 0,75 ha der Sukzession zu iiberlassen, beides gem. der Eingriffsbeurteilung zu die- B 4

sem Bebauungsplan, Kap. 5, Teil ,,ErsatzmaBnahmen®, 2. Absatz. Die Kompensation ist jeweils
spitestens in der auf die Durchfiihrung der BaumaBnahme folgenden Pflanzpeiode umzusetzen.
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- \ 4.  Erhaltung und Anpflanzen von Biiumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
o
Q |t . 4.1 Die innerhalb der Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
1. @ 7 : Natur und Landschaft auf der Siidseite des durch das nérdliche Gewerbegebiet verlaufenden
. ) Grabens stehenden 6 Laubbdume sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu erhalten.

p— . ; 4.2 Die Laubgehdlze innerhalb der Fliche fiir Sportanlagen mit Ausnahme der Ahornbéume und
o ag & der Robinien sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu erhalten.

o " ) 0 4.3  Die auf dem StraBengrundstiick der LandesstraBe L 343 stehenden Laubbéume sind gem.
' § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu erhalten.

4.4 Die vorhandene Bepflanzung der Fliche mit Bindungen fiir die Erhaltung von Biumen und
Strduchern an der Westseite des Sondergebietes ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu erhalten.
Innerhalb des Streifens sind zwei Unterbrechungen von jeweils bis zu 8 m Breite zulissig.

4.5 Inder PlanstraBe A sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB beidseitig, in der Planstrafle B einsei-
tig Baumreihen aus Stieleichen (Quercus robur) im Abstand von ca. 20 m anzupflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.

4.6 Innerhalb der nicht iiberbaubaren Flichen bis zu einer Tiefe von 20 m entlang der Mindener
StraBe ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB je angefangene 200 m? eine Stieleiche (Quercus ro-
bur), Sandbirke (Betula pendula), Linde (Tilia cordata) oder ein Bergahorn (Acer pseudoplanta-
nus) anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.
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4.7  Innerhalb der nicht iiberbaubaren Flichen bis zu einer Tiefe von 6 m entlang des Lagerweges ist
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB je angefangene 100 m? eine Stieleiche (Quercus robur), Sand-
birke (Betula pendula), Linde (Tilia cordata) oder ein Bergahorn (Acer pseudoplantanus) anzu-
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.

4.8  Auf Stellplatzflichen ist je angefangene 4 Stellplitze ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB eine
Stieleiche (Quercus robur), Sandbirke (Betula pendula), Linde (Tilia cordata) oder ein Ber-
gahorn (Acer pseudoplantanus) anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei
Abgang zu ersetzen.

4.9 Entlang der zu bildenden Grundstiicksgrenzen innerhalb der Gewerbegebiete sind gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB entweder zweireihige, freiwachsende Hecken oder Schnitthecken an-
zulegen. .

4.10 Auf den Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern sind ge;n.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Gehdlzstreifen aus Stieleichen (Quercus robur), Sandbirken (Betula
pendula) und Ebereschen (Sorbus aucuparia) sowie Faulbaum (Rhamnus frangula), Schlehe
(Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzem Holunder (Sambucus nigra), Ohrweide
(Salix aurita) und Salweide (Salix caprea) und jeweils vorgelagerte Krautsdume gem. der Ein-
griffsbeurteilung zu diesem Bebauungsplan, Kap. 5, Teil ,,AusgleichsmaBnahmen®, 1. - 3. Spie-
gelstrich, anzulegen.
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5 Hahe baulicher Anlagen

5.1 Gem. § 18 Abs. 1 BauNVO bezieht sich die zeichnerische Festsetzung der Traufhéhe - gemessen
als gedachter Schnittpunkt der AuBenkante der aufgehenden Wand mit der Oberkante der Dach-
haut - jeweils auf die Hohe der Gelandeoberfliche gem. § 16 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 NBauO.
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - § § 1 bis 11 - BauNVO)

Gewerbegebiete
(8 8 BauNVO)

Lagerweg

SO

0,6

Gewerbegebiete, gegliedert
gem. (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

™|

Sonstige Sondergebiete

(8 11 BauNVO)
Zweckbestimmung:  Einkaufszentrum — Mdbelmarkt

(s.Textl. Festsetzung 1.1)

TH 12,00
Bei Estermanns Hofe

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B 0.4 Grundflachenzahl

z.B. | Zahl der Voligeschosse, Hochstmald

_____________

z.B TH 8,00 Traufhohe, Hochstmald

mm e e oo

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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a Abweichende Bauweise

- 4
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ensssssssssssss» Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen
und privaten Bereichs, Flichen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 - BauGB)

Flachen fuir Sport- und Spielanlagen

Zweckbestimmung:

B private Sportanlagen

a

TH 12,00

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Ll
StraBenverkehrsflachen , 6ffentlich
+ 1 AR TN StraRenbegrenzungslinie auch gegentiber
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlu
anderer Flachen an die Verkehrsflachen
! (8 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
a a A z. B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Wasserfldachen
AN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 - BauGB)
S SR  Gewisser
¥ s
3
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr.20, 25 und Abs. 6 - BauGB)

5 Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr.20 und Abs. 6 - BauGB)

Beim alten Schulmeisterhaus

>
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@ ® g rre YRV z Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern
; 006060000 und sonstigen Bepflanzungen
Y ? (8 9 Abs. 1 Nr.25 Buchstabe a) und Abs. 6 - BauGB)

=
o
(\:JJ_ ! .
- Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
' m und fur die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewaéssern
(8 9 Abs. 1 Nr.25 Buchstabe b) und Abs. 6 - BauGB)

. ' . Sonstige Planzeichen

' ‘ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(8 9 Abs. 7 - BauGB)

—0—0—0—0—8-  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

(z.B. 8 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
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A Sichtdreieck

Mafgeblich ist die BauNVO i.d.F. v. 23.01.1990
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Bebauungsplan Stréhen Nr. 8

“Gewerbegebiet Mindener StraRe/Lagerweg”
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