PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB),und des § 40 der Niederséchsischen

Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wagenfeld diesen Bebaliungsplan HaRlingen Nr. 1 - 4. Anderung,

bestehend aus der Planzeichnung und /der}%neb\enstehenden textlich¢n Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
: ZUPRGEN N

Y

Wagenfeld, den 28.09.2009

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am 29.10.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes HaRlingen

Nr. 1 - 4. Anderung - beschlossen. Der Alfsteliungsbeschiuf ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 22.01.2009 ortstiblich
bekanntgemacht worden. £ o TN

Wagenfeld, den 28.09.2009

ermeister
I ftrage.,
L

Wie P '/ Der

Planunterlagen

Kartengrundlage: GB-Nr. 08656-2
Liegenschaftskarte: Gemarkung Wagenfeld, Flur 11
MaRstab: 1:1.000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 12.12.2008). Sie ist hinsichtli arstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Gre in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglic

Barnstorf, den

i
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Planverfasser "5 =
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Ha!l*fngen Nr. 1 - 4. Anderung - wurde ausgearbeitet voﬁ\\\”‘
Michael Schwarz, Raum (ind Umwe}tmaner, Delmenhorst
/

Delmenhorst, den 22.09.2009

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am 18.03.2009 dem Entwurf des Bebauungsplanes HaRlingen

Nr. 1 - 4, Anderung - und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 16.06.2009 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Haflingen Nr. 1 - 4. Anderung - und der Begriindung haben

vom 24.06.2009 bis 24.07.2009 geméﬁ §3 A.b$~,2 BauGB offentlich ausgelegen.

Wagenfeld, den 28.09.2009
Der rmeister

\"% {

=

Satzungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am 22.09.2009 nach Prifung der Anregungen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungspl?’b,HéBﬁn@eq Nr. 1 - 4. Anderung - als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Wagenfeld, den 28.09.2008 i
\ Der ermeisfer

| uitﬁage

Der SatzungsbeschluR fiir den Bebauungsplan HaRlingen Nr. 1 - 4. Anderung - ist gemaR § 10 BauGB am 04 03. 2040
im Amtsblatt fiir den Landkreis Diepholz Nr. & # 2,0 4ebekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan HaBlingen Nr. 1 - 4. Anderting - st damit am 04 ©3. 2040 rechtsverbindlich geworden.

Inkrafttreten

Wagenfeld, den { i, MRZ, 211 sz 2
\ ; .~/ Der rmeister.,

Verletzung von Vorschriften

Wagenfeld, den | | ©

Textliche Festsetzungen

1. MaB der baulichen Nutzung :

1.1 Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO diirfen die Grundfldchen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 genannten Anlagen die
zulassige Grundflache im Allgemeinen Wohngebiet um bis zu 30 v.H. Uiberschreiten.

1.2 Gem. § 18 Abs. 1 BauNVO beziehen sich die zeichnerische Festsetzung der Traufhdhe - gemessen als gedachter
Schnittpunkt der AuRenkante der aufgehenden Wand mit der Oberkante der Dachhaut - sowie der Firsthéhe
jeweils auf die Hohe der Achse der das jeweilige Grundstlick erschlieBenden Strale.

1.3 Ausnahmen von der Festsetzung 2.2 sind gem. § 16 Abs. 6 BauNVO zulassig
- bei der Trauthéhe an den Giebelwénden von Gebauden mit Kriippelwalmdéachem
- bei der Traufhdhe fiir Erker und risalitartige Vorbauten
- flr untergeordnete Gebaudevor- und -riickspriinge.

An Siidwest- bis Siidostwénden ist eine Uberschreitung der zuldssigen Traufhdhe um bis zu 1,0 m zuldssig, wenn
dies der passiven Solarnutzung dient.

2. Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksfléche

2.1 Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO sind Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die
Gebaudeladnge von Hauptgebauden darf 25 m nicht Giberschreiten.

2.2 Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO in Form von Gebduden und
Uiberdachten Flachen sowie Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO nur auf den liberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

3. Mindestgrundstiicksgréfe und hdchstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngeb&auden

3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet darf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB die Grof3e der Baugrundstiicke 600 m? nicht
unterschreiten.

3.2 Im Allgemeinen Wohngebiet ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je angefangene 600 m? hochstens eine Wohnung
zulassig.

Hinweis:

Bodenfunde sind Sachen oder Spuren, die in der Erde oder im Wasser gefunden werden und bei denen Anlass zu der
Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind. Es kann sich z.B. um Tongefa3scherben, Urnen, Steingerate,
Metallgegensténde, Knochen, Gegenstande aus Leder oder Holz oder z.B. um Steinkonzentrationen,
Holzkohleansammlungen, Aschen, Schlacken, aufféllige Bodenverférbungen etc., auch geringe Spuren solcher Funde,
handeln.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf
hingewiesen, daf} diese Funde meldepflichtig sind (§ 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978). Diese
Funde sind unverziiglich der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehorde beim Landkreis Diepholz (Tel. 05441 976-4496
oder 05441 976-0) und dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat ArchZologie (Tel. 0511 925-5369
oder 0511 925-0) zu melden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und der Unternehmer. Der Beginn der
Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher dem Landkreis anzuzeigen.

Zutagetretende archdologische Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen (§ 14 (2) Nds. Denkmalschutzgesetz), wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl

FH 9,5
TH 4,5

Maximale Firsthéhe in m
Maximale TrauthGhe in m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

eemdemeEas Baugrenze

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache

Griinflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflache "Parkanlage”

Sonstige Planzeichen

=

Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans

MaRgeblich ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. 1. 1990

Ubersichtsplan

M. 1.5.000

Gemeinde Wagenfeld

Bebauungsplan HaRlingen Nr. 1
4. Anderung

Planungsstand: Endfassung Datum: 22.9.2009

MafRstab: 1:1.000 Adord

Schwarz + Winkenbach
Biirogemeinschaft fiir Raum- und Umweltplanung

Hasberger Dorfstralle 9, 27751 Delmenhorst
Telephon 04221 / 444 02 Telefax 444 49 .
E-Mail Post@MichaelSchwarz-Planer.de




