1 Textliche Festsetzungen (BauNVO 1990)
1.1  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im allgemeinen Wohngebiet (WA) die Ausnahmen des § 4 Abs. 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO zulassige Nutzungen im
allgemeinen Wohngebiet (WA) nur ausnahmsweise zuldssig sind:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind je Einzelhaus hochsten zwei Wohnungen und je Doppelhaushalfte eine
Wohnung zuléssig.

1.2 Héhe der baulichen Anlagen

Bezugspunkte fur die festgesetzte Hohe ist die Oberkante der fertigen Fahrbahn der privaten ErschieBungsstrale
mittig vor dem jeweiligen Baukorper.

Die Hohe der Oberkante des fertigen Fulbodens des Erdgeschosses darf maximal 0,5 m (iber dem Bezugspunkte
liegen.

Die hochstzuladssige Firsthohe betrogt 9,5 m Gber dem Bezugspunkt.

1.3 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Flachen entlang der 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen sind zur Sicherung

dieses Zwecks bis zu einem Abstand von 3 m die Errichtung aller Gebaude, auch Garageni. S. d. § 12 BauNVO
und Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO nicht zulassig.

1.4 Griinordnerische Festsetzungen
Die Grundstlicke sind einzugriinen, um die derzeitige landschaftliche Gestaltung der Ortschaft Abbenhausen
aufzugreifen und den siidlichen Bebauungsrand der Ortschaft landschaftlich einzubinden. Damit soll der Ubergang

zur freien Landschaft gewahrleistet werden. Zur Eingriinung sind heimische Gehdlzarten nach folgender Auflistung
zu verwenden:

Alnus glutinosa Schwarzerle Quercus petraea Traubeneiche
Betula pendula Sandbirke Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche Rhamnus carthatica Purgier Kreuzdorn
Corylus avellana Hasel Rosa canina Hundsrose
Crataegus laevigata Zweigriffl. WeilRdorn Salix alba Silberweide
Crataegus monogyna Eingriffl. Weidorn Salix aurita Ohrchenweide
Euonymus europaeus  Pfaffenhltchen Salix caprea Salweide

Fagus sylvatica Rotbuche Salix cinerea Asch-,Grauweide
Frangula alnus Faulbaum Salix fragilis Bruchweide
Fraxinus excelsior Esche Salix pentandra Lorbeerweide
Lonicera periclym. WaldgeiRblatt Salix purpurea Purpurweide
Malus sylvestris Wildapfel Salix triandra Mandelweide
Populus tremula Zitterpappel Salix viminalis Korbweide
Prunus avium Vogelkirsche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Prunus padus Gemeine Traubenkirsche Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus spinosa Schlehe Ulmus laevis Flatterulme

Pyrus pyraster Wildbirne iburnum opulus Gem. Schneeball

2 Ortliche Bauvorschriften (§84 NBauO)
2.1 Dachgestaltung

Es sind im Plangebiet nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 20° - 50° zulassig. Garagen und andere
Nebengebaude sowie untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Dachaufbauten, Gauben, Erker, Wintergéarten) sind davon
ausgenommen.

3 Hinweise
3.1 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese
unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archaologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3.2 Artenschutz

Eine Beseitigung von Gehdlzen darf ausschlieBlich auerhalb der Brutzeit (d.h. nicht in der Zeit vom 01.03. bis zum
30.09.) erfolgen. Alternativ ist das Nichtvorhandensein von Nistplatzen unmittelbar vor dem Eingriff zu Gberprufen.

3.3 Abfallbeseitigung

Die Anwohner des Wohngebietes mussen ihre Abfallbehalter an die nachstliegende von den Abfuhrfahrzeigen zu
befahrende &ffentliche Strale zur Abfuhr bereitstellen.
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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Stadt Twistringen den Bebauungsplan Nr.
26-(100/98) ,An der Stralte Zur Miihle®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
Festsetzungen, als Satzung beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Twistringen, den

L.S. Der Burgermeister in Vertretung
gez. Wiesch
Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskataster und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRe, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 23.05.2018). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

LGLN Syke, 07.02.2019 L.S.
Regionaldirektion Sulingen - Verden gez. Gobberd
- Katasteramt Syke -

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von Optima Immobilien- &
Projektvermittlung GmbH, Loninger Str. 66, 49661 Cloppenburg

Cloppenburg, den 08.02.2019

gez. Bicker

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Twistringen hat in seiner Sitzung am 14.12.2017 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/98) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 18.04.2018 ortublich bekannt gemacht. Das Verfahren wird
gemal § 13a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
BauGB i.V.m. § 13b BauGB durchgefuhrt.

Twistringen, den .
L.S. Der Burgermeister in Vertretung

gez. Wiesch

| Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Twistringen hat in deiner Sitzung am 20.06.2018 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche
Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 04.08.2018 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/98) mit der Begriindung und die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom
14.08.2018 bis 14.09.2018 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. In diesem
Zeitraum waren diese auszulegenden Unterlagen gem. § 4a Abs. 3 BauGB zusatzlich tiber
www.twistringen.de unter Zum Rathaus > Bauleitplanung > Bauleitplane im Verfahren sowie
Uiber das Landesportal https://uvp.niedersachsen.de zuganglich.

Twistringen, den

L.S. Der Biirgermeister in Vertretung
gez. Wiesch

| Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt ist gemaf § 10 (3) BauGB am 01.03.2019
ortstiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 26-(100/98) ist
damit am 01.03.2019 in Kraft getreten.

Twistringen, den 01.03.2019

L.S. Der Birgermeister in Vertretung
gez. Wiesch

| Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr.
26-(100/98) ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes Nr. 26-(100/98) und der Begriindung nicht geltend gemacht
worden.
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Planzeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemalf Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 1990

1. Art der baulichen Nutzung
o ) )
m Allgemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
Grundfléchenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o Offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze
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Grundstlicksflache
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4, Verkehrsflaichen

|:| StraBenverkehrsflachen - privat -

Straflenbegrenzungslinie

- w - w - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

v——— Einfahrtsbereich

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

BT Flachen

Nachrichtliche Ubernahme

Versorgungsleitungen (unterird.)

| Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Twistringen, den
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Bauplanung und Bauausfiihrung
Loéninger Stralle 66, 49661 Cloppenburg
Tel.:04471/965-400 - Fax:04471/965-481

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Twistringen hat den Bebauungsplan Nr. 26-(100/98) nach
Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
20.12.2018 als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Twistringen, den

L.S. Der Biirgermeister in Vertretung
gez. Wiesch

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch

Art. 1 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17. Dezember 2010

(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26.
Oktober 2016

(Nds. GVBI. S. 226)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geandert

durch Art. 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1548)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert

durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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