H:\AutoCAD\Twistringen\Dillenstrae 1. Anderung\B-Plan Dillenstraie 1.Anderung-URSCHRIFT-25-02-20.dwg(ABSCHRIFT)

ok

o
o
<3

o
S

ol

~ky

1~
N
o

53.75

T

Planzeichnung

o F

H=9,6m

53.69]

150

—
—_
53.74 \ —

3.63
53.64

. 150
63.70 | Phlaste, ;'\.\?ﬂ enstrage ~—— . 2

\S

&

P i ) L L ENS TRAS

\ 5]
W/ Past Schotter
5380\, 537 366 O .56
\ 53.61 3 S -
. e
1 —
7/ —
55; { : —
p  of. s
\ . 53.44 x
N1 K pa4
s X ] 79
38 53.3/ Piaste
J /
S
SD 53.24 -
5 > ® [30)
6 y
53.3
f hotte -
/ =
54 /
86 03 x
/' 5333
g
53.98 8 / x (@) - ~
=" — 533 82 O .
~. 59 / ) et ™
2 ungegelm.
/ N/
/ ol 3 S)
28 -
©
/ Y 53.4[\ ~
Birke: * ~—
0204
/ 382 = Phlaster
] P L =
/ _— ) ™
5 Laybba m\ =
R Hohe Schachtdeckel ® 54 4 s o
Héhe Schachtsohle =~ 53
X Gelandenshe / / @,594 =
Laubbaum ! *54.13 / Al / — 320,
a Guly / x 4 9 O
54.05 / & /
/ \ _ W
54.40 o / / Q
/ 3 e 53.24 ™), 3
/ 53  zwil-Bike 3 Q
/ 9703 " 5292
| 5260
"5/ x / % s 52.52
54.16 ' . x 5262
/ 5263, 5257 X by
¥ 5257
o ~ Y / 53 J 52.5| / /
52.49
2 a / )
it / @ will -Eiche * 5':0"
/ /k 5291 ([ [Rsasr a o B
/ / / 52 i Eic
00,3
/ : X el
/ 433 / / 5255 0203
54, ) x
/ N / ° 5285 o 5260/ & /
/ A Q Gehtlz a 20 S
54.22 ~_ / ¢ Holz"
/ 0 53457 5275
N 52.73 aQ
2
/ i
/ 53.38 5280 52,66 3 0204
x I I 52.98 x 0
/ 54.04
5 l %4.00 5276
66 x
X Bl Q
_—
04 — Q, o a i
— - Q o
— ) 5389 T 7z
= 53.74 oy 304 52, 5
— 3.16 /
== 53.13 b
T— 53.14 52.84
5 = x x 5001 / x
% | I «
54,07, 5 /
3.69 —— Tongcns- b 53.01
= aus
2P —
o =
\"ecto o /
—53.24
30 ahp- x
53.42
9
396
63 211
63
2 Wo A
Anderungs-

R

Om

bereich B

s | -
N

FH=9,5m

50m

22

o
S

<

-

@ SD 5347

W

El

3,
SD %35 TN
*RS51.98@ N

Gemeinde: Twistringen, Stadt

6
5331
E : 53.28, r.
(e soninchen wurden per
RS 51.37 GPS ormitolt! P 53.20 2_020
»Q
7%
- R

%

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 4 und § 6 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

In dem allgemeinen Wohngebiet sind zuldssig gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, und

3. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und unzulassig.

1.2 Mischgebiet (MI)
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In dem Mischgebiet sind zuldssig gem. § 6 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Blrogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

In dem Mischgebiet sind nicht zulassig:

3. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen, und

8.Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen von Vergnigungsstatten gem. § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und unzulassig.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen (gem. § 23 Abs. 3 und Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1
BauGB)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Balkone) ist
bis zu einer Tiefe von 1,50 m und bis zu 1/3 der jeweiligen Aul3enwandlange zulassig.

3. Festsetzungen fir Garagen und Nebenanlagen (gem § 12 und § 14 NbauO)

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der StralRenverkehrsflachen in einem Abstand von
3,0 m sind Garagen, offene Kleingaragen sowie Nebengebaude nicht zulassig.

4. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10)

Innerhalb der mit 8 gekennzeichneten Flachen im Aufmindungsbereich der PlanstralRe auf die Dillenstralle
(Sichtfelder gemaf Richtlinien fir die Anlage von StadtstraRen, RASt 06) dirfen bauliche Anlagen,
untergeordnete Einrichtungen, Nebenanlagen sowie Pflanzenbewuchs eine Héhe von 0,80 m uber fertig
ausgebauter Fahrbahn der Straflen nicht iberschreiten.

5. Festsetzung fiir MaBnahmen zum Schutz vor schadlicher Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
5.1 Anforderungen an die Schalldammung der AuBenbauteile von Gebauden

An die Aufdenbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen (z. B. Wohnzimmer und Schlafraume) sind

erhoéhte Anforderungen beziiglich des Schallschutzes zu stellen (s. folgende Tabelle).

Larmpegelbereich ,mafgeblicher Erforderliches bewertetes
Auflen resultierendes Schalldamm-Maf
Larmpegel" R'w,r« der AulRenbauteile in dB
dB(A)
Wohnraume Blroraume
(falls geplant)
Il 56 - 60 30 30
1 61 - 65 35 30
v 66 - 70 40 35

Planzeichenerklarung

Die Berechnung der konkreten Schallddmmwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren unter
Berlcksichtigung der Tabellen 9 und 10 der DIN 4109 [7], Die aufgefihrten bewerteten, resultierenden
dirfen Luftschallddamm-Mall der gesamten

schutzbedurftigen Raumes nach DIN 4109 [7] nicht unterschritten werden.

Luftschalldamm-Male vom Aulenbauteile eines

5.2 Anforderungen an die AuBenwohnbereiche

Allgemeines Wohngebiet - WA:

Zukunftige AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) die sich im Larmpegelbereich 1l und 11l befinden, sind
zur gerauschabgewandten Seite (West- / Nordwest) auszurichten. Durch Geb&udeabschirmungen kann ein
um 5 dB verminderter AuRenlarmpegel angesetzt werden.

Mischgebiet - Ml

1. Art der baulichen Nutzung

7N
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2. MaR der baulichen Nutzung
0.4 Grundflachenzahl
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o] offene Bauweise
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nur Einzel- und Doppelhduser zulassigl

Baugrenze

6. Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniber

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Ber

v Einfahrt

15. Sonstige Planzeichen

L .a
m—

Anderungsbereiches

genehmigten Bebauungsplanes

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

eich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten

des Eigentiimers, der Stadt, der Ver- und Entsorgungstrager
zu belastende Flachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Flachen flir Nutzungsbeschrankungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwellteinwirkungen
im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

hier: larmbelasteter Bereich

Sichtdreieck

Innerhalb der von dieser Linie umschlossenen Flachen diirfen bauliche
Anlagen sowie untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sowie
Pflanzenbewuchs eine Hohe von 0,80 m Uber fertig ausgebauter Fahrbahn
nicht Uberschreiten.

Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher Feststetzungen
hier: - Abgrenzung der Larmpegelbereiche

Larmzone nach DIN 4109

Milltonnenstandplatz

16. Darstellung ohne Normcharakter

10

Wohngebaude

Nebengebaude

Flurstlicksgrenze
Flurstiicksnummer

Flurgrenze

Baunutzungsverordnung

Fur die Planzeichenverordnung und die textlichen Festsetzungen gilt die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) 1990 in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden
und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechtes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) und dem am

13. Mai 2017 in Kraft getretenen Artikel 2 des eingangs genannten Gesetzes.

Zukunftige AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) die sich im Larmpegelbereich IV befinden, sind zur
gerauschabgewandten Seite (West- / Nordwest) auszurichten. Durch Gebaudeabschirmungen kann ein um
5 dB verminderter Aufenlarmpegel angesetzt werden.

5.3 Anforderungen an schutzbediirftige Raume

In zukinftigen Schlafrdumen ist zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ein Schalldruckpegel von < 30
dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Bellftung zu gewahrleisten. Zukiinftige Schlafrdume, die sich im
Larmpegelbereich 1l und Ill befinden, sind zur larmabgewandten Seite (West- / Nordwest) auszurichten.
Schlafrdume im Larmpegelbereich 1l und lll, die nicht zur larmabgewandten Seite ausgerichtet werden
kénnen, sowie zukulnftige Schlafriume im Larmpegelbereich 1ll und IV sind mit schallgeddmmten
Luftungssystemen so auszustatten, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) im
Rauminneren nicht Uberschritten wird. Die Dimensionierung solcher Liftungssysteme ist im Zuge der
Ausfuhrungsplanung festzulegen und zu detaillieren.

Textliche Hinweise

Praambel

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1
des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen bei der Unteren Denkmalschutzbehoérde
des Landkreises Diepholz und dem Nieders. Landesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung Archaologie,
unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Erdarbeiten

Sind bei Erdarbeiten Naherungen an Versorgungsleitungen zu erwarten,
Versorgungstrager zu benachrichtigen. Die genaue Lage der Versorgungsleitungen ist aus den aktuellen

Bau- oder sind die

Bestandsplanen der jeweiligen Versorgungstréager zu entnehmen.

Wasserversorgung
Bei der Durchfuhrung der Planung ist auf die vorhandenen Versorgungseinrichtungen des
Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes Riicksicht zu nehmen. Sie dirfen weder durch

Hochbauten noch durch geschlossene Fahrbahndecken und Parkstreifen, ausgenommen an den
Kreuzungsstellen, Uberbaut werden. Bei Planungsbeginn ist mit dem OOWYV Verbindung aufzunehmen.

Fur die Unterbringung der Versorgungsleitungen muss ein durchgehender Versorgungsstreifen zur
Verfiigung stehen. Dieser darf wegen erforderlicher Wartungs- oder Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt
noch mit anderen Hindernissen (Blumenkibel oder Entsorgungsleitungen) versehen werden. Um
Beachtung der DIN 1998 und des DVGW-Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Wasseracht

Das Plangebiet liegt im Gebiet des Unterhaltungsverbands Hunte.

Bodenschutz

Sollten sich bei der weiteren Planung, der ErschlieBung oder der Bebauung Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so sind diese unverziglich der unteren Abfall- und
Bodenschutzbehorde des Landkreises mitzuteilen.

Vorhandener Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemafRen Verwertung
zuzufihren. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (u.a. DIN
18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial,
E-DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben). Arbeitsflachen sollten sich
auf das notwendige Mall beschranken und angrenzende Flachen sollten nicht befahren oder anderweitig
benutzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von
Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und
Wassereinsatu geschitzt vorgenommen werden (u.a. gemal® DIN 19731). Auflerdem sollte das
Vermischen von Boéden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden
werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor
mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Bdden sollte auf die Witterung und
den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ortsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst der
zentralen Polizeidirektion zu benachrichtigen.

Baumschutz

Zum Schutz der zu erhaltenden Gehdlzstrukturen ist die Anwendung der DIN 18920 ,Regelung zum Schutz
von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen zu beachten.

Artenschutz

Um die Verletzung oder Tétung von Individuen auszuschlieBen, sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten,
der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare Mallnahmen nur auRerhalb der Brutphase der
Vogel Sommerlebensphase der
Baumfallarbeiten und Gebaudeabrissen sind die zu beseitigenden Baume und Gebaude auf die Bedeutung

und auferhalb der Fledermause durzufihren. Unmittelbar vor

fir héhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausquartierspotenzial zu Gberprifen.

Emissionen/Imissionsschutz

Grundlage der erforderlichen Nachweise zur Erlangung gesunder Lebens- und Wochenverhaltnisse sind
die DIN 180051 - Schallschutz im Stadtebau und die DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau.

Die DIN-Vorschriften kdbnnen bei der Stadtverwaltung Twistringen eingesehen werden.

Leitungs- und Auflagenerkundung

Der raumliche Geltungshereich der o.g. MaRnahme befindet sich
Erlaubnisfeldes "Ridderade-Ost" der Wintershall Holding GmbH.

innerhalb des bergrechtlichen

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Twistringen
diesen Bebauungsplan Nr. 26-(100/93) "Dillenstraie", 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung,
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften iber
die Gestaltung als Satzung beschlossen.

Twistringen, den 17.03.2020
(L.Ss.) gez. J. Bley

Burgermeister

Verfahrensvermerke

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Twistringen hat in seiner Sitzung am 20.06.2018 die Aufstellung des

Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 18.08.2018
ortsiublich bekannt gemacht.
Twistringen, den 17.03.2020

(L.s.) gez. J. Bley

Blrgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Twistringen hat in seiner Sitzung am 25.07.2019 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine o6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurde am 03.08.2019 ortstiblich bekannt gemacht. Der Entwurf
des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 12.08.2019 bis einschlief3lich 13.09.2019 gemaR §
3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum waren diese auszulegenden Unterlagen gemaf
§ 4a Abs. 4 BauGB zusatzlich Uber www.twistringen.de unter der Rubrik "Bauen + Wirtschaft" -->
"Bauleitplane im Verfahren" sowie Uber das Landesportal https://uvp.nierdersachsen.de zuganglich.

Twistringen, den 17.03.2020

(L.s.) gez. J. Bley

Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Twistringen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 13.02.2020 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Twistringen, den 17.03.2020

(L.S) gez. J. Bley

Blrgermeister

BEKANNTMACHUNG

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 01.04.2020 ortsUblich bekannt
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 01.04.2020 in Kraft getreten.
Twistringen, den 07.04.2020

(L.S) gez. J. Bley

Blrgermeister

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Twistringen, den.............. (L.S)

Blrgermeister

Beglaubigung

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift des Bebauungsplanes uberein.

Twistringen, den.............. Stadt Twistringen

Der Burgermeister

Im Auftrage:
Ubersichtsplan M.  1:2000

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:500

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2014
“ LGLN

Landesamz fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Cloppenburg

Die Planuterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 20.07.16).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenen Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Barnstorf, den 11.03.2020

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Lambers & Ostendorf

160702

(L.s.) gez. Lambers

Unterschrift

mf

y s g Anderungs-
<. ' A <Lt @ ‘ bereich A
RS - E § oo © : §
TN .
. H S k ' n A\Y B
- Anderungs- P~ _ .
) Q @ereichB _______ - ‘ 6 N
5 ﬂ AL
B u e sweS - %
\ec

PLANVERFASSER / IN

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:.

MUMM UND PARTNER

BERATENDE INGENIEURE UND ARCHITEKT Wildeshausen, den 09.03.2020

gez. Mumm
Planverfasser / in

Im Hagen 2

Telefon (04431) 9398- 0 M
27793 Wildeshausen

Telefax (04431) 9398-33 UND PART

Stadt Twistringen

Bebauungsplan Nr. 26-(100/93)
"Sudlich der Dillenstral3e"

1. Anderung
Anderungsbereiche A und B

Mit Erreichung der Rechtskraft fir die Anderungsbereiche A und B

treten die in den Anderungsbereichen im rechtskraftigen Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen aulder Kraft.

M. 1 : 500 Stand : Dezember 2019

PLANUNG - BAULEITUNG - BERATUNG - GUTACHTEN

B A
N7/

MUMM UND PARTNER

Bauleitplanung, Stadtebau BERATENDE INGENIEURE UND ARCHITEKT

Umweltvertraglichkeitsstudien
Landschaftsplanung
Freiraumgestaltung

Kommunaler Tiefbau Im Hagen 2 Telefon (04431) 9398- 0
Stralenbau g ) ( ) M U M M
Wasserbau 27793 Wildeshausen  Telefax (04431) 9398-33




