Praambel

Es gilt die BauNVO 1990

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersédchsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Stadt Twistringen diesen Be-
bauungsplan Nr. 26 - (100/92) “Einzelhandelsmaérkte an der B 51 neben Combi I, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Twistringen, den 28.11.2013 L.S. gez. K. Meyer

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2014 “ LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 04.02.2014). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Sulingen
- Katasteramt Sulingen -

Syke, den 13.02.2014 L.S. gez. Gobberd

Katasteramt ..........................

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. D. Janssen
(Unterschrift)

Oldenburg, den 27.11.2013

Aufstellungsbeschluss
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
@ Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: nicht gro3flachiger Einzelhandel
2. MaR der baulichen Nutzung
0,8 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
GH = 10m Hoéhe baulicher Anlagen als HéchstmalR (GH = Gebaudehdhe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise
e Baulinie
R Baugrenze

-— Uberbaubare Flache
— nicht Gberbaubare Fléache

9. Grinflachen
Private Grinflachen
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen oder Flachen fiir

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

o 0O O 0 O

0O 0 0 0 O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen

15.

Sonstige Planzeichen

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

M@ Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2014 Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Twistringen hat in seiner Sitzung am 04.04.2013 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 26 - (100/92) beschlossen. Das Verfahren wird gemag § 13 a Abs. 2 Ziffer 1
BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt.

gez. K. Meyer
Burgermeister

Twistringen, den 28.11.2013 L.S.
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Twistringen hat in seiner Sitzung am 04.04.2013 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaR §
13 a Abs. 2 Ziffer 1 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 25.04.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26 - (100/92) mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 02.05.2013 bis 03.06.2013 gemaR § 13 a
Abs. 2 Ziffer 1 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Twistringen, den 28.11.2013 L.S. gez. K. Meyer

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Twistringen hat den Bebauungsplan Nr. 26 - (100/92) nach Prifung der Stellung-
nahmen gemal § 13 a Abs.2 Ziffer 1 BauGB in seiner Sitzung am 28.11.2013 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

gez. K. Meyer
Burgermeister

Twistringen, den 28.11.2013 L.S.

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist geman § 10 (3) BauGB am 03.03.2014 ortsublich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 26 - (100/92) ist damit am 03.03.2014 in Kraft getreten.

gez. K. Meyer
Burgermeister

Twistringen, den 03.03.2014 L.S.

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 26 - (100/92) ist die Verletzung
von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 26 - (100/92) und der Begriindung
nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich
sind.

Twistringen, den ...........................

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift tiberein.

Twistringen, den .........cc..ccceeeeeiis

STADT TWISTRINGEN
Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Die Sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Nicht gro3flachiger Einzelhandel* dienen der
Einrichtung von nicht grof3flachigen Fachmarkten sowie dazugehériger Nebenanlagen und
Nutzungen. Dienstleistungen sind nicht zuléssig.

Regelungen zu den zuldssigen Sortimenten im vorhabenbezogen Teil des Bebauungsplanes werden im
Durchfuhrungsvertrag zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffen, fur den Ubrigen Teil in einem
stadtebaulichen Vertrag.

2. MaR der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Grundflachenzahl innerhalb der Sonstigen Sondergebiete von 0,8 darf fur die Anlage
von Stellplatzen, Zufahrten, private Verkehrsflachen und Nebenanlagen nicht Giberschritten werden.
Die privaten Griinflachen sind auf die Grundstiicksflachen mit anzurechnen.

3. Stellpldtze

Die Stellplatzflachen sind aus wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.

4. H6he baulicher Anlagen

Die Gebaudehohe darf 10,0 m nicht Uberschreiten. Unterer Bezugspunkt ist dabei jeweils der
nachstgelegene Mittelpunkt der Bremer Stral3e (B 51), rechtwinklig gemessen ab Fahrbahnmitte.

5. Dachneigung

Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete darf die Dachneigung der Gebaude 10° nicht unterschreiten.

6. Private Griinflichen mit Gebot zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern

Zur Eingriinung des Gelandes ist auf der privaten Grinflache G 1 eine Schnitthecke aus Liguster
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

7. Anlieferung der Fachmarkte

Die Anlieferung der Sonstigen Sondergebiete ist nur wahrend der Tagzeiten (06.00 — 22.00 Uhr)
zulassig. Die Anlieferung muss Uber die Stellplatzflache und die Haupteingédnge in die Fachmarkte
erfolgen.

8. Oberflachenentwédsserung

Das Oberflachenwasser des Sonstigen Sondergebietes ist durch geeignete Entwasserungsanlagen zu
sammeln und auf einen maximalen Abfluss von 6 I/s zu drosseln. Die Drosselung kann offen als
Erdbecken oder unterirdisch z. B. als Betonbecken oder als Kanalstauraum hergestellt werden.

Hinweise

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/92) befindet sich innerhalb des
Erlaubnisfeldes Ridderade-Ost der Wintershall Holding GmbH, Erdélwerke. Hierbei handelt es sich
um eine 6ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Erdél, Erd-
gas und anderen bitumindsen Stoffen. Bergbauliche Aktivitaten sind in dem Plangebiet bisher nicht
erfolgt und z. Z. auch nicht geplant, zu beriicksichtigende Bohrungen oder Anlagen unter Betriebsfiih-
rung der Wintershall Holding GmbH, Erdélwerke sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden
(das kénnen u. a. sein: TongefalBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde), sind diese gemaf §
14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmal-
schutzbehérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstel-
len sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveran-
dert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vor-
her die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen der zusténdigen Versorgungsunterneh-
men zu entnehmen.

Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieBung oder bei der Bebauung Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses der Unteren Abfall- und Boden-
schutzbehérde des Landkreises Diepholz unverziglich mitzuteilen.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt zu
benachrichtigen.
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Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Larmschutzwand (H = 1,80 m Uber néchstgelegener 6ffentlicher Verkehrsflache)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des vorhabenbezogenen Bereiches des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Stadt Twistringen
Landkreis Diepholz

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 26-(100/92)

"Einzelhandelsmarkte an der B 51 neben Combi [I"

Verfahren gemafl § 13a BauGB

\

W\ A\
W TN

[t 5
/

T / R Q‘ 1
TWISTRINGEN 83 =

hx

L S
| S‘J//l" B\

Ubersichtsplan M. 1 : 25.000

November 2013

M. 1:500

NWP - Planungsgesellschaft mbH
- Escherweg 1
NWP - Postfach 3867
- Telefon 0441/ 97174-0
- Internet: www.nwp-ol.de

- Gesellschaft fur raumliche Planung und Forschung
+ 26121 Oldenburg

- 26028 Oldenburg

- Telefax 0441/97174-73

- Email: info@nwp-ol.de




