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Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein. z In der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung
Twistringen, den oo . 74 7 Parkanlage ist ein Landschaftspark mit folgenden Landschaftselementen zu entwickeln: Baumreihen,
’ STADT TWISTRINGEN 2 Garten eines landwirtschaftlichen Anwesens (Rasen, Schnitthecke, Rabatten, Gehélze), Griinland mit
Der Biirgermeister e 61 Tierhaltung und Einzdunung, Wald.
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Entlang des Ussinghauser Grabens ist im Baugebiet beidseitig des Gewéssers ein 5 m breiter
Unterhaltungsstreifen von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.
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. Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 (4) -~ - - Sta dt WI s t rl n e n
Textliche Festsetzungen Nt therbabare Grundstickefach Ortliche Bauvorschriften |
In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen II, 1ll, IV und V sind far Neubauten bzw. ehtuperpaubare Lrundstucksiiachen
genehmigungspflichtige bauliche Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN GemaR § 23 (5) BauNVO sind auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen ie ot i i i iqli e i i 4ssi " "
(1) ) . ) i . ; Die ortlichen Bauvorschriften beziehen sich lediglich auf die im Geltungsbereich zulassige k D h I
_ o e o 4109 die folgenden erforderlichen resultierenden Schalidamm-MaRe (erf. R'W.res) durch die gemaR § 14 BauNVO sowie Garagen gemaR § 12 BauNVO nicht zulassig. Stellplatze, Zuwegungen Windenergieanlage. a N re|S Ie O Z
Art der baulichen Nutzung, Bauweise, Uiberbaubare und nicht-Giberbaubare Grundstiicksflachen AuBenbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung, Dacher etc.) einzuhalten: und Einfriedungen sind hingegen zuléssig
Innerhalb der Industriegebiete (Gl 1 — Gl 4) nach § 9 BauNVO und des Gewerbegebietes nach Larmpegelbereich Il (5) 1. Der Tragerturm ist dauerhaft in gedeckten Grau- oder Weiitonen farblich zu behandein. Die
§ 8 BauNVO sind gemaR §1 (5) und (6) BauNVO nicht zulassig: Aufenthalts. und Wohnraume u. 4. orf, R'W. res = 30 dB Rotorblattspitzen kénnen in Verkehrsorange (RAL 2009) oder Verkehrsrot (RAL 3020) ausgefuhrt
- Von den Gewerbebetrieben aller Art Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme von Verkaufsflachen Blirordaume u. &.: erf. R‘W: res = 30 dB Auf den Pflanzflachen P 1 und P 2 sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Anpflanzungen von werden.
fiir Produkte aus eigener Herstellung bis zu einer GroRe von 200 m? s bereich i Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorzunehmen: 2. Die zulassige Windenergieanlage muss zur Minimierung der Auswirkungen auf das
i I : - : armpegelbereic . ) . e ) Landschaftsbild jeweils mit drei Rotorblattern ausgestattet werden. Die Drehrichtung muR im B b I N 26 1 00/90
Anlégen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Aufenthals- und Wohnraume u. 4. erf. R'W, res = 35 dB Die Pflanzflache P 1 (Sichtschutzwall) ist flachig mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Uhrzeigersinn erfolgen epauun gs p an I. -
- Betriebsbezogene Wohnnutzungen. Blroraume u. a.: erf. RW, res = 30 dB Auf den Pflanzflachen P 2 sind offen gestaltete Anpflanzungen anzulegen. Baum- und 3. Die zuldssige Windenergieanlage muss zur Minimierung der Auswirkungen auf das "G . ) . "
o o | | | o Larmpegelbereich IV Strauchgruppen sollen im Wechsel mit Rasen eine parkartige Gestaltung ergeben. Weiterhin ist die Landschaftsbild einen geschlossenen, runden Tragerturm aus Stahirohr oder beton besitzen. ewerbe- und IndUStrlegeblet Blnghausen
Es ist fur alle Baugebiete eine abweichende Bauweise festgesetzt. Danach gilt grundsatzlich Aufenthalts- und Wohnraume u. &.: erf. R°"W. res = 40 dB Anpflanzung einer Obstwiese zulassig.
die offene Bauweise, es sind aber auch Gebaudelangen von tber 50 m zulassig. Biroraume u. &.: erf. R°'W, res = 35 dB _ i ) 4. Die Beanspruchung von Werbeflachen ist beschrankt auf Typ und Herstellerbezeichnung sowie
Geeignete Gehélzarten fiir P 1 und P 2: Betreibergesellschaft und muss im Bereich der Gondel der Windenergieanlagen erfolgen. Die mit drtlichen Bauvorschriften nach § 84 der Niederséchsischen Bauordnun
Innerhalb der als Gl 5 gekennzeichneten Industriegebietsflache ist der Bau und Betrieb einer maximal Larmpegelbereich V Werbeagfschriften dirfen keine reflektierende und fluoreszierende Wirkung haben, sie dirfen 9
150 m hohen Windenergieanlage zulassig. Ein Uberstreichen der festgesetzten nicht-iiberbaubaren Aufenthalts- und Wohnraume u. a.: erf. R'W, res = 45 dB D : : auch nicht beleuchtet werden. Die Beanspruchung anderweitiger Werbeflachen und
o . . _ eutscher Name Wissenschaftlicher Name i Saai
Grundstiicksflachen im Luftraum durch die Rotorblatter ist zulassig. Blroraume u. a.: erf. R'W, res = 40 dB Baume Fremdwerbung sind unzulassig.
(2) FUr Schlafraume und Kinderzimmer ist abweichend zu den gekennzeichneten Larmpegelbereichen Bergahorn Acer pseudoplat.anus - -
Immissionsschutz ein um zwei Stufen erhéhter Larmpegelbereich heranzuziehen. Ebre]treﬁ_cheb Kirsch gorbus auguparla H | nwelse
Zulsssig sind Vorhaben (Betrieb d Anl ). d Gerdiusche die in der Pl h dd Im gesamten Plangebiet ist eine Bellftung der Rdume, in denen vorwiegend geschlafen wird, Gber H:inzucrr?(l: enkirsche C;L:B?nsuzabeliilus
ulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der Planzeichnung und der ; . . : o . : . :
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags (06:00 - schalldampfende L.uf'.[.ungselnrjchtungen vorzusehen, die .mlt einem Schalldamm-Maf der Fenster Korbweide Salix viminalis 1. Mit dem"Auftret?n grchaologlsch_er Bqdenfunde muss gerechne_t werden. Aufgrund dess__en wer-
22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 06:00 Uhr) tiberschreiten. entsprechendem Einfigungsdéampfungsmal ausgestattet sind. Moorbirke Betula pubescens den zukur_mftlg samtllche Erdarbelten einer denkmalschutzrechtlichen Geneh'mlgung gemaf& § 10
Von den Festsetzungen zum Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsraumen kann abgewichen Obst in Sorten NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehdrde bedirfen. Diese
Teilfliche L L werden, sofern im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens priifbar nachgewiesen werden kann ; : kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein. Mit folgenden Auflagen muss gerech-
EK, tags EK, nachts dass sich durch die Eigenabschirmung der Baukdrper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Rosskastanie Aesculus hippocastanum net werden. Der angestrebte Beginn der Erdarbeiten (wie Rodungsarbeiten, den Oberbodenab-
Gl 1 69 54 Baukéroer der mataebliche Aufenlarmpegel verringert. Je ﬁach vorliegendem Larmpeaelbereich Silberweide Salix alba trag und alle in den Unterboden reichende Erdarbeiten), sollte sobald wie mdglich, mindestens
Gl 2 65 50 s P hi i 9 ) Peg gert. , 9 Peg Spitzahorn Acer platanoides aber drei Wochen vorher schriftlich angezeigt werden, damit deren Beobachtung durch eine
Gl 3/Gl4 63 45 sind dann hierzu die o. a. Schalldamm-Male der Aulienbauteile zu Grunde zu legen. Stieleiche Quercus robur fachgerechte archéologische Begleitung stattfinden kann. Alternativ ist die Durchfilhrung von
Schallschutz fir AUR hnbereich Wildapfel Malus sylvestris Sondagen durch eine Grabungsfirma mdéglich. Die Anzeige ist an die Untere Denkmalschutzbe-
: . : o . . challschutz tur Aulsenwonnbereicne , , - hoérde des Landkreises Diepholz sowie an das Niedersachsische Landesamt fiir Denkmalpflege
Die Prifung auf Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691, 2006-12, Abschnitt 5. . S Ny : - : Winterlinde Tilia cordata . . ) o . ¥
Umverteilungen der Schall-Emissionskontingente zwischen den Teilflichen kénnen vorgenommen P:uBenwohnberelche (Terrasse_n, Balkor_le) §|nd in den Larmpegelbereichen IV und V jeweils an den Striucher Scharnhorststrate 1, 30175 Hannover zu richten. Die anzeigepflichtigen Erdarbeiten sollten mit
werden, bediirfen aber des schalltechnischen Nachweises, dass dadurch keine Verschlechterung larmabgewandten Fassadenseiten zu orientieren. einem Hydraulikbagger mit zahnloser Grabenschaufel erfolgen. Die mdglicherweise entstehen-
der Immissionssituation eintritt. Feldahorn _ Acer campestre den Mehrkosten fir Personal- und Maschineneinsatz sind vom Verursacher der MaRnahmen zu
Bei bereits teilweise oder ganz bebauten Flachen werden die Schall-Emissionskontingente nur bei Schallschutz von Schiafraumen ) Roter Hartriegel Cormus sanguinea tragen.
Sanierung, wesentlichen Anderungen oder Neuerrichtungen herangezogen. Im gesamten Plangebiet sind bei Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen im ::zzenrose gg;ye:ucsaifailana 2. Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu-
o . L . . . Zusammenhang mit Fenstern von Schlafrdumen bzw. zum Schlafen geeigneten R&umen , ! tage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
Zum Schutz vor einwirkendem Gewerbelarm wird innerhalb des Plangebietes die Pflicht zum schallgedampfte Liftunassvsteme vorzusehen. die die Gesamtschalldammuna der AuBenfassade Kornelkirsche Cornus mas
schalltechnischen Selbstschutz auferlegt; bauliche Selbstschutz ist entsprechend der DIN 4109 ) 9 P gssy ' 9 Kreuzdorn Rhamnus carthatica 3. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen der zusténdigen Versorgungsunter-
vorzusehen. Im Rahmen von Um- bzw. NeubaumaRnahmen ist im festgesetzten GI-Gebiet fir die nicht verschlechtern. - nehmen zu entnehmen.
AuBenbauteile von Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebauden im Baugenehmigungsverfahren ein Praffenhdtchen Euonymus europaeus
resultierendes bewertetes Schélldémm-MaB R'wwe = 35 dB nachzuweisen. Bei Wohnnutzungen ist (3) Schlehe Prunus spinosa 4. Die Mal’&_g_aben des besonderen Artenschutzes gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind bei
fir die AuRenbauteile von schutzbedirftigen Raumen ein resultierendes bewertetes Schallddamm- Hohe baulicher Anlagen Schwarzer Holunder Sambucus nigra der Realisierung des Bebauungsplanes zu beachten. Z XEN N =
MaR R, s =40 dB nachzuweisen. Waldgei3blatt Lonicera periclymenum 5. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/90) befindet sich innerhalb des Ubersichtsplan M. 1 : 15.000
Bauliche Anlagen sind nur bis zu der in der Planzeichnung festgesetzten Hohe Uber Bezugsebene Weildorn Crataegus monogyna bergrechtlichen Erlaubnisfeldes Ridderade-Ost der Wintershall Holding GmbH, Erdélwerke. Hier- T
Im Bereich des als Gl 5 festgesetzten Industriegebietes ist der Betrieb einer Windenergieanlage zulassig. Bezugsebene ist die Oberkante der Fahrbahn der nachstgelegenen ErschlieRungsstraie, bei handelt es sich um eine &ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Ge-
guléssig, die den Schallleistunspegel Lya tags, nachts VON 107,5 dB(A) tags und 99,6 dB(A) nachts nicht gemessen in der Mitte der Fahrbahn im rechten Winkel auf die Mitte der straBenseitigen Auf der Pflanzflache parallel zur Bahn sind die MaRgaben der Deutschen Bundesbahn hinsichtlich winnung von Erdél, Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen. Februar 2016 M. 1:2.000
Uberschreitet. Gebsudefassade. In Ausnahmefallen kann diese Hohe fur untergeordnete Bauteile Gberschritten der Abstande zur Gleismitte zu beachten. 6. Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet, so dass passive SchallschutzmaRnahmen
werden Die Pflanzflache P 2 darf fir die ErschlieR der Wind . | L Brei imal gemaly DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ erforderlich sind. Die DIN 4109 ,Schallschutz im
' Ie Fllanzilache arf fur die Erschlieftung der Windenergieanlage in einer Breite von maxima Hochbau“ und die DIN 4561 ,Gerauschkontingentierung® kénnen bei der Stadt Twistringen im NWP Planungsgeselischaft mbH Escherweg 1 Telefon 0441 97174 -0
Der Sichtschutzwall darf eine Hhe von 5 m tiber Geléandeoberkante nicht tberschreiten. 20 m unterbrochen werden. Planungsamt eingesehen werden. 26121 Oldenburg ~ Telefax 0441 97174 -73
7. Vor ErschlieRung bzw Bebauung der Bebauungsplanflache ist ein Erlaubnis-Antrag gemas § 10 Gesellschatt fiir raumliche Postfach 3867 ~ E-Mail info@nwp-ol.de
Innerhalp der als .GI 5 gekennzeighneten Industriegebietsflache ist der Bau und Betrieb einer 150 m WHG fir die EinglJeitung des Niegerschlagswassgerg in den Ussinghauser Graben bgi %er Untgren Planung und Forschung 26028 Oldenburg  Internet www.nwp-ol.de
hohen Windenergieanlage zuléssig. Wasserbehérde des Landkreises Diepholz zu stellen.




