Pri bel Es gilt die BauNVO 1990 -
Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niederséch- 1. Art der baulichen Nutzung
sischen Gemeindeordnung, hat der Rat der Stadt Twistringen diesen Bebauungsplan Nr. 26-(100/88)
“Nordfelde IlI“, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, 7 ) )
als Satzung beschlossen. @ '/ Allgemeine Wohngebiete
TWiStringen, den 30.06.2011 L.S. gez. K. Meyer 2 MaR der baulichen Nutzung
Burgermeister '
f Gescholflachenzahl
0,3 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal3

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte: . A
MaRstab: 1 : 1.000 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung, )
© 2011 Landesamt firr Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) o Offene Bauweise
Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Sulingen nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische | | /. —~~— & / /. / < 17 &f 7 X/ /0 KG—>> ) | ——m——_——_ Baugrenze
Gesetz (ber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz tiber Urheberrecht /57
und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt. J b ]
L A— uberbaubare Flach
Die Verwertung fir nichteigene oder flr wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von 4 : /( a/f_ u. er _?u are rlache )
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprédsentationen ist nur mit Erlaubnis N B A R nicht iberbaubare Flache
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf P N n
e n 2 27 . .
1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und fiir Standard- T~ B B 2—; g \ ~_ 2 15. Sonstige Planzeichen
prasentationen fiir Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale - o - ~_
Korperschaften, ~_ WA1 I o o
B ~—__ ; ————o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
2. die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von O 4 . 3
Standardprasentationen durch kommunale Korperschaften, soweit diese im Rahmen ' B ’ \\ 7
ihrer  Aufgabenerfiillung eigene Informationen fir Dritte  bereitstellen... i; =:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG) N “ 0] ~_
‘ N
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be- -
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
13.04.2011). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch ~—
einwandfrei. ') N /
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich. %) \\\\ \ \\
. . : , , Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Landesamt flr Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN), Vermessungs- und Katasterverwaltung
Regionaldirektion Sulingen © 2011 Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) )
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
- Katasteramt Syke - zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. April 2011 (BGBI. | S. 619)
Syke, den 25.07.2011 LS. gez. Gobberd Planunterlage: Bezeichnung: Stand: Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
Katasteramt Syke Vorlaufige Unterlage geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstell Wohnbauland 22. April 1993 (BGBI. | S. 466
N rmprr——rrpr—— Planunterlage Katasteramt | 51148FOX_12_R10.DXF 13.04.2011 erelistetiung von ¥¥ohnbauland vom 2. Aprl ( )
Pl terlace OBV Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
Planverfasser anunferage

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 29.06.2011 gez. D. Janssen

(Untershrit Textliche Festsetzungen

Aufstellungsbeschluss - -
1. In den WA-Gebieten (§ 4 [3] BauNVO) sind gemaR § 1 [6] BauNVO folgende ausnahmsweise a WI s rl n g e n

Der Rat der Stadt Twistringen hat in seiner Sitzung am 31.03.2011 die Aufstellung des Bebauungs- zulassige Nutzungen nicht zulassig:
planes Nr. 26-(100/88) beschlossen. Das Verfahren wurde gemaf § 13a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB nach o Gartenbaubetriebe, . .
den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefihrt. . Tankstellen Land krels DIGphOlZ
Twistringen, den 30.06.2011 L.S. gez. K. Meyer
Biirgermeister 2. In dem als WA (1) gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet 1 (§ 4 [3] BauNVO) gilt fir den
vorhandenen KFZ-Handel und KFZ-Reparaturbetrieb ein erweiterter Bestandsschutz geman
Beteiligung der Betroffenen § 1 Abs. 10 BauNVO. Erweiterungen und Anderungen zu demselben Nutzungszweck und die

Erneuerung vorhandener Anlagen sind allgemein zulassig.

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit erfolgte gemaR § 13 (2) Nr. 2 BauGB vom 18.04.2011 b 6 00I88)
bis 20.05.2011 3 Be auungsplan NI'. 2 '(1

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflaichenzahl gemaR § 19 [4] BauNVO ist in den

Die Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstiger Tréager 6ffentlicher Belange erfolgte gemaf aligemeinen Wohngebieten (WA) um bis zu 0% zulsssig. "Nordfelde IlI"

§ 13 (2) Nr. 3 BauGB vom 18.04.2011 bis 20.05.2011. 4. Im Plangebiet sind in Wohngebauden hdchstens 2 Wohnungen je Einzelhaus zulassig. Bei

Twistringen, den 30.06.2011 L.S. gez. K. Meyer Doppelhausern sind pro Haushalfte maximal 2 Wohneinheiten zulassig. Verfahren geméB § 13a BauGB
Burgermeister 5. Die maximale Gebaudehshe in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) darf bei

eingeschossigen Gebduden 9,0 m und bei zweigeschossigen Gebauden 12,0 m nicht

Satzungshbeschluss . . . . ; . .
Uberschreiten. Bezugspunkte sind die Oberkante des Gebaudes und die der ErschlieRung

Der Rat der Stadt Twistringen hat den Bebauungsplan Nr. 26-(100/88) nach Priifung der Stellung- des Grundsticks dienende offentliche Verkehrsflache, gemessen jeweils in  der

nahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.06.2011 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie Fahrbahnmitte und der Gebaudemitte.
die Begriindung beschlossen. 6. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Wildesh&user StraRe und der
Twistringen, den 30.06.2011 L.S. gez. K. Meyer nachstgelegenen Baugrenze sind Garagen und liberdachte Stellplatze gemaf § 12 BauNVO

Biirgermeister sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaR § 14 BauNVO nicht zulassig.

7. Auf den rickwartigen nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und tberdachte

Inkrafttreton Stellplatze gemall § 12 BauNVO, Nebenanlagen in Form von Gebauden gemall § 14

Der Satzungsbeschluss der Stadt ist gemaR § 10 (3) BauGB am 01.09.2011 ortstiblich bekanntge- BauNVO, MaBinahmen zur Regenriickhaltung und Stélle far die Hobby-Tierhaitung zulassig.

macht worden. Der Bebauungsplan Nr. 26-(100/88) ist damit am 01.09.2011 in Kraft getreten.

Twistringen, den 01.09.2011 L.S. gez. K. Meyer
Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/88) ist die Verletzung H | nwelse
von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/88) und der Begriindung
nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich
sind.

1. Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen / § i 2 R
u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbun- | saw a
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese ge- R S e

TWISHTINGEN, dEN .ocvvvvvvvvvvvsivvvevvvee - , mal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren . " * ﬁ g t-?," 119
Burgermelster Denkmalschutzbehérde unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der g | ool MOrSen i A/ il
- Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis Ubersichtsplan M. 1:25.000
Beglaubigungsvermerk zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihnren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Juni 2011 M. 1:1.000

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.
2. Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage

Twistringen, den ............ccoeevvvees treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
STADT TWISTRINGEN . ] . . s NWP - Planungsgesellschaft mbH - Gesellschaft fiir rdumliche Planung und Forschung
Der Biiraermeister 3. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunter- - Escherweg 1 - 26121 Oldenburg
9 nehmen zu entnehmen. - Postfach 3867 - 26028 Oldenburg
. " . . - Telefon 0441/ 97174-0 - Telefax 0441/97174-73
4. Die MaBgaben des besonderen Artenschutzes gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind bei der - Internet: www.nwp-ol.de - Email: info@nwp-ol.de

Realisierung des Bebauungsplanes zu beachten.




