Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2, Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt Twistringen den Bebau-
ungsplan Nr. 26 - (100/87) "Gewerbe- und Industriegebiet In den Weiden II", bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Twistringen, den 15.12.2011 L.S. gez. K. Meyer

Der Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2012 ‘§ LGLN
Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen

n
icklung Niedersachsen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 14.03.2012). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Syke, den 30.03.2012

LGLN
Regionaldirektion Sulingen
-Katasteramt Syke-
SchloRBweide 37 - 28857 Syke

(Amtliche Vermessungsstelle) L.S.
gez. Gébberd (Siegel)
Gobberd
(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 15.12.2011 gez. D. Janssen

(Dipl. - Ing. D. Janssen)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Twistringen hat in seiner Sitzung am 16.06.2011 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 26 - (100/87) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemagR § 2
Abs. 1 BauGB am 09.09.2011 ortsuiblich bekannt gemacht.

Twistringen, den 15.12.2011 L.S. gez. K. Meyer

Der Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Twistringen hat in seiner Sitzung am 16.06.2011 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 09.09.2011 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26 - (100/87) mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 19.09.2011 bis 19.10.2011 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Twistringen, den 15.12.2011 L.S. gez. K. Meyer

Der Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Twistringen hat den Bebauungsplan Nr. 26 - (100/87) nach Prifung der Stellung-
nahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.12.2011 als Satzung (§ 10 BauGB) be-
schlossen sowie die Begriindung gebilligt.

Twistringen, den 15.12.2011 L.S. gez. K. Meyer

Der Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt wurde gemal § 10 (3) BauGB am 02.05.2012 ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan Nr. 26 - (100/87) ist damit am 02.05.2012 in Kraft getreten.

Twistringen, den 03.05.2012 L.S. gez. K. Meyer

Der Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 26 - (100/87) ist die Verletzung
von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 26 - (100/87) und der Begriindung
nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB be-
achtlich sind.

Twistringen, den .........c.........oooes

Der Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.

Twistringen, den .........c.........ooos

STADT TWISTRINGEN
Der Burgermeister
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Hinweise

1. Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal® §14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

3. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Bestandsplanen der zustandigen

4. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/87) befindet sich
innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes Ridderade-Ost der Wintershall Holding
GmbH, Erdoélwerke. Hierbei handelt es sich um eine offentlich-rechtlich verliehene
Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Erdél, Erdgas und anderen bituminésen
Stoffen.

5. Bei Pflanz- bzw. Baumallnahmen sind insbesondere folgende technische Regeln zu
beachten:

DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten
DIN 18916 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Pflanzen und Pflanzarbeiten

DIN 18919 Vegetationstechnik im  Landschaftsbau -  Entwicklungs- und
Unterhaltungspflege von Grinflachen

DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen

Baumen,

6. Die MaBlgaben des besonderen Artenschutzes gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind bei
der Realisierung des Bebauungsplanes zu beachten.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Textliche Festsetzungen

(1)
Art der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare und nicht-tiberbaubare Grundstiicksflachen
Innerhalb der Gewerbegebiete (GE) nach § 8 BauNVO sind gema® §1 (5) und (6) BauNVO

nicht zulassig:
- Von den Gewerbebetrieben aller Art Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme von Verkaufsflachen

fur Produkte aus eigener Herstellung bis zu einer GréRe von 200 m? pro Betriebseinheit,
- Tankstellen
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Vergnugungsstatten

Innerhalb der Industriegebiete (Gl) nach § 9 BauNVO sind gemaf §1 (5) und (6) BauNVO nicht
zulassig:

- Von den Gewerbebetrieben aller Art Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme von Verkaufsflachen
fur Produkte aus eigener Herstellung bis zu einer GréRe von 200 m? pro Betriebseinheit,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Es ist fur alle Baugebiete eine abweichende Bauweise festgesetzt. Danach gilt grundsatzlich die
offene Bauweise, es sind aber auch Gebaudelangen von tber 50 m zulassig.

(2)

Immissionsschutz

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der Planzeichnung und der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags (6:00 - 22:00
Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Gberschreiten.

Teilfliche LEK, tags LEK, nachts
Gl 1 62 47
Gl 2A/2B 65 50
Gl 3 65 50
Gl 4 61 46

Die Priifung auf Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691, 2006-12, Abschnitt 5.

Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109
In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen |V und V sind fir Neubauten bzw.
genehmigungspflichtige bauliche Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN
4109 die folgenden erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe (erf. R'W,res) durch die
AuBenbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich 1V
Aufenthaltsrdume von Wohnungen u. a.:
Burordume u. a.:

erf. R'W, res =40 dB
erf. R'W, res = 35 dB

Larmpegelbereich V
Aufenthaltsrdume von Wohnungen u. a.:
Burordume u. a.:

erf. R'W, res =45 dB
erf. R'W, res =40 dB

Schallschutz fur AuRenwohnbereiche
AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) sind
larmabgewandten Fassadenseiten zu orientieren.

im Larmpegelbereich V jeweils an den
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Schallschutz von Schlafraumen

Im gesamten Plangebiet sind bei Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen im
Zusammenhang mit Fenstern von Schlafraumen bzw. zum Schlafen geeigneten R&umen
schallgedampfte Luftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der Aullenfassade
nicht verschlechtern.

(3)

Hohe baulicher Anlagen

Bauliche Anlagen sind nur bis zu der in der Planzeichnung festgesetzten Hohe Gber Bezugsebene
zulassig. Bezugsebene ist die Oberkante der Fahrbahn der néchstgelegenen ErschlieRungsstralie,
gemessen in der Mitte der Fahrbahn im rechten Winkel auf die Mitte der stral3enseitigen
Gebaudefassade. In Ausnahmeféllen kann diese Hohe fir untergeordnete Bauteile Uberschritten
werden.

(4)

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Gemal § 23 (5) BauNVO sind auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen gemaf
§ 14 BauNVO sowie Garagen gemaf § 12 BauNVO nicht zulassig. Stellplatze und Einfriedungen sind
hingegen zuléssig.

(5)

Auf den Grunflachen sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a bzw. b BauGB Anpflanzungen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorzunehmen:

In der Pflanzflache P 1 (Bauverbotszone) ist eine Linden-Baumreihe anzulegen. Als Pflanzqualitat
sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von 18-20 cm zu verwenden, der Unterwuchs ist als
Rasenflache zu gestalten und zu pflegen. Die Badume sind im Abstand von 20 m zu pflanzen. Bei
Abgang ist nachzupflanzen.

In der Pflanzflache P 2 (westlicher Plangebietsrand) ist eine 5 m breite Anpflanzung aus
standortgerechten, heimischen Gehdlzarten zu anzulegen und zu unterhalten. Die vorhandenen
Geholze sind zu integrieren. Geeignete Gehdlzarten s. u.

In der Pflanzfliche P 3 (sudlicher Plangebietsrand) ist eine Gehdlzanpflanzung anzulegen und zu
unterhalten. Geeignete Gehélzarten s. u.). Innerhalb der éffentlichen Grunflache P 3 ist ein 10 m
breites und maximal 250 m langes Regenriickhaltebecken incl. Unterhaltungsstreifen oder
alternativ ein entsprechender Regenwasserkanal herzurichten.

In der Verkehrsflache sind 40 StraBenbdume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Geeignete Arten sind Stieleiche, Platane, Winterlinde. Als Pflanzqualitat sind Solitarbdume aus
extra weitem Stand, 4 x verpflanzt, Stammumfang 20 — 25 cm zu verwenden.

Geeignete Gehdlzarten:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Bédume

Bruchweide Salix fragilis

Esche Fraxinus excelsior
Flatterulme Ulmus laevis
Hainbuche Carpinus betulus
Korbweide Salix viminalis
Moorbirke Betula pubescens
Schwarzerle Alnus glutinosa
Silberweide Salix alba

Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Strducher

Feldahorn Acer campestre
Hartriegel Cornus mas

Hasel Corylus avellana
Heckenrose Rosa canina
Kreuzdorn Rhamnus carthatica
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Schlehe Prunus spinosa
WaldgeiRblatt Lonicera periclymenum
WeilRRdorn Crataegus monogyna

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind je 1.000 gm Grundsticksflache drei hochwachsende
heimische Laubbdume zu pflanzen. Geeignete Arten sind Bergahorn, Spitzahorn, Stieleiche,

Winterlinde

(6)

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet
Industriegebiete

2, MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl

6,0 Baumassenzahl
0,8 Grundflachenzanhl
GH=14m Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmall (GH= Gebaudehdhe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
== Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht Uberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

vweww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Griinflachen

Private Grunflache

Offentliche Grunflache

Zweckbestimmung:
Parkanlage
RRB Regenruckhaltebecken
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen oder Flachen fiir

MaRfRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

0O 0 0O o©o - = . .
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

0 0 0 O Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

FSP: LwA'= L _

65 /50 dB(A) Immissionswirksame, flachenbezogene Schallleistungspegel pro m? tags /nachts

tags / nachts

LPB IV Larmpegelbereich
KK Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
——1——0—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

gezeichnet: M. Witting K. Kuper M. Witting M. Witting
gepruft: A. Taudien |A. Taudien [A. Taudien |A. Taudien
Datum: 09.01.2012 [22.03.2012 |25.04.2012 |17.07.2012

Stadt Twistringen

Landkreis Diepholz

Bebauungsplan Nr. 26-(100/87)

"Gewerbe- und Industriegebiet In den Weiden II"
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Ubersichtsplan M. 1 : 25.000

Dezember 2011 M. 1:1.000

NWP - Planungsgesellschaft mbH
- Escherweg 1
NWP - Postfach 3867
- Telefon 0441/ 97174-0
- Internet: www.nwp-ol.de

- Gesellschaft fuir raumliche Planung und Forschung
- 26121 Oldenburg

-+ 26028 Oldenburg

- Telefax 0441/97174-73

- Email: info@nwp-ol.de




