Praambel

Aufgrund des §1(3) und des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des §40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der Stadt Twistringen den Bebauungsplan Nr. 26—
{100/84) Fur das Grundstick ehemals Inkoop, Grofe Stralte® — Ortschaft Twistringen bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden Textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Twistringen, den 11.10.2005 L.S. gez. K. Meyer
Der BlOrgermeister

Verfahrensvermerke

AufstellungsbeschiuB

Der Rat der Stadt Twistringen hat in seiner Sitzung am 17.03.2005 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 26—{100/84) beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul} ist gemaBk § 2 (1) BauGB
am 19.08.2005 ortsiibiich bekanntgemacht worden.

Twistringen, den 11.10.2005 L.S. gez. K. Meyer
Der Burgermeister

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26—(100/84) wurde ausgearbeitet von der NWP
Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 10.10.2005 gez. D. Janssen

Dipl.-Ing. D. Janssen

Offentliche Auslegung

Der VA der Stadt Twistringen hat in seiner Sitzung am 03.03.2005 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 26—(100/84) und der Begriindung zugestimmt und die &6ffentliche Auslegung gemaf & 3 (2) BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 19.08.2005 ortsiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26—(100/84) und der Begriindung haben vom
29.08.2005 bis 30.09.2005 gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Twistringen, den 11.10.2005 L.S. gez. K. Meyer
Der Bargermeister

SatzungsbeschluB®

Der Rat der Stadt Twistringen hat den Bebauungsplan Nr. 26—(100/84) nach Prifung der Anregungen
gema&R § 3 (2)BauGB im VA am 06.10.2005 in seiner Sitzung am 11.10.2005 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Twistringen, den 11.10.2005 L.S. gez. K. Meyer
Der Biirgermeister

Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluR der Stadt Twistringen ist gem&B § 10(3) BauGB am

ortsiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 26—(100/84) ist damit am

L4, s snag in Kraft getreten.

Twistringen, den ' ........... ¢ ‘LS. gez. K. Meyer.
Der Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 26—(100/84) ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 26—
(100/84) nicht geltend gemacht worden.

L.S. gez. K. Meyer
Der Burgermeister

Twistringen, den
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Mit Rechtskraft dieses vorhabenenbezogenen Bebauungsplanes treten die Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26-(100/72) auller Kraft.

Gemé&R § 1 [5] BauNVO sind in den Kemgehieten (§ 7 [2] BauNVQO) folgende, allgemein zuléssige
Nutzungen nicht zulassig:

¢ \ergnigungsstatien,

¢ Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und Grofkgaragen,

Gemal § 1 [7] BauNVO ist sonstiges Wohnen (§ 7 [2] Nr. 7)
. im MK nicht zulassig und
. im MK, zuldssig.

Gemall § 1 [6] BauNVO sind in den Kerngebieten (§ 7 [3] BauNVQO folgende, ausnahmsweise
zulassige Nutzungen nicht zuléssig:

» Tankstellen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 5 fallen,

¢ Wohnungen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 6 und 7 fallen,

Die festgesetzte Grundflache im Kemgehiet 2 (MK 2) darf far die Anlage von Stellplatzen, Zufahrten,
private Verkehrsflachen und Nebenanlagen bis zu einer Ausnutzung von insgesamt 90% der
Grundsticksflache Uberschritten werden. Die privaten Grinflachen sind auf die Grundsticksflache
mit anzurechnen

In den Kerngebieten (MK) ist gemaR § 22 [4] BauNVO eine abweichende Bauweise mit einseitiger
Grenzbebauung und Gebaudeléangen uber 50 m zulassig.

Gemal § 16 BauNVO wird fir das Kerngebiet bei einer zuldssigen Zahl von einem Vollgeschoss
eine maximale Gebdudehthe von 10,0 m festgesetzt. Bei einer zulassigen Zahl von zwei
Vollgeschossen wird eine maximale Gebaudehthe von 13,50 m festgesetzt. Bezugspunkte sind
jeweils die Oberkante der Gebaude und die der ErschlieBung des Grundstiicks dienende
Verkehrsflache (Bundesstralle 51), gemessen jeweils in der Fahrbahnmitte und in der Gebdudemitte.

Schallschutz von Wohnungen und Biror&umen

Im Bereich der Bauflachen sind fur Wohn- und Aufenthaltsraume die folgenden erforderlichen
resultierenden Schallddmm-MaRe (erf. R, s) durch die AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster,
Liftung, Dacher etc,) einzuhalten:

Larmpegelbereich V:

erf. R’y s = 45 dB fir Aufenthaltsrdume von Wohnungen
erf. R’ res = 40 dB fur Biro- und Sozialrdume

Larmpegelbereich 1V:

erf. R'y s = 40 dB fur Aufenthaltsrdume von Wohnungen
erf. R’y res = 35 dB fiir Biro- und Sozialrdume

Larmpegelbereich llI:

erf. R’y s = 35 dB fir Aufenthaitsrdume von Wohnungen
erf. R'w res = 30 dB fir Biiro- und Sozialrdume

Schallschutz von Wohnungen und Birordumen

In den Erd-/ Obergeschossen sind im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafrdumen zuséatzliche
schallgedapfte L0ftungssysteme erforderlich, die die Gesamtschalldammung der AuRenfassade nicht
verschlechtern. Alternativ hierzu ist die Liftung Uber die wvollstandig I&rmabgewandten
Fassadenseiten zu erméglichen bzw. Schlafrdume an diese Gebaudeseiten zu orientieren.

GemalR § 9[1] Nr. 25 a BauGB ist je 6 Stellplatze ein standortheimischer Hochstamm zu pflanzen.
Auf den als private Griinflichen gema § 9 [1] Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung

Regenwasserrickhaltebecken (RRB) festgesetzten Flachen sind Maflnahmen, die einer
wasserrechtlichen Genehmigung oder Erlaubnis bediirfen, zuldssig.

Mangel in der Abwigung

Stadt Twistringen

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkraftireten des Bebauungspianes Nr. 26—(100/84) sind keine
Mangel bei der Abwagung geltend gemacht worden.

Twistringen, den ’ L.S. gez. K. Meyer
Der Burgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

Landkreis Diepholz
Abschrift

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein.

Twistringen, den .......cocccoovovernereen. L.S. gez. K. Meyer
Stadt Twistringen
Der BUrgermeister
Im Auftrage
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Bebauungsplan Nr.26-(100/84)
"Fur das Grundstiick ehemals Inkoop",
Grofe Stralle - Ortschaft Twistringen

9. Griinflachen
Private Gritnflache
RRB Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken
15. Sonstige Planzeichen
- .
| St | Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen, und Gemein-
| | -schaftsanlagen
— L mit Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten des Versorgungsuntemehmens
Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrénkungen cder fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
LPB Il Larmpegetbereich
—X—¥—X%—  Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
X X . .
L s  Umngrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
Y belastet sind
——es—es—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

1. Art der baulichen Nutzung
MK Kerngebiete
2. MaR der baulichen Nutzung
Geschossflachenzahl
1.0 Grundflachenzahl
GR=1.600m* Maximal zuldssige Grundflache
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall
P10 Hohe baulicher Antagen als HéchstmaR
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
——————— Baugrenze
! L— Uberbaubare Fldche
[ nicht Uberbaubare Fliache
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
—&—o—&—  untenrdische Leitung

1. Solliten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird
darauf hingewiesen, dak diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziglich einer
Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fir die archaoclogische Denkmalpflege zu melden.

2. Sollten bei den Erdarbeiten (Bauarbeiten) kontaminierte Bereiche angetroffen werden, so ist unverziglich
der Landkreis Diepholz zu informieren. Die geplanten Erdarbeiten sind durch einen Gutachter fiir Boden-

und Grundwasserkontamination zu begleiten.

3. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen der zustdndigen Versorgungsunternehmen zu
entnehmen.
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