Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niederséchsi-
schen Gemeindeordnung, hat der Rat der Stadt Twistringen den Bebauungsplan Nr. 26—(100/82) ,Fiir
das Grundstiick Combi, Ecke Osterstralle / B 51" bestehend aus der Planzeichnung und dgn neben-
stehenden Textlichen Festsetzungen als Satzung beschlosse R /
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Der BDrgérméﬁer\'

Twistringen, den 20.12.2002

Verfah rensvermerke

AufstellungsbeschiuB

Der Rat der Stadt Twistringen hat in seiner Sitzung am 16.05.2002 den Bebauungsplan Nr. 26—
(100/82) beschlossen. Der Aufstellungsbeschiul® ist gemals § 2 (1) BauGB am 05.08.2003] ortsiiblich
bekanntgemacht worden. :

o

Twistringen, den 20.12.2002
Der Bﬁrg}ermeis%

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26—(100/82) wurde ausgearbeitet von:

Eg NWP Planungegeselischaft mbH
‘Gasalischat fir riurniichs Plenung und Forsohung
Escherweg 1, 20121 Oldenbuwg

Tol: 0441 971740 Fusc 0441 717473

Oldenburg, den 20.12.2002

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Twistringen hat in seiner Sitzung am 16.05.2002 dem Entwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 26—(100/82) und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung geméaR § 3 (2)
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 05.08.2002 portsiiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26-(100!82) und der Begriindung haben vom
19.08.2002 bis 18.09.2002 gemaR § 3 (2) BauGB offentli
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Der VA der Stadt Twistringen hat in seiner Sitzung am 15.10.2002 dem geénderten Entwurf des Be-
bauungsplanes Nr. 26—(100/82) und der Begriindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung ge-
maR § 3 (3) Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen. Ort und Dauer der emeuten offentlichen
Auslegung wurden am 15.11.2002 ortsiiblich bekanntgemacht Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
26—(100/82) und der Begriindung haben vom 25.11.2002 bis 09.12.2002 gemaR § 3 (2) Bau F offent-

lich ausgelegen. Saalie. X
Twistringen, den 20.12.2002 . S
Der Burgerfneiste\
Satzungsbeschiuf / \

Der Rat der Stadt Twistringen hat den Bebauungsplan Nr. 26—(100/82) nach Priifung der Anregungen
gemal § 3 (2) BauGB im VA am 16.10.2002/20.12.2002 in seiner Sitzung am 20.12.2002 gls Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Twistringen, den 20.12.2002
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Inkrafttreten

2
Der SatzungsbeschluB der Stadt Twistringen ist gemaR § 10 (3) BauGB am /Z 0‘2 '.?.W ‘7 : ﬁtsub-
lich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 26—(100/82) ist damit am /ZJJZZ (VY. . in
Kraft getreten. w

Twistringen, den pZ 0 (73 2(%7

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften \

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 26—(100/82) ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des einfachen Bebauungsplanes Nr. 26—
(100/82) nicht geltend gemacht worden.

Twistringen, den ............................

Der Burgermeister

Méngel in der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 26—(100/82) sind keine
Mangel bei der Abwidgung geltend gemacht worden.

Twistringen, den ..............cccooeeeeeee

Der Birgermeister
Beglaubigungsvermerk
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iiberein.
Twistringen, den ................ccocvenne.
Stadt Twistringen
Der Birgermeister
Im Auftrage

Nachrichtliche Ubernahmen/Hinweise

_Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf
hingewiesen, daR diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverzuglich einer
Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege zu melden.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist
unverzuglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspléanen der zusténdigen Versorgungsunternehmen zu
entnehmen.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung: GroRfldchiger Einzelhandel
2. MaB der baulichen Nutzung
0,8 Grundflidchenzahl
! Zahl der Voligeschosse als HochstmaR
GH=13m Hdéhe baulicher Anlagen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Abweichende Bauweise

Baugrenze

tberbaubare Flache
nicht tiberbaubare Fliache

Verkehrsflichen

Offentliche StraRenverkehrsfliche

Stralenbegrenzungslinie

4__ A Einfahrtbereich

—w—w—w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—©—90—90—  unterirdische Leitung des OOWV

9. Griinflachen
Private Griinfliche

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Q Q O

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen, und Gemein-
schaftsanlagen

Richtfunktrasse

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung, Bauweise

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,groRflachiger Einzelhandel gemaR § 11 BauNVO dient
der Einrichtung eines Verbrauchermarktes mit einer Verkaufsflache von max. 1.800 m® sowie dazugehoriger
Nebenanlagen und Nutzungen.

Es gilt eine abweichende Bauweise. Es sind auch Gebaudelangen von Gber 50 m zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Grundflachenzahl im Sonstigen Sondergebiet von 0,8 muss auch die Anlage von Stellplatzen,
Zufahrten, private Verkehrsflachen und Nebenanlagen berticksichtigen. Eine Uberschreitung des Wertes ist nicht
zulassig. Die privaten Grunflachen sind auf die Grundsticksflache mit anzurechnen.

3. Stellpldtze

Die Stellplatzflachen sind aus wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.

4. Hdhe baulicher Anlagen

Die Gebaudehéhe darf auf 13,0 m nicht Gberschreiten. Unterer Bezugspunkt ist dabei jeweils der nachstgelegene
Mittelpunkt der Bremer Straf3e (B 51), rechtwinklig gemessen ab Fahrbahnmitte.

5. Dachneigung

Im Sonstigen Sondergebiet darf die Dachneigung der Gebaude 15° nicht unterschreiten.

6. Private Grinfldchen mit Gebot zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern

Zur Eingrinung des Gelandes ist auf der privaten Grunflache G 1 eine Schnitthecke aus Liguster anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Auf der privaten Granfliche G 2 ist eine Baumreihe mit standortgerechten und
heimischen Gehélzen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Geeignete Arten sind: Hainbuche, Eberesche,
Feldahorn; Pflanzqualitat Heister bzw. Solitar, 3xv.

7. Anlieferung des Marktes

Die Anlieferung im Sonstigen Sondergebiet ist nur wahrend der Tagzeiten (06.00 — 22.00 Uhr) zulassig. Die
Anlieferung muss dber die OsterstraRe erfolgen.

8. LirmschutzmaBnahmen

Einzelschallquellen wie z. B. Luftungséffnungen, Ventilatoren o. 4. sind am Gebaude so anzuordnen, dass ein
Gesamt-Schallleistungspegel von 70 dB(A) nicht Gberschritten wird.

9. Grenzabstinde

Die Betrachtung des Grenzabstandes und somit der Traufhthe erfolgt nach den Abstandsvorschriften der NBauO
§§ 7 - 16.

10. Sichtschutz-/Lirmschutzwinde

Aus Grinden des Larm- und Sichtschutzes zum 6stlich angrenzenden Grundstick ,An der Schleifmihle 7* sind in
Verlangerung der stdlichen Gebaudekante des geplanten Verbrauchermarktes ein mind. 1,80 m hoher
Sichtschutzzaun sowie éstlich des Eimkaufswagenstandes eine komplett geschlossener Wand als
Larmschutzzaun zu errichten.

11. Oberflichenentwisserung

Das Oberflichenwasser des Verbrauchermarktes ist durch geeignete Entwésserungsanlagen zu sammein und
iiber den RW-Kanal in der OsterstraBe der Delme zuzufiihren. Die Oberflichenwasserabflisse sind in einem
Riackhaltebecken aufzufangen und auf einen maximalen Abﬂuss von 48 /s zu drosseln. Hierzu ist ein
Regenriickhaltebecken mit einem Speichervolumen von 154 m> herzurichten. Das Becken kann offen als
Erdbecken oder unterirdisch z. B. als Betonbecken oder als Kanalstauraum hergestelit werden.
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