Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersédchsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Stadt Twistringen diese 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/75) “An der StraRe Osterkamp‘, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

L.S. gez. M. Schlake

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Twistringen, den 03.03.2016

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1: 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2015 “ LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 09.06.2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Sulingen-Verden
- Katasteramt Syke -

Syke, den 09.06.2016 L.S. gez. Gobberd

Katasteramt Syke

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. Th. Aufleger
(Unterschrift)

Oldenburg, den 02.03.2016

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Twistringen hat in seiner Sitzung am 24.09.2015 die Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/75) beschlossen.

L.S. gez. M. Schlake

Blrgermeister

Twistringen, den 03.03.2016

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Twistringen hat in seiner Sitzung am 24.09.2015 dem Entwurf
der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Ausle-
gung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 29.09.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/75) mit der Begriindung und die we-
sentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 07.10.2015 bis
06.11.2015 gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

L.S. gez. M. Schlake

Blrgermeister

Twistringen, den 03.03.2016

Es gilt die BauNVO 1990

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Twistringen hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/75) nach Pri-
fung der Stellungnahmen gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 03.03.2016 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

L.S. gez. M. Schlake

Blrgermeister

Twistringen, den 03.03.2016

Planunterlage OBV

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd

GH <9,50m Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmal? (GH = Gebaudehdhe)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
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Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt ist gemaR § 10 (3) BauGB am 15.06.2016 ortsiiblich bekanntge-
macht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/75) ist damit am 15.06.2016 in

Kraft getreten.

Twistringen, den 15.06.2016 L.S. gez. M. Schlake

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/75)
ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
26-(100/75) und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Twistringen, den ...........cccoceeeee .

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Twistringen, den ...........................

STADT TWISTRINGEN
Der Birgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
das zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) geandert worden ist

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geadndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 16. Dezember 2014

(Nds. GVBI. S. 434)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509)

Textliche Festsetzungen

1.  Allgemeines Wohngebiet (WA)

GemaR § 1 [6] BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb der als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzten Bereiche folgende Ausnahmen des § 4 der BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

¢ Gartenbaubetriebe,

o Tankstellen.

2. Bauweise
Es gilt fur alle Baugebiete die abweichende Bauweise. Die abweichende Bauweise wird wie folgt
definiert: grundsatzlich gilt die offene Bauweise, allerdings sind Gebaudeldngen von maximal
20 m zulassig.

3. Vorkehrungen zum Schutz gegen Schallimmissionen

Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau* sind Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen Raumen mit einem
resultierenden bewerteten Schallddmm-MaR R'w,res entsprechend der nachfolgenden Tabelle

zu realisieren.

Larmpegelbereich Raumart
nach Aufenthaltsraume in Wohnungen; Buroraume u. A.
DIN 4109 Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unter-
richtsrdume u. A.
Erforderliches resultierendes Schalldammmag des AulRenbauteils:
erf. RW res
Il 30 30
1l 35 30
v 40 35

Fir Schlafriume und Kinderzimmer ist abweichend zu den gekennzeichneten

Larmpegelbereichen der Larmpegelbereich IV heranzuziehen.

In Schlafrdume und Kinderzimmer sind schallddmpfende Liftungseinrichtungen (bzw. alternative
Systeme) vorzusehen, die mit einem Schallddmm-MaRl der Fenster entsprechenden
Einflgungsdampfungsmaf ausgestattet sind.

Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, sofern im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens prifbar nachgewiesen wird, dass sich durch die
Eigenabschirmung der Bauk&érper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Bauk&rper der
mafgebliche AuRenldrm verringert. Je nach vorliegendem Larmpegelbereich sind dann die
hierzu in 0. a Tabelle aufgefihrten Schallddmm-Male der AuRenbauteile zu Grunde zu legen.

AulRenwohnbereiche innerhalb der Larmpegelbereiche Ill und IV sind auf der larmabgewandten
Gebaudeseite anzuordnen oder durch die Stellung von Nebenanlagen oder Garagen und / oder
massiven Einfriedungen mit einer H6he von mindestens 2 m vor den Verkehrsimmissionen der
StraRe Osterkamp zu schitzen.

4. Gebiudehoéhe

Gemal § 16 [3] Nr. 2 BauNVO wird fir das Allgemeine Wohngebiet eine H6he von 9,50 m als
maximale Gebaudehdhe festgesetzt. Die H6he des fertigen Erdgeschossfullbodens darf 0,50 m
nicht Gberschreiten. Bezugsebene flir die Héhenbemessung nach Satz 1 und 2 ist jeweils die
Oberkante der zur ErschlieBung des jeweiligen Baugrundstiickes notwendigen angrenzenden
Offentlichen Verkehrsfliche, gemessen in der Mitte der Stralenfront der jeweiligen
Grundstilicksgrenze.

5. Anzahl der Wohnungen

Im Plangebiet sind in Wohngebduden hochstens 2 Wohnungen je Einzelhaus zuldssig. Bei
Doppelhausern sind pro Haushalfte 2 Wohneinheiten zuldssig.

6. Griinordnerische Festsetzungen

Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage und Flache fir das Anpflanzen
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemafR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB G 1 ist
naturnah zu gestalten. Es ist eine (gruppenweise) Bepflanzung mit standortgerechten und
heimischen Gehdlzen vorzunehmen. Geeignete Arten sind:

Deutscher Name Botanischer Name
Bédume
Esche Fraxinus excelsior
Flatterulme Ulmus laevis
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Straucher

Feldahorn Acer campestre
Hartriegel Cornus mas

Hasel Corylus avellana
Heckenrose Rosa canina
Kreuzdorn Rhamnus carthatica
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Schlehe Prunus spinosa
Waldgeifdblatt Lonicera periclymenum
Weiltdorn Crataegus monogyna

Pflanzqualitdt der Baume: Heister, 2 x v., 0.B., 150- 200 cm; Pflanzqualitdt der Straucher:
Heckenpflanzen, 2 x v., 0.B. 80 - 100 cm. Die Restflache ist durch die Einsaat eines
krauterreichen Landschaftsrasens als artenreiche Griinflache zu gestalten.

Nachrichtliche Ubernahmen/Hinweise

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
wird darauf hingewiesen, dal} diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde
unverziglich einer Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten fiir die arch&ologische Denkmalpflege
Zu melden.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen bzw.
Altlasten zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplédnen der zustadndigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb des Erlaubnisfeldes Ridderade-Ost
der Wintershall AG, Erdélwerke.

a Abweichende Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

(L& 4 — uberbaubare Flache
/77 /T nicht Uberbaubare Flache

9. Griinflachen

Private Grunflachen

Zweckbestimmung:
Parkanlage
RRB Regenriickhaltebecken
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen oder Flachen fiir

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

O 0O 0O 0O O .. . .. .
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und sonstigen

66060 o Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

pY ¥ ¥4 Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

) y schadlichen Umwelteinwirkungen Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
A 4 o

X—X%—x%—%  Abgrenzung unterschiedlicher La&rmpegelbereiche
LPB Il Larmpegelbereich
——CfL__ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten
=== der Anlieger und Versorgungsunternehmen
I Richtfunktrasse mit Schutzbereich
————o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Stadt Twistringen
Landkreis Diepholz

ABSCHRIFT

Vereinfachte 1. Anderung

Bebauungsplan Nr. 26-(100/75)
"An der Stral3e Osterkamp”

im Verfahren gemalf} § 13 BauGB
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