6. Gebidudehdhe; Trauththe

P L A N Z E I c H E N E R K L A R U N G GemaR § 16 [3] Nr. 2 BauNVO wird fir alle Baugebiete eine Hohe von 11,00 m als maximale

Gebdudehdhe festgesetzt. Die Héhe des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf 0,50 m nicht Uberschreiten.
Bezugsebene fiir die Hshenbemessung nach Satz 1 und 2 ist jeweils die Oberkante der zur ErschlieBung
des jeweiligen Baugrundstiickes notwendigen angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfiiche, gemessen in der
Mitte der StraBenfront der jeweiligen Grundstiicksgrenze.

Allgemeines Wohngebiet ' Die fur das Aligemeine Wohngebiet festgesetzte maximale Traufhéhe von 7,50 m darf fur Verkehrsfiichen
(allgemein: Nicht-Wohnflichen wie z. B. der verglaste Eingangsbereich) des geplanten Seniorenhauses um
bis zu 2,00 m Gberschritten werden.

Praambel

Art der baulichen Nutzung

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)in Verbindung mit dem § 40 der
Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) jeweils in der zur Zeit gultigen Fassung hat der Rat der
Stadt Twistringen den Bebauungsplan Nr. 26-(100/75) ,An der StraRe Osterkamp®, bestehend aus der | - -
Planzeichnung, als Satzung beschlossen.

Mischgebiet
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Twistringen, den 20.12.2002 e / !\ J - 55 m 7. Sichtfelder
Der Burgefmeiabér o
GE ” // - / E Eingeschranktes Gewerbegebiet Innerhalb der freizuhaltenden Sichtfelder im Bereich der StraBe Osterkamp/Bremer StraBe ist eine
e Ly Bepflanzung tber 0,80 m Héhe ber Oberkante der fertig ausgebauten Fahrbahn unzuléssig.
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0 8 e & ; s B ' 8. Griinordnerische Festsetzungen
erranrensvermerke 842 - % , e TR 2 Ma8 der baulichen Nutzung : g
a 1t13g= A a7 . . i Die private Grinfi&che mit der Zweckbestimmung Parkanlage und Fléche fir das Anpflanzen von B&dumen,
om - ey ig i
Aufstellungsbeschiuf * = = ot 7 @ GeschoBfiachenzahi fstrau-chem und sonst.len Bepflanzungen .gemafs §9(1)Nr.25a BauG.BFB 1 ist naturnah zu gestalten. Es
,\\0/ e ist eine (gruppenweise) Bepflanzung mit standortgerechten und heimischen Gehdlzen vorzunehmen.
¢ Geeignete Arten sind:
Der VA der Stadt Twistringen hat in seiner Sitzung am 20.12.2001 den Bebauungsplan Nr. 26-(100/75) . e < < 0.4 Grundfidchenzahl
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf ist geméaR § 2 (1) BauGB am 11.01.2002 oftsublich gekannt- > X itk Nianie Bekiiiahar ke
gemacht worden. IR N e & G3 - . A
T g - L
Il B B2 il Il Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR : :
Twistringen, den 20.12.2002 k/ e’ / £ v 9 Esche Fraxinus excelsior
% : Der Bﬂfgernjelste et ‘1’99 Flatterulme Ulmus laevis
o o~ GH=11,0m Hohe baulicher Anlagen - Hainbuche Carpinus betulus
Planverfasser e N Stieleiche Quercus robur
= 3 Winterlind Tilia cordata
: & TH=7,50m Maximale Traufhdhe i [ _
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von: NWP Planungsgesellschaft mbH, | Stréucher
Escherweg 1, 26121 Oldenburg 3 Sialdaiiie Aver oaste
. iegel &
Oldenburg, den 20.12.2002 3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Hartriege omus mas
Hasel Corylus avellana
Offentliche Auslegung a Abweichende Bauweise Heckenrose Rosa canine
9% Kreuzdom Rhamnus carthatica
Der VA der Stadt Twistringen hat in seiner Sitzung am 20.12.2001 dem Entwurf des Bebauungsplanes % Ml " Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Nr. 26-(100/75) und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB 2 memememenw  Baugrenze Schlehe Prunus spinosa
beschlossen. Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am 11.01.2002 ortstblich bekanntge- 0 6 @ WaldgeiRblatt Lonioars pisichehanum
macht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/75) und der Begriindung Hpben vom ! iiberbaubare Flache i e
1.2002 bis 21.02.2002 gemdR § 3 (2) BauGB ﬁffentllcn aus elegen. GH= stasgd
220 9 §3( st geieg 8 | nicht iiberbaubare Fléche
Twistringen, den 20.12.2002 B ;ﬂanzquaBIitaatodel:| c?(g‘;\ume:l:i)-llei;ter,tﬂZax :','D';BJ 1.‘.';‘0;'.202.&11; I:ﬂa‘nzqukagtj: der‘ S:réutheg I::cfl::npﬂanzeT,
Der Bun I’mels xv., 0.B. 80 - cm. Die Restflache ist durch die Einsaat eines kréuterreichen Landschaftsrasens als
de 6. Verkehrsfldchen ¥ artenreiche Grinflache zu gestalten.
L
Offentliche Auslegung mit Einschriankung - Die privaten Granflach F i
b/ : p nflaiche und Flache fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
/ 2 Offentliche StraRenverkehrsfldche Bepflanzungen gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB G 2 ist naturnah zu gestalten. Hier ist die Bepflanzung mit
Der VA der Stadt Twistringen hat in seiner Sitzung am 14.03.2002 dem geénderten Entwurf des Be- / 3 @Q? :g':mgefechte" und heimischen Gehtizen vorzunehmen. Geeignete Arten und Pflanzqualitaten wie
DEUnEREiNnS Nr. 26:(100/75) und der Begrindung zugastimmt und die smaite Sffentiicne AU ) N 3 ————  StraBenbegrenzungslinie Die Bepflanzung ist 5reihig im Versatz anzulegen, wobei die Baume in die mittieren Reihen gesetzt
gung mit Einschrédnkung gemaR § 3 (3) Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen. Ort und Dauer @ (") L B e i e Bl bttt 1 35 m 10r Gis Strluchar 7 m firdia B b
der 6ffentlichen Auslegung wurden am 17.10.2002 ortstiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Be- ; & L i ks Sr:n -5 i I
bauungsplanes Nr. 26-(100/75) und der Begriindung haben vom 28.10.2002 bis, 11.11.2002 gemé&R § T ' &@ w w ww  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt e
3 (3) BauGB erneut dffentlich ausgelegen. .@' In der privaten Grunflache und Flache fur das Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
/ Q" Bepflanzungen gemanR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB G 3 ist eine zweireihige Baumpflanzung (im Versatz)
Twistringen, den 20.12.2002 rb : @ 9 Griinflichen anzulegen. Geeignete Arten sind (es sollte nur eine Art gewahit werden):
Der Bu ermelst“ / ' éb .
\@' % Deutscher Name Botanischer Name
Satzungsbeschluls / X, Private Grinflédche ‘ | Hainbuche Carpinus betulus
#L o : Stieleiche Quercus robur
Der Rat der Stadt Twistringen hat den Bebauungsplan Nr. 26-(100/75) nach Prifung der Anregungen / ; . Ak T cardicts
gemaR § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 20.12.2002 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie\die Begrun-/ : e Zweckbestimmung: Parkanlage dotely
dung beschlossen. . Pflanzqualitat Hochstamm, StU 12 — 14 cm, Unterpflanzung Rosen.
/ 2 Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken
Twistringen, den 20.12.2002 : pec (¥ Ciliatiing 9. Private Grinfldche mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken
Der Burgermelst% - ; ur dem Uslerka }/ Auf den als private Grunflachen gemaR § 9 [1] Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung
S y 'r : A . i . (13, Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Fldchen fir 3 ' Regenwasserrickhaltebecken (RRB) festgesetzten Flachen sind MaRnahmen, die einer wasserrechtlichen |
AR = b / xa:ﬂahfzecaz:"m ?‘c?tl-ltz: zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Genehmigung oder Erlaubnis bedurfen, zulassig.
atur un ndscha
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Der SatzungsbeschluR der -Semeinde ist/gemaR § 10 (3) BauGB am ‘ZJZ "‘Z % / ® ° ° °  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen
kanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 26- (100/75) rst damit am ,Z (,,é : o o o of Bepflanzungen . .
» / d wistringen
Twistringen, den g(a?*&’dg £ \ ;e
" e Der Bﬂrg'ermeiéﬁr\l / 15. Sonstige Planzeichen
] n
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften % 3_ kil Landkrels DlephOIZ
P o @J? SC h ift
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/75) £ e Sichtdreieck —

nicht geltend gemacht worden.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/75) ist die Verletzung von % W A "l /
$ 0442 /

TN, T ..o vovvosmemvmmiyans TH= s Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Der Bargermeister - gl 75m &
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Méngel in der Abwigung £ B e
e /] & !‘ £
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/75) sind keine Mén- S

gel bei der Abwégung geltend gemacht worden. K: , /

Twistringen, den ...........cccccceeiiene ' /

Der Burgermeister %u_ Textl ic he FeStsetzu nge n

Beglaubigungsvermerk |

Griinanlag%p_ 1. Aligemeines Wohngebiet (WA)

4{4_ GeméR § 1 [6] BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb der als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten
Bereiche folgende Ausnahmen des § 4 der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

*  Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

*  Gartenbaubetriebe,

*  Tankstellen.

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein. el

Twistringen, den ..........cc.cccoevvvenens j33
Stadt Twistringen £

Der Burgermeister 23_1_

2. Eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEe)

In dem eingeschrinkten Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, die nicht wesentlich
stéren und einen flichenbezogenen Schallleistungspegel L,y von tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) nicht
Uberschreiten.

Die in den Gewerbegebieten nach § 8 [3] Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen

*  Vergnligungsstitten

¢

— ¢ sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 [6] BauNVO).
D 3. Mischgebiet
Die in den Mischgebieten nach § 6 [2] Nr. 8 und § 6 [3] BauNVO zuldssigen . :
. . pa . . *  Vergnigungsstétten \/ ' WE' } g
2 @ | Bz ] -
N ac h r' c htl Ic he U be rna h me n, H I nwe Ise sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 [5] und [6] BauNVO). ..i@ o //’a E ' = o
) Yossighisnia : 9.0 :. = D \ s P ”d
Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, 4.  Nebenanlagen und Garagen
wird darauf hingewiesen, daR diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde Auf den nicht Oberbaubaren Grundstiicksflichen zu den éffentlichen Verkehrsflaichen sind Nebenanla
images . 4 . bk . : gen
nverz t .
:u‘:n el:g:f:h einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fir die archéologische Denkmalpflege als Gebiude gemaR §14BauNVO sowie Garagen und Gberdachte Stellpldtze (Carports) gemaR Dezember 2002 M1:1.000
12 BauNVO nicht zul&ssig. Vor Garagen sowie (berdachten Stellplatzen (Carports) ist zur &ffentlichen
Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schédliche Bodenverdnderungen bzw. 39 Sl e Staurau:t ek d:itens 5m einzuha“e:n ptEen (Eamarih
Altlasten zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbeh&rde zu benachrichtigen. NWP - Planu esellschaft mbH - Gesellschaft fiir raumliche Planung und Forschung
Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen der zusténdigen §. Bauweise Escherweg 1 - 26121 Oldenburg
Versorgungsunternehmen zu entnehmen. Postfach 3867 + 26028 Oldenburg
Es gilt fur alle Baugebiete die abweichende Bauweise. Die abweichende Bauweise wird wie folgt definiert: Telefon 0441/ 97174-0 : Telefax 0441/9717473

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb des Erlaubnisfeldes Ridderade-Ost

der Wintershall AG. Erdbiwerke grundsétzlich gilt die offene Bauweise, allerdings sind Gebdudeldngen von Uber 50 m zuléssig.




