BEBAUUNGSPLAN 28 L ILWE FESIGEICURLEN PLANZEICHENERKLARUNG PRAAMBEL

7 : Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB vom 27.08.1997 BGBI. | S. 2141)
BAUNUTZUNGSVERORONUNG 1990 FES I SEITLURD senstigpe Planzeichen AR i
und der 8§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
Fiir die Planzeichnung und die textlichen L Art der bouicheni Nutzung gem. § 9 Abs. | . 1 BauG : Grenze des rdumlichen Geltungs— Gmeindeordnung hat der Rat der Stadt Twistringen am 21062001 diesen Bebauungsplan Nr. 26-(100/73),
i i 11 Im Kleinsiedl biet sind die Nut an § 2 Abs. 2 und Abs. 3 Arf gder baulichen BN B B .ciches des Bebouungsplanes ! : .
Festsetzungen gilt die Baunutzungsver— : "lll 1e|n25|e duzgngN;fO 5{? ™ flgngen i s ¥ N utzun g (§ 9 Abs. 7 BauGB) bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie
. r 12 un au allgemein zuldssig:
e 6 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften iUber die Gestaltung, als Satzung beschlossen:
machung der Neufassung vom 23.011990 - Kleinsiedlungen einschliefllich Wohngebduden mit entsprechenden Nutzgdrten, L T R G S
. landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen und Gartenbaubetriebe, Twistringen, den 21.06.2001
IBERU 5.152), auier=! onlindler! e - die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank— und Speisewirt— ;
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung schqfflen sowie niclr.at stb'r.enclie Hondwerksbetriebe, bk ool
von Investitionen und der Ausweisung und - sonstige Wohngebdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen, Kleinsiedlungsgebiete umschlossenen Flichen diirfen .
: - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport- 5 bauliche Anlagen sowie unter— Burgermasr ot
Bereitstellung von Wohnbauland vom liche Zwecke, | '\,\ geordnete Nebenanlagen und
22.04.1993 (BGBLI S.466). - nicht stoérende Gewerbebetriebe. | s Einrichtungen, Pflanzenbewuchs
fein s eine Hohe von 0,80 m iber fertig

\ Nicht zuldssig sind dagegen Nutzungen gemdn § 2 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO0. Aligemeine Wohngebiete Egzrngauefifgn}:uhrbuh" ~ V E R F A H R E N S V E R M E R K E

Der Verwaltungsausschuf3 der Stadt hat in seiner Sitzung am 02112000 die Aufstellung des

12 Im allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen gemafl § 4 Abs. 2 und

Abs. 3 Nr. 1-3 BauNV0 allgemein zuldssig . ® Miilitonnenbereitstellungsplatz
BaD der baoaullehen Bebauungsplans Nr. 26—(100/73) beschlossen. Der:_Aufsfellungsbeschluﬂ ist geman § 2 Abs. 1 BauGB
- Wohngebdude, Nutzun E . XWISTg,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank — und Speisewirt— 9 am 15.03.2001 ortsiiblich bekanntgemacht. . W'ﬁ .
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauV0) ; & 2 :
—lirr\‘l;gzzneztg kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport— D A R S T E L L U N G e e
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 0,4 Grundfliachenzahl O H N E
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Kbt fait it iis. Diniticia Grindkarte
- Anlagen fiir Verwaltungen. Zahl der Vollgeschosse: gem. Landesbauordnung N 0 R M C H A R A K T E R 9 i
; LiBaBRSchOftskarte: ... i iz o
Zeichenerkiaerung Nicht zuldssig sind dagegen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 4—5 BauNV0. [ als Hachstma
i Mafstab: Originalmafstab
Gebdudebestand, .
Hoehenpunkt mif W B . .
. xSL6  oohe neber AN 2. Gréne der Baugrundstiicke gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB ' o Grenzen und Hinweise Die Vervielfdltigung ist nur fur eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs.4 des Nieder—
< ® Bauweise, Baulinien
=» Schacht L : . : : = . ’ ’ (katasteramtliche Darstellungen) i L =
97 =, W Schmutzwasser Im Kleinsiedlungsgebiet wird eine Mindestgrundstiicksgrofe von 1000 gm B sdchsisches Vermessungs— und Katastergesetzes vom 02071985 Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch
i % %ﬁ’f;; = gggmgggne ve. NN festonsatzt guUgrsngen
® : Schadl (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVD) Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt
141 Uetkelhoehe ooy o des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut baulichen Anl i
®§2u’35 A Deckelhaene ce. 5 B ioneasni. Millnaiain und Filchen fir Mefinaan / ol es Liegenschaftskatasters und weist die stdadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
SH=i9,18 : zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 125 nur Einzelhuser zuldssig / e Straflen, Wege und Platze vollstandig nach ( Stand vom 20.04.2000). Sie ist hinsichtlich
_“is ggﬁgﬁ;‘s’f uit Hoche ve.MN gem. § 9 Abs. 1 Nr.20, 25 und Abs. 6 BauGB A ‘ : ‘ o
[Em nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Uber’rrug-
\ Lt Laterne Im Plangebiet festgesetzte Grofgehdlze sind zu erhalten und bei Abgdngig- A - : L : . e T e e
I keit durch solche derselben Art zu ersetzen. Bei allen Neuanpflanzngen e u:‘:srf:;::;;;)an;ﬁfﬂe barkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
gt sind ausschlieflich standortheimische Baum— und Straucharten gemdfl nach— 3
en

folgender Artenliste zu verwenden:
Flurstiucksgrenze

Yerkehrsfltichen

Baume: Katasteramt: Syke
Stieleiche —Quercus robur N9 ks 1N HindAby GBa0l).© " 0 b e Eihrbabrinnte Unterschrift
Traubeneiche —Quercus petraea
Birke —Betula pendula 2 Flurstiicksnummer

Traubenkirsche —Prunus padus Der Verwaltungsausschul3 der Stadt hat in der Sitzung am 02.112000 dem Entwurf

Vogelkirsche —Prunus avium
Eberesche -Sorbus aucuparia
Esche —Fraxinus excelsior
Winterlinde —Tilia cordata

SR des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Gffentliche Auslegung gemafl § 3

Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am 15.03.2001 ortsiiblich

Buche —Fagus sylvatica Sheamerbatraniatauiig ouch bekanntgemacht. Der Entwurf des BEbouungip/liT5 und der Begriindung haben vom 23.03.2001
Ume —Ulmus minor — gegeniiber Verkehrsflichen mit 1STh,
: & ; besonderer Zweckbestimmung bis 26.04 2001 geman § 3 Abs. 2 BauGB 6ffe ﬂ?fﬁscrﬁ legen. .
Wildapfel ~Malus sylvestris S ﬂmf‘ﬁ%
, | FBERS 2 |
A2 (PRIVAT) Strducher: : ‘\w
Hasel —Corylus avellana & P e v -
Funkmast Hainbuche -Carpinus betulus Vorieafiiciun bemi Tolstrgun, dun. 1102001 : " Blirgermeiste
Faulbaum -Frangula alnus Zweckbestimmung, hier:
EFhw‘c;:ZtE"r HO&JOSEF 'Sﬂff:ﬂbUtCUE nigra Verkehrsberuhigte Bereiche Der Rat / Verwaltungsausschull der Gemeinde hat in der Sitzungam . . . . en
ingriffeliger Weildorn —Crataegus monogyna
Schlehe —Prunus spinosa " Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute_gfféntliche Auslegung
Schwarze Johannisbeere —Ribes nigrum s o
Flur 18 Brosbesre ~Hubus fruchicosus Flachen fir mit Einschrdnkung gemdn § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz Bau schlossen. Ort und Dauer der
Egg;‘z’ﬁ :Ez:iiserjgc’g;iclymenum ¥E r sdo b g:[:lfg Slc:. nla gen, offentlichen Auslegung wurden am ... ortsiibtich bekanntgemacht Der Entwurf des
i o ur 1B a -
E:ZZLT;T:LCEi:x E:S:‘f‘;mjf; europaeus entsor gung un d Bebauungsplans und der Begriindung A VOM oo bIS
Hartriegel —~Cornus sanguinea Abwasserbeseitigung gemdn § 3 Abs. 2 BauGB & lich ausgelegen.
Feldahorn —Acer campestris : A
Efeu ~Hedera helix wRNaE f : b l 9 g sran g - i TR s = o SR iy b e SREMICTAPOR Sl LAy R LG G i
Traubenkirsche —Prunus deUS (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, % und Abs. 6 BauGB) ; ' Unterschrift
Schneeball —Viburnum opulus
B Dnee ~Soms arvme Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan, nach Priifung der Bedenken und Anregungen
Alle Gehdlze sind bei Abgdingigkeit durch Gehdlze derselben Art zu Abwasser gemdn § 3 Abs. 2 BauGB im Verwaltungsaugschiuf am 3105.2001, in seiner Sitzung am 21.06.2001
ersetzen. Im Kleinsiedlungsgebiet und im allgemeinen Wohngebiet ist auf hier: Regenriickhaltung v} '
den privaten Grundstiicken mindestens ein einheimischer, standortgerechter als Satzung ( 8 10 Abs. 1 BauGB ) sowie
Laubbaum je angefangene 200 gm versiegelter Flache der o. a. Artenliste
als Hochstamm durch den Grundstickseigentumer zu pflanzen, zu pflegen und I 1710.2001 N e,
zu erhalten. Im Strafenraum ist in 1,50 m Abstand von der vorderen Grund- N - wistringen, den 1/.10. Biirgermeister |
stiicksgrenze das Anpflanzen von standortheimischen Laubgehdlzen der o. a. P lanun gen, utzun gs
Artenliste zuldssig. regelungen, Mafl- Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfiigun
n 0 hmen und Fldchen heutigen Tage ( Az. ... ) unter Auflagen / mit Mafgaben / mi snahme der durch
31 Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von fiir MalBnahmen zunm . _ # ;
Boden, Natur und Landschaft gem. §'9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Schutz, zur Pflege . k@PNtlich gemachten Teile geman § 1 ~Zund 2iVm. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB
M! (Uffentiich) und 2uf Entwicklung genehmigt.
D R bende Flache ist als Wildbl t von Saden, Natur den
iE dos EgEanckhalebecken Um‘ge En E lﬁc E is c S i UmEnwiESE mi HEIIRNE .- ke inispeisrivbereinsiabioimiiacdess ..--..'...
einigen Gehdlzgruppen aus Strauchweiden zu entwickeln. und L andschaft Unterschrift
(§9 Abs.1Nr.20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfiigung vom .. e B
32 Flachen zum Anpflanzen von Bdaumen und Strduchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB aufgefiihrten Auflagen / MaRBgaben / Ausnahmen in seiner Sitzungam . __—"_ _ beigetreten.
Umgrenzung von Flidchen fur Mafinahmen
At (Privat) zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / Mafgaben vom _—"__  bis
von Boden, Natur und Landschaft
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der offentieln®n Auslegung wurde am ...

Auf der Flache ist eine Mulde gemdll hydraulischem Nachweis zur Ableitung

des auf angrenzenden Flachen anfallenden Oberflachenwassers anzulegen. ortsiblich bekanntgemacht.
Die restliche Flache ist mit standortgerechten und einheimischen Pflan— Umgrenzung von Flichen zum

FEO I SE1TZUNE BER ERSETZFLACHEN B 1. 3900 zen der oa. Arfenliste anzupfianzen. Die Prlanzdichte ist mit ot e M e

1 Stck./ 1,50 gm Pflanzflache festgesetzt. B T

A2 (Privat)
Der Beschlufl des Bebauungsplanes ist geman § 10 Abs. 3 BauGB
Auf der Flache ist eine Mulde gemidfl hydraulischem Nachweis zur Ableitung
des auf angrenzenden Fldchen anfallenden Oberfldchenwassers anzulegen. am 18.07.2001 im Amtsblatt Nr. 15 fd Reg-Bez. Ha
Die restliche Fldche ist mit schnell und dichtwachsenden Gehdlzen

der o. a. Artenliste mit mindestens 30 Yigen Anteil an spatentlaubenden
Geholzen wie Stieleiche, Buche und Hainbuche anzupflanzen. Die Pflanz—
dichte ist mit 1 Stck./ 1,50 gm Pflanzflache festgesetzt. Twistringen, den 17.10.2001

bekannt gemacht worden.{!
‘V“lsfﬁ& )

h geworden \J
L‘ .

Der Bebauungsplan ist damit am 18.07.2001 r

Biurgermeister

k.  Flache fiir die Abwasserbeseitigung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB _ S
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-—

Innerhalb der festgesetzten Flachen ist ein Regenriickhaltebecken mit
wechselnder Ufergestaltung, geschwungenen Uferlinien und wechselnder
Uferneigung anzulegen, und naturnah zu bepflanzen.

oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

aen
Biirgermeister

5. Festsetzung gegen driickendes Grundwasser
| halb ieben Jah h fttret ind Mg l Abwd

Gatir it auftcatiiny driickanen: Grunduassie sind: caslonste nnerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwidgung
bauliche Schutzmafnahmen an den Gebduden vorzusehen. nicht geltend gemacht worden.
Die DIN 18 195 T1 - DIN 18 195 T10 sind bei den Mafinahmen zur Trocken—

haltung der Kellerrdume zu beachten. den

Biirgermeister

6. Festsetzungen der Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fur die

M2: Gemarkung Abbenhausen, Fur 16, Flurstiick 68, Grofe: 4611 m?;
M3: Gemarkung Abbenhausen, Flur 7, Flurstiick 42/21, Grofle: 1425 m?;

Mé: Gemarkung Abbenhausen, Flur 7, Flurstiick 3, Grofe: 600 m? - U B E R S I C H T S P I_ A N M ) 1 . 5 0 O 0
Auf den Ersatzflachen werden Ersatzmaflnahmen gemdl abgestimmter : i v i " : By NA\T '

Pflege— und Erstinstandsetzungskonzepte durchgefiihrt.

Die Regelung der Durchfiihrung erfolgt in einem Stddtebaulichen
Vertrag gem. § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Ortliche Bauvorschriften iber die Gestaltung gem. §§ 56, 97 und 98 NBaul

In dem Kleinsiedlungsgebiet (WS) und im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind
nur geneigte Ddcher mit einer Neigung von 35° bis 50° zuldssig.

Hiervon ausgenommen sind Ddcher von Garagen und Nebenanlagen (gem. § 12
und § 14 BauNVO0).

WUrschrift
BEBAUUNGSPL AN
BR. 26-(100/73)
, |DER STADT TWISTRINGEN
bl et ool it o e “NORDLICH DER STRASSE

weiligen Baugrundstiicken in Sickerschdchten, Rigolen, Versickerungsmulden
0. d. zu beseitigen, sofern die Bodenverhdltnisse dies zulassen und ein n
gesammeltes Fortleiten nicht erforderlich ist (§ 9 Abs. 6 BauGB Z U M B R A N D E

i. V. m § 149 NWG). Versagungsgrinde nach § 8 NWG bei der Erteilung

der wasserrechtlichen Erlaubnis bleiben hiervon unberiihrt. Die Errichtung
eines Speichers und die Entnahme von Brauchwasser ist zulassig. 0 R T S C H A F T A B B E N H A U S E N

; - T
i : T Um;ersleL .
: 5 2.9,

TEXTLICHE HINWEISE

Gemarkung

Archdologische Funde, Boden— und Erdarbeiten

- 1‘11 ' PLANUNG — BAULEITUNG — BERATUNG - GUTACHTEN MUMM U PARTNER '

Flur 7 A R - . Im Plangebiet ist mit dem Auftreten archdologischer ‘Funde zu rechnen. Boidaiiniesns. Sacebon
S R | ‘ Gemdf § 13 NDSchG ist der Beginn von Erdarbeiten mindestens 2 Wochen Umweltvertraglichkeitsstudien BERATENDE INGENIEURE UND ARCHITEKTEN
- F : Uck 3 . ) - N ) vorher schriftlich bei der Bezirksregierung Hannover —Dezernat k?ﬁiﬂ’,‘,‘;ﬁsﬂﬁﬁ‘,’;"
. (P ; In der Heide LR 8 5 Denkmalpflege — anzuzeigen, damit eine Beobachtung und ggf. unverziigliche g;’mﬂ?ﬂe" Tiefbau Heemstrane 33 A Telefon (04431) 9398- 0
b - N T T e Bergung durchgefiinrt werden kann. | Vasserbau 27793 Videshausen  Telefax (04431 939838
- - - - S = A 4 Die Anzeigepflicht bezieht sich auf den Oberbodenabtrag in den Straflen-—
trassen sowie den Kanalbau. MaBstab: 1 - 1000 Stand der Bearb. gem. HOAI Stand des Verfahrens gem. BauGB D ‘:
Die Bestimmungen des § 35 Abs. 2 und 4 NDSchG sind zu beachten. o 53 Aoe | Sepr 2000
PlungrbﬂE:O,Blr g Yorentwurfsplanung § 4 Abs. 1 Dez . 2000
Blatt-Nr.. 00/319/73 | Entwurfsplanung §3 Avs. 2 ot ‘
Genehmigungsplanung § 10 Mai 2001 | Wilde®w

Ersatzflichen auferhalb des B—Planbebietes i : =



