Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der
Stadt Twistringen den Bebauungsplan Nr. 26-(100/70), bestehend aus der Planzeichnung als Satzung

beschlossen. /
v

Der BUrgerﬂ'laster

Twistringen, den 21.06.2001

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiuf

Der VA der Stadt Twistringen hat in seiner Sitzung am 07.12.2000 den Bebauungsplan Nr. 26-(100/70)
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf® ist geméaR § 2 (1) BauGB am 19.02.2001 ortsiiblich bekannt-

gemacht worden. g
.:»}\‘ /r
Twistringen, den 21.06.2001 * ? ( '<' (\ /
\%, Der Burgermjeister”
Dty w§ . urgerny

Planunteriage / Vervielfiltigungen

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
MaRstab: 1:1.000

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-
sdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GBBI. S. 187, geéndert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéddtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plétze vollstdndig nach (Stand vom ............ )-
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Offentlich bestellter
Vermesser

I Planverfasser

a WWP Planungsgesslischaft mbH
Gemsbectek Kr rumiohs P, und Fomorung
Escnanweg 1, 20111 OleIBUY
Tol: M1 BTTFD  Pac 441 WPI74TR

Hpasste

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Oldenburg, den 21.06.2001

Offentliche Auslegung

Der VA der Stadt Twistringen hat in seiner Sitzung am 07.12.2000 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 26-(100/70) und der Begriindung zugestimmt und die ffentliche Auslegung gemén § 3 (2) BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 19.02.2001 ortsiiblich bekanntge-
macht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/70) und der Begrindung hgben vom
28.02.2001 bis 27.03.2001 gemé&R § 3 (2) BauGB offentlich ausg h{\ [

Der Burgermels er

Twistringen, den 21.06.2001

Der Rat der Stadt Twistringen hat den Bebauungsplan Nr. 26-(100/70) nach Priifung der Anregungen
gemdR §3(2) BauGB im VA am 31.05.2001 in seiner Sltzung am 21.06.2001 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. LIWIS

Twistringen, den 21.06.2001 = \ 2 C( MM

\\@m ‘\y Der Burgermei

Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluR der Stadt Twistringen ist gemaR § 10 (3) BauGB am 18.07.2001 ortsiblich
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 26-(1 }__)\I‘St damit am 18.07.2001 in Kraft getre-
ten. Wiszg

Der Bﬂrgermels r

Twistringen, den 22.10.2001

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/70) ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/70)
nicht geltend gemacht worden.

Twistringen, den .............cccceeennee.

Der Bargermeister

Médngel in der Abwédgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 26-(100/70) sind keine Mén-
gel bei der Abwéagung geltend gemacht worden.

Twistringen, den .............ccc.c.........

Der Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Twistringen, den 22.10.2001

Stadt Twistringen
Der Burgermeister
Im Auftrage
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PLANZEICHENERKLARUNG

Textliche Festsetzungen

1.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2.

MaR der baulichen Nutzung

GeschoRflaichenzahl
0,3 Grundflachenzanhl

| Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR

FH=9,0 Firsthohe
TH=4,50 Traufhdhe
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o} Offene Bauweise

A\

nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht Gberbaubare Fldche

Verkehrsflichen

Offentliche StraRenverkehrsfliche

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

F+R Zweckbestimmung: Ful- und Radweg

Griinflichen

Private Griinfldche

- Offentliche Griinfliche

Zweckbestimmung: Kinderspielplatz

RRB Regenriickhaltebecken

13.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

In den WA-Gebieten (§ 4 [3] BauNVO) sind geméaR § 1 [6] BauNVO folgende aus-
nahmsweise zulédssige Nutzungen nicht zuléssig:

* Gartenbaubetriebe,
®* Tankstellen,

In den allgemeinen Wohngebieten sind je Wohngeb&ude hdchstens zwei Wohnungen
zuléssig (§ 9 [1] Nr. 6 BauGB).

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundfl4chenzahl gemaR § 19 [4] BauNVO ist
in den allgemeinen Wohngebieten (WA) um bis zu 20% zuléssig.

In den Baugebieten gilt geman § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend
wird far die WA,-Gebiete festgesetzt, dass Geb&udeldngen bis maximal 20 m zulas-
sig sind.

Die maximale Geb&udehdhe in den festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten (WA)
darf bei eingeschossigen Gebauden 9,0 m und bei zweigeschossigen Geb&uden 12,0
m nicht Gberschreiten. FUr die zweigeschossigen Geb&ude wird eine Traufhéhe von
4,50 festgesetzt. Bezugspunkte sind die Oberkante des Gebaudes und die der Er-
schlieRung des Grundstiicks dienende &ffentliche Verkehrsflache, gemessen jeweils
in der Fahrbahnmitte und der Geb&udemitte.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und an-
grenzender 6ffentlicher Verkehrsfliche sind Garagen und Uberdachte Stellplédtze ge-
maR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebduden geméaR § 14 BauN-
VO nicht zulassig.

GemaR § 9 [1] Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen Wohnge-
bieten jeweils die stralRenseitige Grundsticksgrenze mit standortgerechten, heimi-
schen Gehdlzen als Hecke zu gestalten ist.

Geeignete Arten sind:

|_Botanischer Name Deutscher Name
| Buxus sempervirens Buchsbaum
Crataegus monogyna WeilRdorn
|_Carpinus betulus_ Hainbuche
| Fagus sylvatica Rotbuche
|_llex aquifolium Stechhllse
II_Ligustrum vulgare Liguster
|_Taxus baccata Eibe
Salix purpurea (Nana) Purpur-Weide

Auf den privaten Grunflachen ist gem&R § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ein Pflanzgebot fest-
gesetzt. Hier ist eine Baumreihe aus standortgerechten heimischen oder ortstypi-
schen Laubbdumen zu pflanzen und zu unterhalten. Geeignete Arten sind:

otanischer Nam Deutscher Name
|_Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
|_Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus intermedia Mehlbeere

Til jat Winterlind

Pflanzqualitdt Hochstamm, 3xv., StU12-14 cm, Pflanzabstand 20 m. Der Pflanzstrei-
fen darf fur Zufahrten unterbrochen werden.

In Teilbereichen des Plangebietes werden die schalltechnischen Orientierungswerte
fir Verkehrslarm im Tages- und Nachtzeitraum durch die angrenzende Landesstralle
Uberschritten. Bei der Errichtung von Gebé&uden innerhalb des gekennzeichneten
Plangebietes, die dem Wohnen oder dem dauerenden Aufenthalt von Menschen die-
nen, missen die Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von den nach au-
Ren abschlieRenden Bauteilen der DIN 4109, Tabelle 8, eingehalten werden.

Nachrichtliche Ubernahmen /
Hinweise

Sonstige Planzeichen

!

e

schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Abgrenzung unterschiedlicher Lirmpegelbereiche

LPB L&rmpegelbereiche

=:= Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Ortliche Bauvorschriften

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 6értlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem festgesetzten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Dachform und Dachneigung

Die Geb&ude sind mit geneigten Dachfldchen mit einer Dachneigung von mindestens
30° und héchstens 50° zu errichten. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind unter-
geordnete Gebé&udeteile im Sinne des § 7b NBauO sowie Wintergarten, Garagen und
Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO. Dachgauben, Krippelwalme und
Grasdacher haben einen Neigungswinkel von mindestens 20° aufzuweisen.

1. Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daf® diese Funde meldepflichtig sind. Es wird
gebeten, die Funde unverzlglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fur die
archéologische Denkmalpflege zu melden.

2. Soliten bei den Erdarbeiten (Bauarbeiten) kontaminierte Bereiche angetroffen werden, so
ist unverziglich der Landkreis Diepholz zu informieren.

ist den Bestandspldanen der zustandigen

3. Die Lage der Versorgungsleitungen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Urschrift

Stadt Twistringen

Landkreis Diephoilz

Juni 2001 M1:1.000
NWP - Planungsgesellschaft mbH - Gesellschatft fiir rdumliche Planung und Forschung
Escherweg 1 + 26121 Oldenburg
Postfach 3867 - 26028 Oldenburg
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