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Textliche Festsetzungen

0,4

WA

1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA)

In dem allgemeinen Wohngebiet sind zuldssig gem. § 4 (2) BauNVO
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind gemaR § 4 (3) BauNVO
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fir Verwaltungen,

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemafR § 4 (3) Nr. 4-5 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
unzuldssig:

2. MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) 1 BauGB u. §§ 16 und 18 BauNVO)

Das zulassige MaB der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung zu entnehmen.

3. Bauweise (gem. § 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO)

Im WA* sind nur Einzelhauser zulassig.
Im WA sind Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Twistringen diesen
Bebauungsplan Nr. 26-(100/69) "Siidlich der Kirche II", 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung,
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften iber
die Gestaltung als Satzung beschlossen.

Twistringen, den 17.03.2020
(L.s) gez. J. Bley
Burgermeister

Verfahrensvermerke

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Twistringen hat in seiner Sitzung am 20.06.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemalt § 2 Abs. 1 BauGB am 17.09.2019
ortsublich bekannt gemacht.

Twistringen, den 17.03.2020 (L.S) gez. J. Bley
Blrgermeister

Gestalterische Festsetzungen

0,3

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung (gem. § 84 NBauO)

Geltungsbereich:
Die 6rtlichen Bauvorschriften gelten fiir die in diesem Bebauungsplan festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete.

Dachneigung:
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von 35° bis 50° zulassig. Hiervon
ausgenommen sind Dacher von Garagen, Nebenanlagen und Wintergarten (gem. § 12 und § 14 BauNVO).

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 12.09.2019 dem Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 26-(100/69) "Sudlich der Kirche 1" und der Begrindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am 17.09.2019 ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf
der 2. Anderung des Bebauungsplanes und die Begriindung hat vom 25.09.2019 bis einschlieRlich
25.10.2019 gemall § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum waren diese
auszulegenden Unterlagen gemall § 4a Abs. 4 BauGB zusatzlich Uber www.twistringen.de unter der
Rubrik "Bauen + Wirtschaft" --> "Bauleitplane im Verfahren" sowie Uber das Landesportal
https://uvp.niedersachsen.de zuganglich.

Twistringen, den 17.03.2020 (L.s) gez. J. Bley
Birgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Twistringen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 13.02.2020 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Twistringen, den 17.03.2020 (L.Ss) gez. J. Bley
Blrgermeister

Textliche Hinweise

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

Y N . .
g ) Allgemeine Wohngebiete
WA

2. MaR der baulichen Nutzung

0.4 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

A nur Einzelhduser zulassig

@ nur Einzel- und Doppelhauser zul3ssig

L= = Baugrenze

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

| BN | Begrenzung anschl. Bebauungsplane

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Darstellung ohne Normcharakter

Wohngebaude
6
Nebengebaude
Flurstiicksgrenze
10 Flursticksnummer

Flurgrenze

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das koénnen u.a. sein:
TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemalR § 14 (1) des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und missen bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz und dem Nieders. Landesamt fir
Denkmalpflege, Abteilung Archéologie, unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Erdarbeiten

Sind bei Bau- oder Erdarbeiten Naherungen an Versorgungsleitungen zu erwarten, sind die Versorgungstrager zu
benachrichtigen. Die genaue Lage der Versorgungsleitungen ist aus den aktuellen Bestandsplanen der jeweiligen
Versorgungstrager zu entnehmen.

Wasserversorgung

Bei der Durchfihrung der Planung ist auf die vorhandenen Versorgungseinrichtungen des Oldenburgisch-Ostfriesischen
Wasserverbandes Rucksicht zu nehmen. Sie dirfen weder durch Hochbauten noch durch geschlossene Fahrbahndecken und
Parkstreifen, ausgenommen an den Kreuzungsstellen, tiberbaut werden.

Unterhaltungsverband
Das Plangebiet liegt im Gebiet des Unterhaltungsverbandes Hunte.

Bodenschutz
Sollten sich bei der weiteren Planung, der ErschlieBung oder der Bebauung Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder
Altlasten ergeben, so sind diese unverziiglich der unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises mitzuteilen.

Kampfmittel
Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind umgehend die zustandige
Polizeidienststelle, das Ortsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion zu benachrichtigen.

Baumschutz
Zum Schutz der zu erhaltenden Gehdlzstrukturen ist die Anwendung der DIN 18920 ,Regelung zum Schutz von B&umen,
Pflanzbestédnden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen zu beachten.

Artenschutz

Um die Verletzung oder Totung von Individuen auszuschlieBen, sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag
von Oberboden sowie vergleichbare MaRnahmen nur auflerhalb der Brutphase der Vogel und aullerhalb der
Sommerlebensphase der Fledermause durchzufiihren. Unmittelbar vor Baumfallarbeiten sind die zu beseitigenden Baume auf
die Bedeutung fur héhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausquartierspotenzial zu tberprifen.

BEKANNTMACHUNG

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemall § 10 Abs. 3 BauGB am 01.04.2020 ortsUblich bekannt
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 01.04.2020 in Kraft getreten.
Twistringen, den 07.04.2020 (L.S) gez. J. Bley

Blrgermeister

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Twistringen, den.............. (L.Ss)

Blrgermeister

Beglaubigung

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift des Bebauungsplanes uberein.

Twistringen, den.............. Stadt Twistringen

Der Burgermeister

Im Auftrage:
Ubersichtsplan M.  1:5000

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2018
“LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg - Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 05.09.18).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenen Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Barnstorf, den 11.03.2020

offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Lambers & Ostendorf

180702 (L.s) gez. Lambers

Unterschrift

Baunutzungsverordnung

Fir die Planzeichenverordnung und die textlichen Festsetzungen gilt die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) 1990 in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden
und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechtes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) und dem am

13. Mai 2017 in Kraft getretenen Artikel 2 des eingangs genannten Gesetzes.

PLANVERFASSER /IN
Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:.

MUMM UND PARTNER [ @M

BERATENDE INGENIEURE UND ARCHITEKT \ /

MUMM

UND PARTNER

Wildeshausen, den 09.03.2020

Im Hagen 2 Telefon (04431) 9398- 0
27793 Wildeshausen  Telefax (04431) 9398-33

gez. Mumm
Planverfasser / in

Stadt Twistringen

Bebauungsplan Nr. 26-(100/69)
"Sudlich der Kirche II"

2. Anderung

Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. § 13a BauGB

Mit Inkraftreten dieses Bebauungsplanes werden die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 26-(100/69) "Sudlich der Kirche II" sowie des
Bebauungsplanes Nr. 26-(100/69)"Sidlich der Kirche 11", 1. Anderung,

aufgehoben, soweit diese durch die 2. Anderung tGberdeckt werden.
M. 1:1000 Stand : Dezember 2019
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