BEBAUUNGSPLAN | TEWTRILNE FESTOICILUNDEN PLANZEICHENERKLARUNG - ~PRAAMBEL
F E S T S E T Z U N G D A R S -I- E L L U N G Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB vom 27.08.1997 BGBI. | S. 2141)

und der 8§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB :
i : L o aiie Nk S & A 7 inad Re S S ot der baultenas 0 H N E Gmeindeordnung hat der Rat der Stadt Twistringen diesen Bebauungsplan Nr. 26-(100/69), 1. verein—
m allgemeinen Wohngebiet sind alle Nutzungen gemd s. 2 un 5.
Nr. 1=3 BauNV0 zuldssig: N utzun g N 0 R M C H A R A K T E R fachte Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
- Wohngebdude, 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNvD) . ; sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank — und : .
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe, G ebdudebesta n.d ) -
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und G renzen und H inwelise
sportliche Lwecke, (katasteramtiiche Darstellungen) p {5"
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Aligemeine Wohngebiete : Twistringen, den 19.12.2003 =

5 éonaﬁgg__n_ig_hf storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht zuléssig sind dagegen Nutzungen gemdf3 § 4 Abs. 3 Nr. 4=5 BauNV0. . /// Wohngebiiude
1 /

Mafl der baulichen

2. Verkehrsflachen gem. § 9 Abs.{ Nr. 11 und Abs. 6 BauGB Nutzung VERFAHRENSVERMERKE

* (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0) Wirtschafts—, Industrie- 5
und Nebengebiude Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 19.12.03 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 26—(100/69),
21 Innerhalb der dargestellten Sichtfelder ist eine Bepflanzung iuber 0,80 m ; .
Hohe uber Oberkante der fertig ausgebauten Fahrbahn unzuldssig. Aus- 03 Grundflichenzahl 3 \. vereinfachte Anderung, beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufl ist gemdn § 2 Abs. 1 BauGB am
genommen sind lediglich vorhandene Bdume, die bis auf 2,50 m Hohe aufzu— : 28,0104 ortsUblich bekanntgemacht.
asten sind. ~——————  Flursticksgrenze
Zahl der Vollgeschosse: gem Bau0 § 2 Abs. &
ANSCHLUSS = . L i . . A Fahrbahnkante ; Twistringen, den 23.02.2004 NS AN RN T
22 Auf der Flache des Wirtschaftsweges ist ein Graben gemdfl hydraulischem Bij A
BEBAUUNGSPLAN | aninaniee e
, Nachweis zur Ableitung des auf angrenzenden Flachen anfallenden Ober— az Flursticksnummer
BE. 25 -(100/50) : flachenwassers anzulegen.
"SUDLICH DER KIRCHE" : : : Kartengrundlage: ....Deutsche Grundkarte ...
3 Passeasn Notzungersgeionoen, Matviobeen: tind Fitichen 1Ur g auweise, Baulinien . Liegenschaftskart: ... sess e
E§§l Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, auarenzen Mafstab: ... Originglmassstab ...
Eg\w ! \ \ \ \ n Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr.20, 25 und Abs. 6 BauGB 8 a0 13.- S s
b L st Gronaiite. sind 2u. sl st ABotoi~ : i Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs.4 des Nieder—
‘ & keit durch solche derselben Art zu ersetzen. Bei allen Neuanpflanzungen ; sdchsisches Vermessungs— und Katastergesetzes vom 02.07.1985 Nds. GVBI. S. 187, getindert durch
D sind ausschliefllich standortheimische Baum— und Straucharten gemdfl nach- ,
g folgender Artenliste zu verwenden: - Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt
A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Baume: - S—  Bougrenze Strafen, Wege und Platze vollstdndig nach ( Stand vom . 23.111998 ). Sie ist hinsichtlich
Stieleiche —Quercus robur :
A 1 (PRIVAT) Traubeneiche -Quercus petraea der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertrag—
Birke —Betula pendula ;
Traubenkirsche —Prunus padus barkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
Vogelkirsche —=Prunus avium Verkehrsfldchen
Eberesche -Sorbus aucuparia e AT - | S
G 1 Esche —Fraxinus excelsior : (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Winterlinde -Tilia cordata ; Katasteramt: ... .SYKE. ...
Buche —Fagus sylvatica ‘ ; Unterschrift

A1(UFFENTLICH) Ulme -Ulmus minor

Wildapfel —Malus sylvestris

Der Rat / Verwaltungsausschul der Stadt hat in der Sitzungam ... dem Entw
Straucher: Strafenverkehrsflach
ik Hassl ~Caritin setiana bl des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine Sffentliche A Ung gemdn § 3
Hainbuche —Carpinus betulus Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen Ausl g wurde am ... ortsiblich
Faulbaum —Frangula alnus
Schwarzer Holunder —Sambucus nigra i : SirallenbagrenEunaaig such bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplan der Begrindung haben vom ...
Eingriffeliger Weildorn —Crataegus monogyna ' i | m—— ceceniiber Verkehrsflichen mit

Schlehe —Prunus spinosa besonderer Zweckbestimmung

i Schwarze Johannisbeere —Ribgs nigrum
(i i : Brombeere -Rubus frucficosug
Himbeere —Rubus idaeus

. Geifblatt —Lonicera periclymenum _
on i f Pfaffenhiitchen —Euonymus etropaeus . : Tl siva
; Stechpalme —llex aquifolium '
Hartriegel ~Cornus sanguinea

Feldahorn —Acer campestris

Efeu —Hedera helix

Traubenkirsche —Prunus padus

Schneeball =Viburnum opulus

Kriechende Rose —Rosa arvensis

.

BauGB ffentlich ausgelegen., . -

-

i Ruzaditout sudufl~ araerdme-H

Verkehrsflichen besonderer
Iweckbestimmung, hier: vanacTls s 2t = Uy el e

Yiateseniig Bereche Der Rat der Stadt hat in der Sitzung am 19.12.03 dem vereinfacht getinderten Entwurf

L T AR MY
—

des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt. Den Beteiligten im Sinne von
Verkehrsfliichen besonderer

Zweckbestimmung, hier: : § 13 BauGB wurde mit Schreiben vom 14.05.03 Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

Fun- und Radwege 30.06.2003 gegeben.

A1(PRIVAT)

Alle Gehdlze sind bei Abgdnigkeit durch Gehdlze derselben Art zu ersetzen.
Im allgemeinen Wohngebiet ist auf den privaten Grundstiicken mindestens ein
einheimischer, standortgerechter Laubbaum je angefangene 200 gm ‘ j anderer Flachen an die Verkehrsfldchen :
versiegelter Fldche der o. a. Artenliste als Hochstamm durch den (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) : Tuistringsn, den 23.042004
Grundstiickseigentumer zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Im 4 by
Strafenraum ist in 1,50 m Abstand von der verderen Grundsticksgrenze das

Anpflanzen von standortheimischen Laubgehdlzen der o. a. Artenliste _ - )
zuldssig. Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan, 1 vereinfachte Anderung, nach Prifung

Ein— bzw. Ausfahrten und Anschlufl

r A

Burgerme

v v w Bereich ohne Ein- u. Ausfahrten

31 Offentliche Griinfldche mit Kinderspielplatz gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 , Hauptversorgungs- als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begeiifdung beschlossen.
. und Hauptabwasser- 5 Bmg
leitungen Twistringen, den 23.02.2004 "*E“{,{ B;rg e
] Der Spielplatz ist gem. Niedersdchsischem Gesetz Uber Spielpldatze mit § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) R
f _ i ntsharen G.'.'.DB.E hiagh ‘mmdesfens 300 qm Ien’rsprechend den Spielbedtirf- Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfiigun
nissen von 6 =12 johrigen Kindern anzulegen. Die Verwendung von Strauch-
A 1 Cll‘fEn, die GiffoOffE enthalten oder in anderer HinSiChf GEfClhr‘En fUF heuﬁgen TGQE ( Az et ) unter Auﬂagen / mit Manguben / i snahmE der durch
(PRIVAT) Kinder in sich bergen, ist unzuldssig. V  Vasser :
_ kenntlich gemachten Teile geman § 1 ~Zund 2iVm § 6 Abs. 2 und 4 BauGB
® Schacht
x  Hoehenpunkt (NN Hoehen) 32 Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a , | ©enehmigt.
v Jain
e faum A1 (PRIVAT)/A1 (OFFENTLICH) e ) e ()|  unterirgiseh : BEe . = . T ———
, Unterschrift
Auf der Flache ist eine gestufte Hecke aus !fundortgerecgfen und ein-
heimischen Pflanzen der o. a. Artenliste anzupflanzen. Die Pflanzdichte st den | i
ist mit 1 Stck./150 am Pflanzfitiche festgesatzt. Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung vom ... ....wee.  (AZ
aufgefuhrten Auflagen / Mafigaben / Ausnahmen in seiner Sitzung am ... belgetreten.
ggz;ﬂﬁgf :/fff: ;fﬂ%i’;aﬁ afdf 4, Festsetzungen der Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung GrUnfldchen Der Bebouungsplan hat wegen der Auflagen / Mafigaben vom 7" ... bis
! Nat d Landschaft fii tzflach halb d
Flur: § Eg';nzﬂgz?et:sur Sl AHEAC R i =n auferhalb des 89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) dffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Gffentier®n Auslegung wurde am ...
Massstab 1:1000
ublich bek t.
Esthe GB Nr. 58756-4 Mt Gemarkung Abbenhausen, Flur 7, Flurstiick 14/3, Grofe: 10320 m? : STBRRIED hevbnnigamoch
- Fiche Zu den Linden M i U ffentliche Grunfllichen | den
I B o = — Mz; Gemurkung AbbenhmuseﬁJ Flur 7‘ Flurngck 11 Grﬁrje: 601 mz R A L A P et A P SRR PORBTY ittt atrst e et eaeen et e A AT e e saneiss s
o ! 2 05 Unterschrift
i " ? Auf den Ersatzflachen werden Ersatzmafinahmen gemdl abgestimmter
Lo Pflege-.-' und Erstmsropdsgfzungsla‘lmnzep’rg durchgefuhrt. Die Regelung der Der Beschlufl des Bebauungsplanes, I vereinfachte Anderung, ist gemdn § 10 Abs. 3 BauGB
Flur 7 Durchfiihrung erfolgt in einem stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 Abs. 1

Nr. 2 BauGB.

Spieiplatz : am 28.01.04 im Amtsblatt Nr. 2, Reg. Bez. Hannover bekannt gemacht worden. Der Bepauungsplan

ist damit am 290/’-20“" rechtsverbindlich geworden.
5. Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Vs Erveny
Twistringen, den 23.02.2004 (- Py
Die mit Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstrigers belastete \% "'w.u’:m Burgermeister
Flache (Schutzstreifen 3,0 m beidseits der Leitung) ist von jeglicher - Ny et
Bebauung freizuhalten. Die Anpflanzung von Bdumen und tiefwurzelnden : Planun gen, Nutzun g9s
Strduchern ist nicht gestattet. Die Anpflanzung von flachwurzelnden regelungen, Maf- Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
St Rechwen st dogagan zuitswip nahmen u. F ldchen f. oder Formvaorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.
Mafnahmen z.Schutz,
zZur P f I e g e un d Z ur ,den ........................................

Burgermgqsfer

Entwicklungv. Boden,

Natur u. Landschaft.
(§9 Abs. 1Nr. 20, 25, Abs. la und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mdngel der Abwdgung

nicht geltend gemacht worden.

Burgermeister
Umgrenzung von Flachen zum

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen. Bepflanzungen

'GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN| | | R

Umgrenzung von Fldchen fir Mafinahmen

FESTSETZUNG DER ERSATZFLACHEN | o B, Mo Lot UB%RSICHTSPLAN M. 1.5000

L 1 7
. .. iy n :-‘r.-.mi .
M | 1 : S 0 0 0 Ortliche Bauvorschriften iber die Gestaltung geman §§ 56, 97 und 98 NBau0 . Erhaltung von Béumen . . \
\ 3 o \

- 1 In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur geneigte Ddacher mit einer ...) Schla \' \ \
Neigung von 35° bis 50° zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Dacher : . ! ? . \.
von Garagen und Nebenanlagen (gem. § 12 und § 14 BauNV0). / g \\ \ \
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_____ Mit Geh—, Fahr= und Leitungs— 7e, 4 1/ Pad 1]
Meldepflicht von Bodenfunden rechten zu belastende schmale Fldchen

—_— e — —

(89 Absd Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder friihgeschichtliche 1 A N D E R U N G D E S
[ ]

Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dafl diese Funde melde-
pflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978). Es wird gebeten,

B S fort e Bazkaraiartes Homovar, Anchitoguen Dinkeci ' BEBAUUNGSPLANES

NR. 26-(100/69)

DER STADT TWISTRINGEN
"SUDLICH DER KIRCHE 11
ORTSCHAFT ALTENMARHORST

£
2| MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN
é PLANUNG - BAULEITUNG - BERATUNG — GUTACHTEN
z MUMM UND PARTNER
: Bauleitplanung, Stidtebau
& Umweltvertrdglichkeitsstudien BERATENDE INGENIEURE UND ARCHITEKTEN
= Landschaftsplanung
§ Freiraumgestaltung
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% ‘ Blatt—-Nr.99/319/ 2669 Entwurfsplanung § 3 Abs. 2 Z 0 9 4‘-141 g
Z Genehmigungsplanung §10 hausem&*28:
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