BEBAUUNEBSPL AN | FTEATLICLHE FESTISETENNLE N PLANZEICHENERKLARUNG PRAAMBEL

F E S -l- S E T Z U N G D A R S -I- E l_ L U N G Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB vom 27.08.1997 BGBI. | S. 2141)

1 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
W iaan Vitastict sind dlle Nt supsi BARE S & Kbs 2 Rl Aot der boulichun D H N E Gmeindeordnung hat der Rat der Stadt Twistringen diesen Bebauungsplan Nr. 26—{100/69),
m a : §
UrSCh I'Ift Nr. 1-3 BauNVD zulgssig: Nutzun g N O R M C H A R A K T E R bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie
- Wohngebdude, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 58 1 bis 11 BauNVO) den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank - und Eobi i t e
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe, ebdude estand ) oo hesitiegen . dén @ BOSI000

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche ZWECkE' {katasteramtliche Darstellungen)

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Allgemeine Wohngebiete ;

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen.

Grenzen und Hinweise L
{

BUrgermeiste

Nicht zuldssig sind dagegen Nutzungen gemdf § 4 Abs. 3 Nr. 4-5 BauNV0. // Wohngebtude
/]

Mall der baulichen

2. Verkehrsflachen gem. § 9 Abs.! Nr. 11 und Abs. 6 BauGB Nutz ung V E R F A H R E N S V E R M E R K E

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO) Wirtschafts—, Industrie-
und Nebengebéude . Oer Ret~ Verwaltungsausschul der Stadt hat in seiner Sitzung am 06.05.1999 die Aufstellung des
21 Innerhalb der dargestellten Sichtfelder ist eine Bepflanzung tiber 0,80 m :
Hohe iber Oberkante der fertig ausgebauten Fahrbahn unzuldssig. Aus— 0,3 Grundflachenzaht Bebauungsplans Nr. 26—(100/69) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf} ist gemdn § 2 Abs. 1 BauGB
genommen sind lediglich vorhandene Bdume, die bis auf 2,50 m Hohe aufzu-— - e R
asten sind. < R R am 22101999 ortsiblich bekanntgemacht S
ANSCHLUSS Zohl der Vollgeschosse: smso0$2Mms | e T e e N N
- . . | als Hichstman ’ Biirgermeiste
Nachweis zur Ableitung des auf angrenzenden Flachen anfallenden Ober— 32 Flurstiicksnummer
N  26-(1008/510) ' flachenwassers anzulegen. .
"SUDLICH DER KIRCHE" Kartengrundlage: .. Deutsche Grundkarte ...
3. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fiir Bauweise, Baulinien ) : LiegenSChaftokarte: ...
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Baugrenzen Mafstab: . Originalmassstab

Netur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr.20, 25 und Abs. 6 BauGB Srikiiae

ie Vervielfalti i ur ei i i (313 Ab i =
[ b skt Grotibaiins ahsi 2t e Bitiuss 4o Bt Abgiingl = Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs 4 des Nieder

keit durch solche derselben Art zu ersetzen. Bei allen Neuanpflanzungen : sdchsisches Vermessungs— und Katastergesetzes vom 02.07.1985 Nds. GVBI. S 187, gedndert durch
sind ausschliefilich standortheimische Baum— und Straucharten gemdl nach-—
folgender Artenliste zu verwenden: @ Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Bume: e Bougrenze StrafBen, Wege und Platze vollstdndig nach ( Stand vom 23111998 ) Sie ist hinsichtlich
Stieleiche —Quercus robur
A 1 (PRIVAT) Traubeneiche —Quercus petraea der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertrag-
Birke —Betula pendula
Traubenkirsche —Prunus padus barkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
EbBrPerke —Seophis Gldtindrid:. 0 o o s e s Coonn SRR e Ee el e e L e e s D e e G RIS e ,den
G 1 Ecche -Fraxinus excelsior (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Winterlinde —Tilia cordata Kotasteramt: . Svke . oo
Buche —Fagus sylvatica Unterschrift
A1(UFFENTL|CH) Utme —Ulmus minor
Wildapfel —Malus sylvestris
Der Rat / Verwaltungsausschufl der Stadt hat in der Sitzung am 07101999 dem Entwurf
Strducher: Strafenverkehrsfldch
Hasel —Corylus avellana gt I des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine dffentliche Auslegung geman § 3
Hainbuche —Carpinus betulus

Faulbaum —Frangula alnus

Sf:hwgrzgr Holun_der -Sambucus nigra St alerkearaai il bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 01111999 .
Eingriffeliger Weildorn —Crataegus monogyna ——— gegeniiber Verkehrsfldchen mit | :
Schlehe —Prunus spinosa besonderer Zweckbestimmung bis zum ..3011999  geman § 3 Abs. 2 BauGB gffentlich-ausgelegen.
Schwarze Johannisbeere —Ribes nigrum )
Brombeere —Rubus fructicosus 2 By =)
Himbeere —Rubus idaeus 2 S \. emwy
‘ T ] T d 10, L/
‘ Geifblatt —Lonicera periclymenum " Verkehrsflachen besonderer ‘ e tsiEingen - - den 12102000 @ L e
‘ Pfaffenhiitchen —Euonymus europaeus : TURRRA L A
Stechpalme —llex aquifolium Verkehrsberuni i
gte Bereiche : g ; i
Hartriegel ~Cormus sarguined Der Rat / Verwaltungsausschufl der Gemeinde hat in der Sitzungam . dem ged en
Feldahorn —Acer campestris Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute_sfféntliche Auslegung
Efeu _HE(FIEFO helix Verkehrsflachen besonderer
Traubenkirsche —Prunus padus Zweckbestimmung, hier: mit Einschrankung gemdl § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz Bau schlossen. Ort und Dauer der
Schneeball —Viburnum opulus Fufl- und Radwege
A 1 Krischende Rose ~Rosd arvansic tffentlichen Auslegung wurden am ... ortsilbhth bekanntgemacht. Der Entwurf des
(PRI Alle Gehdlze sind bei Abganigkeit durch Gehdlze derselben Art zu ersetzen. b A Bebauungsplans und der Begriindung MLVOM. ot OIS i
Im allgemeinen Wohngebiet ist auf den privaten Grundstiicken mindestens ein o HUS sl .und nschluf geméh § 3 Abs. 2 BouGB i lich ausgelegen.
einheimischer, standortgerechter Laubbaum je angefangene 200 gm anderer Flachen an die Verkehrsflachen
versiegelter Elijche der o. a. Artenliste als Hochstamm durch den (59 Abs. 1 Nr. &, 1 und Abs. 6 BauGB) e
Griiisiickseioenilimer  zi pflanzen; 71 pHeden tnd 29 aehiglien oy - - 0 v b le G e e e e e e e e g i e SRR R s e e TET L D e et Unferschr
i i ift
Strafenraum ist in 1,50 m Abstand von der vorderen Grundstiicksgrenze das o4 e hamaih
Anpflanzen von standortheimischen Laubgeholzen der o. a. Artenliste : / VA
ey Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen ##W
zuldssig.

gemdn § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14032000 als Satzung ( § 10 Abs. 1 BauGB ) sowie

31 Uffentliche Griinflache mit Kinderspielplatz gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 Hau P tversor gungs - die Begriindung beschlossen. ¢ Ty,
5 und Houptabwaosser - R
leitungen e I MISITINGEN . den 12102000 5 S >
Der Spielplatz ist gem. Niederstchsischem Gesetz iber Spielplatze mit (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) .

einer nutzbaren Grofe von mindestens 300 gm entsprechend den Spielbedurf—

Gl i € s Knrieen orelecht T e it vor ire B Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfiigun

A 1 ( P R | V A -I. ) arten, die Giftstoffe enthalten oder in anderer Hinsicht Gefahren fiir heutigen Tage ( Az. . ) unter Auflagen / mit MaBgaben / mi Zhahme der durch
Kinder in sich bergen, ist unzuldssig. W Uasees
s _ kenntlich gemachten Teile geman § 1 ~Zund 2iVm § 6 Abs. 2 und 4 BauGB
® Schar
x  Hoehenpunk? (NN Hoehen) 3.2 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a genehmigf.
N laun
e Baum Al (PRIVAT)/A1 (OFFENTLICH) — O —— O|  unterirdisch e e deD s ek e el b e
Unterschrift

Auf der Flache ist eine gestufte Hecke aus standortgerechten und ein-
heimischen Pflanzen der o. a. Artenliste anzupflanzen. Die Pflanzdichte

R inde ist i ¥ ( Az
ist mit 1 Stck./1,50 gm Pflanzflache festgesetzt. Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung vom ... .. ... N e

aufgefiihrten Auflagen / MaRgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten

[ i inde: Twistri ‘ 2
L 7 5’?’”9’1‘1‘" I ‘;’fff" ingen Stadt k. Festsetzungen der MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Grinfldchen Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / Maflgaben vom _—7" bis ...
l / Gemarkung: Altenmarhorst von Boden, Natur und Landschaft fiir die Ersatzfliche auflerhalb des 5 A e 6 BB - : " :
1 / Flur: § B-Plangeblotes - offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der offe n Auslegung wurde am oo
Lostso Massstab 1:1000

Fsche L/ ) GB Nr. 98756-4 M ortsiblich bekanntgemacht.
164 : & Stand vom 23.11.1998

; j n Linden A o—sp 2 U Gffentliche Grunflachen .
: Eiche  Ju de SHEEe g Gemarkung Stelle, Flur 2, Flurstiick 216/1, GroBe 5317 me Ll e R e - R e s
Unterschrift

9 Auf der Ersatzflache werden Ersatzmaflnahmen gemdf eines abgestimmten
S Pflege— und Erstinstandsetzungskonzeptes durchgefiihrt. Die Regelung der

Flur 7 Durchfiihrung erfolgt in einem stddtebaulichen Vertrag gem. § 11 Abs. 1
Nr. 2 BauGB.

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist am  24.05.2000

Spiipiz im Amtsblatt Nr. 1 fur den Reg. Bez. Hannover bekannt gemacht worden.

S. Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB r ErEns
. Jwistringen. ... ,den 12102000 .. ..

Die mit Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstrdgers belastete ., R Burgermeister

Flache (Schutzstreifen 3,0 m beidseits der Leitung) ist von jeglicher . T ¥

Bebauung freizuhalten. Die Anpflanzung von Bdaumen und tiefwurzelnden Planun gen, Nutzun gs

Der Bebauungsplan ist damit am 25052000 . rechtsverbindlich geworC
D)

Strduchern ist nicht gestattet. Die Anpflanzung von flachwurzelnden Frege lun gen,; Mafl- Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
Strduch ist dagegen zuldssig. b
e g 2 nahmen u. F dchen . oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.
Mafinohmen 2 Schutz,
sur Ptle ge und zur el s MR e e o o R

T
Entwickliung v. Boden,

Natur & Landechalt.
(§9 Abs. 1Nr. 20, 25, Abs. la und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwdgung

nicht geltend gemacht worden.

OB

Burgermeister
Umgrenzung von Flachen zum

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen

i GE sl AL ITERISLHE FESISETRUNGEN

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen .

ol s UBERSICHTSPLAN

PR SE TZUNG DERBERSATZFLACHE

M : 1 . 5 0 O O Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung geman §§ 56, 97 und 98 NBauO . Erhaltung von Baumen

1. In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA} sind nur geneigte Dacher mit einer
Neigung von 35° bis 50° zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Ddcher
von Garagen und Nebenanlagen (gem. § 12 und § 14 BauNV0).
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Meldeptlicnt von Bodenfinden: 00 5 T T et e o S b e e e R rechten zu belastende schmale Fldchen
§ 9 Abs Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder frilhgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daf3 diese Funde melde—
pflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978}). Es wird gebeten,

die Funde unverziiglich der zustandigen Kreis— oder Gemeindeverwaltung zu B E B A U U N G S P L A N

pflege, benachrichtigen wird, N R . 2 6 — ( 1 O 0 / 6 9)
fRR STADT TWISTRINGEN

2V LICH DER XKIRCHE 11°
ORTSCHAFT ALTENMARHORST

MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN

Bauleitplanung, Stddtebau
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Mafstab: 11000 Stand der Bearb. gem. HOAI Stand des Verfahrens gem. BauGB Der Planverfasser:

- § 3 Abs. MARZ 1999

Piangroﬁe: 0'85 am Vorentwurfsplanung §4 JUNI 1999 gez. Mumm
Entwurfsplanun §3 Abs. 2 NOV 1999
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