BEBAUUNGSPLAN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PLANZEICHENERKLARUNG PRAAMBEL Wrschrift

: u Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches { BauGB vom 27081997 BGBI. 1 S 211}
Art der baulichen Gebdudebestand,
Nutzun g Grenzen und Hinwe i s e und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersidchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BouGB, $5 1 bis 1 BauNVD) (katosteramttiche Dorsteilungen) Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Twistringen diesen Bebauungsplan Nr. 26={100/68),
. Man der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. { BauGB iV.m. § 16 BauNVvD 1 vereinfochte Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
vy

Im Bereich des WA-Gebietes ist eine max. Traufhdhe von 4,50 m, ge— / // . Festsetzungen sowie den nebenstehend e Bouvorschriften Uber/de Gestattung, als

messen Uber Oberkante Fohrbahnachse der ErschlieBungssirasse zu- WA Aligemeine Wohngebiete Wongenauce is Sat beschi ,

léssig. Hiervon ausgenommen sind die Stirnseiten von Kriuppelwalm— /] // als >arzung beschiossen.

diichern sowie die Troufbereiche von Gouben und Dacherkern.
Das 2. Vollgeschoss ist nur im Dachgeschoss zuldssig. .
. Junt 2000

20

Wirtschafts=, Industrie= Twistringen, den 5.7

MaB der baulichen und Nebengebtiude
2. Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 5 BauNVD) Nutzung

" qligemeiner Vertreter des Burgermeisters

In den Bereichen auflerhalb der Baugrenzen sind Goragen gem. §12 (§ 9 Abs.  Ni-f BauGB, § 16 BauAVD)

BauNV0 sowie Nebenantagen gem. § 14 BauNVD nicht zuldssig Eine Frsticksarenze V E R F A H R E N S V E R M E R K E

Stellplatznutzung bis zu 15 7 der jeweils auferhalb der Bougrenze 04 GrundFischenzahl
¥

liegenden Grundstiicksfliche ist dagegen zuldssig

-
Eescholfitichenzahl a N Der Vma&dL«sséboﬁ der Stadt hat in seiner Sitzung an'z &Jung@ ie Aufstellung des

Bebauungsplans Nr. 26—-{100/68), 1. vereinfachte Anderung, beschlossen. Perf Aufstellungsbeschiuf} ist

7, Sern 200
3. Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Zahl der Vollgeschosse:  gem NBoud § 2 Abs. 4 geman} § 2 Abs. 1 BauGB ag £oeeh JUly emacht
Fahrbahnkante E/
innerhalb der dorgesteliten Sichtfelder ist eine Bepflanzung uber I ols Hochstmaf) Twistringen, den ZQUNZS"S G}‘__\ -t )
0,80 m Hohe Uber Obe:rkc'm're der fertig m:zlsgebm.?’ren‘ Fahrbahn UnZt‘J‘EﬁSSig ' ﬁ}lg?m'éi'ﬁ'éf'Vé'r:fi"'e"f’ervde Birgermeisters
izigfggg:egi:;nd lediglich vorhandene Baume, die bis auf 2,50 m Hohe Hohe baulicher Anlagen als Hichstman }
‘ M Troufhihe Kartengrundlage: . Deutsche Grufdiarte AT
r Liegenschaftskorte: Teil qus 7450 O\TA
ANDERUNGSBEREICH 4. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flidchen fiir Mafinahmen zum g 2{52
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft i L Mafstab: .. Origingimafistab
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB Bauweise, Baulinien
im Plangebiet festgeselzte Grofgehtlze sind zu erhalten und bei Ao Bau grenzen Die Vervielfdltigung ist nur fur eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet § 13 Abe 4 des Nieder-
e v géngigkeit durch solche derselben Art zu ersetzen. Bei allen Neuan- {5 9 Abs. 1 Nr2 BauGR, §8 22 und 73 Boulv0l sdchsisches Vermessungs=~ und Katastergesetzes vom 02071985 Nds. GVBI. S. 187, geandert durch
pflanzungen sind ausschlieflich standortheimische Baum— und Strauch-
\ E1 arten gemdl nachfolgender Artenliste zu verwenden: Artikel 12 des Gesetzes vom 19.091989, Nds. GVBL S. 345). Die Planunterlage entspricht dem Inhatt
. . o i
| Ry ) e e offere Bouvetse des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
ine Bike" : L L
\ pausrel 74 i 8 Gemeinde: Twistringen Baume: TShQESChE’ - Qi—J”E&CUS robur . 2[ Straflen, Wege und Platze vollstdndig nach ( Stand vem 22041998 ). Sie ist hinsichtlich
5648 R, T 0 30 WA “ = - - . g ?‘GU eneiche uercus pefraec rar Einzel~ und DoppelhGuser zuldssig . . , . .
) i 4 B : . 1 3 ) LA 17 > Gemarkung: Twistringe Birke - Betula pendula der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertrag-
NK AMP < WAL I 03 @ vE o A 4T) Traubenkirsche — Prunus padus
o M DHRE -'6—3— @ ——— Ai; Saom- w7 Flur: 18 Vogelkirsche — Prunus avium barkeit der neu zu bitdenden Grenzen in die Urtlichkeit ist einwandfrei moglich.
: TH J . ke €y grupoe - Eberesche — Sorbus aucuparia
56.16 o Y e i — —— + ——  Bougrenze
Py 56,48 TH Ai!s (/ 17 ™ f] Esche — Fraxinus excelsior e
7 * PLANSTR C fogf K . b8 Nr. 977737 Winterlinde — Tilia cordota
: . Buche — Fagus sylvatica Katasteramt: . Syke . .. gz Unterscheift
30 ® faum Uime - Uimus minor
" ® Schacht Witd—Apfel — Malus sylvestris Verkehrsflachen
97 %
Hoehenpunkt tri N | - Cor 59 Abs 1 Nl und Abs. 6 BauliB) Der Verwaltungsausschull der Stadt hat in der Sitzung am ... oo, dem Entwurf
, v Zayn Straucher:  Hosel = Corylus avetlana
Hainbuche — Carpi b . . R . .
o 5.5.99 Fglulb;f;me- Frc;:f;m: cliﬁjus des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche A ung gemaf} §3
~ [ ]
=) sdhor gfzhwir;zgr HO‘%’QSW - Sarcnbucug nigra — ﬁlﬁﬁgﬁ?@?ﬁﬁiﬁcﬂf Abs 2 BauGB beschtossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Ausl g wurde am ... ortiblich
ingriffeliger Wei dor‘n rataegus monogyna R e Zvockbesti ' N
p Schlehe - Prunus spinosa ? bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplan der Begrindung haben vom ... ...
Schwarze Johannisbeere — Ribes nigrum
30 Brombeere — Rubus fruticosus ) a3 o =3 '5 | § § 3 Abs. 2 gffenitih ousgelegen.
A Himbeere — Rubus idaeus Straflenverkehrsfidche
(eifiblatt — Lonicera periclymenum \
Pfaffenhijtchen — Euonymus europaeus TWistringem BN o
\ Stechpaolme — llex aquifolium Burgermeas?er
33:48 v Hartriegel - Cornus sdanguinea Verkehrsflichen besonderer ;
18 - i Zweckbestimmung, hier: . . 3 .
. ' E?El,iﬂangderﬁc:g“gumpesms V::msb,,me,;:mch Der Verwaltungsausschufl der Stadt hat in der Sitzung arD) 8. Juni 200&n vereintacht geanderten
Schneebcrﬁl 'R' viburngm opulus Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt. Den Beteiligten im Sinne von § 13 BaulB
Kriechende Rose — Rosa arvensis . . nz r 78 f‘sﬁ‘"ll 2000
F/R Verkehr<flachen besonderer wurde mit Schreiben vonk 1! zum L S TRl e
- Alle Geholze sind bei Abgdngigkeit durch Gehdize derselben Art zu Zweckbeatimmung, Her: ben
ersetzen Ful~ und Radweg gegeoen.
1 Im Bereich des Aligemeinen Wohngebietes ist auf den privaten Bau- o 70, Just
Flur 9 i grundstiicken mindestens ein einheimischer standortgerechter Laubbaum Bereich ohne Ein- und Ausfahtt Twistringen, den ... ... . : .« B £ 7
: _ ie angefangener 200 gm versiegelter Fldche der o.a Artenliste als Hoch- v v e ereich ohne Hin und Rustanrien : ligemeiner Vertreter des Birgermeisters
.28 0 i _ stamm durch den zukiinftigen Grundstiickseigentiimer zu pflanzen, zu > T N
‘ ' x 3615 ' ‘ﬁ pflegen und zu erhalten. Der Rat der Stadt hat den Bebauun ﬂgn, 1 wég;f;ghﬁfcgtﬁ \nderung nach P
R 5o 3 m e : , Oy, B S AL
PLANSTR. C I U 5 v o 834 PLA 26 Im Strafenraum ist in 1,50 m Abstand von der vorderen Grundstiicks- Grionflachen Bedenken und Anregungen gemall § 3 {'7@;3:@\1:'1&,5&1ner Sitzung am~ 1
i = - renze das Anpflanzen von standortheimischen Laubgehdizen der oo
__w_é_ I 30 36, = " R ASSEH ir’reniis?e 2uléssig. (59 Abs. 1 Ne15 und Abs. 6 BauGB! {§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung
3103 = ARPSTEDTER ST 2.0, Jus, 2000
] Twistringen, den £..ih UG
55,07 10.00 55.01 o . ..M TH jib 0 1 U otientliche Grinflschen v 9 u
55.29 TH . 5.3 , i M1
‘I5 T . bt o 30 i
¢ = AS el 5\ = 5.0 Die Flache wird der Sukzession iberlassen. Sie wird sporadisch alle ) Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2{Sat
1 " ©f 0ausirasse) ¥ . = | : 3 - 6 Jahre gemdht. Innerhalb der Flache M1 wird ein Fufl/Radweg i )
8 %ﬁ' w | o %g % 9 56.13 y angelegt. Spietpiatz heutigen Tage { Az figaben / Enohme der durch
56 55 f 7 1 x . 3
; T;j?g éf , _ff’é 77 {7!34 " .' und 2iVm § 6 Abs. 2 und 4 BauGB
. 11 1t
= § 1 . i
= 14 b Et genehmigh
= 1 7
L r
5 § f—?— Die vorhandenen Geholze sind zu erhalten und ordnungsgemdl zu pflegen. Twistringen, de e ————————————
: B = 1 7 m 7 N Planungen, Nutzungs- : Burgermeister
Qr? B 1 44 Festsetzungen der Mafinohmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von rege lungen, MalfB -
= i 7 T —# Boden, Natur und Landschaft fur die Ersatzflachen auflerhalb des B-Plangebietes h Flj h f i Der Rat der Stadt ist den in der Verfugung vom (Az.
7 Theog, . | nahmen 4. dcnen gr
. - _ . . . .
5/‘0/*;;;-5;',"5553 lachen b MaBnahmen z. Schutz, aufgefihrten Auflagen / Mafigaben / Ausnahmen in seiner Sitzung am .77 ... beigefreten
" 1 Fi zur Pfle ge un d zur Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / Maflgaben vom _— . bis ...
S B-PLAN NR. 100/24 Gemarkung Heiligentoh, Fiur 17, Flurstiick 170/2, Grone 1277 qm En L wil_ Ck ld” n gh Vf OT” Natur stfentlich ausgelegen Ort und Dauer der Gffentiehen Auslegung wurde om ...
n # un anagscnad .y
AM BUSCHWEG Die Grunlandflache ist extensiv zu nutzen Auf der Fidche ist in den ersten drei Jobren ortsiiblich bekanntgemacht.
eine zweimalige brutvogelgerechte Mahd dh. etwa ab Mitte Juni sowie im September (§ 9 Abs. 1 Hr.20, 25 und Abs. 6 BaubBl o
durchzufihren. In den folgenden Jahren ist die Flache nur einmal im September zu Twistringen, de:
médhen. Oas Mahgut ist abzutrensportieren. Gille, Gunstdiinger und Pestizide sind nicht Blurgermeister
anzuwenden.
- 4+ 4. 4 L
£2 "M 1 /F 1... Umgrenzung ven Fidchen fur Mafinghmen Der Beschlufl des Bebauungsplanes ist gemadl §10 Abs 3 Bou GB
zum Schutz, zur Pfiege und zur o f};g,qﬂ " .
- H Entwicki on Natur und Landschaft 7, oz ALY, " dr.Jd. 0
Gemarkung Twisfringen' Elur 10’ Flurstick 3:!,.3/1{}3J Grofe 6.007 am 1T T H NEUSN&WES{:— und Iz:ctweq cmz T Amebin?%éazz?gfgmvz?gzw bekannt gemocht worden.
Im nordlichen Randbereich der Flache ist eine stufige Hecke aus standortheimischen Der Bebauungsplan ist ?Omif am MM A S rechtsverbindlich ggwo dEr.
Gehslzen anzupflanzen, die im westlichen Bereich 10 m (auf einer Lénge von 24 m) U Fis + B o 2 7 ‘;_’gp 2[}{}[} < W Tii?f__J
und im weiteren Yerlauf 5 m breit ist. Es ist ausschliefllich die o.a. Artenliste zu F.c?nzf:m e lad:r;i:a- :ﬁfn Twistringen, den &0l Dl . R b VA IAA
verwenden. B;;‘":: g;’:{i’g’:&‘ﬂd Scm':.ge;“ ung von NS >\, aligemeiner Vertreter des BYrgermeisters
Im westlichen Randbereich der Fldche ist ebenfalls eine 5 m breite stufige Hecke Bepflanzungen sowie von Gewlissern ;
anzupflanzen Entlang der Wege sind im Abstand von ca. 7 = 10 m Eichen (Quercus uvJ ik
robur) als Alleebdume zu pflanzen. Die Flache selbst ist mit Landschaftsrasen Innerhalb eines Jahres nach InkrafftEeten'@es Bebauungselans ist die Verlefzung von Verfahrens-
einzusden. Gie ist anschlieflend der Sukzession zu iberlassen ) ) ﬁj{m SO )
oder Formvorschriften beim Zustan mmen des Bebauungsplans nicht geitend gemacht worden.
Anpflanzung von Baumen ‘“\.‘V’zﬂf".ﬁ i i}“‘- L
F3 Twistringen, den .. el
Gemarkung Abbenhausen, Flur 16, Flurstiick 97, Grofe 7.036 qm und Flurstick 98, atigemeiner Vertreter des Burgermeisters
Grone 4355 agm
Auf di Ftach ist stell i i hmi frei - b hi— .
licuhefi%?;ncﬁrs; furSSihg?:_:izew??hgzgiurg’rg;}e?gée:feiif:r;}: %i?i;zuﬁagreigaii Erhattung von Bumen lnnerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwdgung
abgetragene Boden ist in anderen Teilbereichen der Fliache aufzutragen und mit nicht geltend gemacht worden.
Landschaftsrasen zu sgen. Die Grunlandflache ist extensiv zu nutzen. Auf den
Flachen ist in den ersten drei Jahren eine zweimalige brutvogelgerechte Mahd, TwWistringen, den .o
dh. etwa ab Mitte Juni sowie im September durchzufiibren. In den folgenden Jahre n Sonsti ge Planzeict hen aligemeiner Vertreter des Burgermeisters

sind die Flachen nur einmal im September zu mdhen Die feuchfen Senken sind nur

sporadisch zu mihen. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Gidlle, Kinstdinger
und Pestizide sind nicht anzuwenden.
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Innerhalb von dieser Linie umschiossene

geordeneta Nebenoniagen und Einrichtungen i
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: ! Pflanzenbewuchs eine Hohe von 0,80m Uber

fertin ausgebouter Fohrbohn nicht Uberschreiten
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p—— Grenze des rﬁt.lagéchen Gettungs— . : v,
berpiches des Bebouungsplanes g
§ 9 Abs. 7 BaubB} - m&"f ) ' \

Erganzung der textlichen Festsetzung im Rahmen
der 1. vereinfachten Anderung

Il B Bl Gogrenzung onschiiefender Bebouungspliine

'S B R Grenze des rdumtichen Gettungsbereiches

der 1. vereinfachten Anderung

FESTSETZUNG DER ERSATZFLACHEN M: 1 . 5.000 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

trtliche Bouvorschriften iber die Gestaltung gemsn § § 56, 97 und 98 NBaul

1. in dem Alligemeinen Wohngebiet (WA) sind nur geneigte Dacher mit einer
igung von 35° hbis 50" zulgssig, Higryon ausgenqgmm ind Dacher von
v gk ; ZUCI o g 1\’20 und Egﬁﬁ-ogicusmfﬁ,

F l__ A C H E 1 F I__ A C H E 2 aragen und Nebenanlogen {gemaf}

_ " AW
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' Stopeel 0 ERVY AW TEXTLICHE HINWEISE
| AR BEBAUUNGSPLAN NR 26-(100/68)
N .,-"'/ -~ P A8
- /// ) :"‘ Regenwasserversickerung D E R S T A D T T w I S T R | N G E N
e | / D e T e Frgsion Versicherungonciden ote 20 "Westerkam p | "
& N - //’f; a EESﬁifigen, sofern fclie Bode;verrzéétgisfe cgieBs zglsossen ugciéinNaE')sommeltes
B - ) . it icht derlich ist bs. .
% Q: . \ ‘ \ Vgisgtgsggggrijnfi; %;cehr ‘§C8 ﬁ\rlG bei ders Erf:i?ung‘dzrmwasserrechﬁichen M' T B A U G E S T A L T E R l S c H E N F E S T S E T Z U N G E N
- Erlaubnis bleiben hiervon unberthrt. Die Errichtung eines Speichers und die

Entnahme von Brauchwasser ist zuldssig.
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Meldepfiicht von Bodenfunden 1 VERE‘NFACHTE ANDERUNG GEM § 13 BAUGB

Soliten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder frilhgeschicht—

liche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dall diese Funde PLANUNG ~ BAULEITUNG - BERATUNG ~ GUTACHTEN
metdepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978). Es wird gebeten, Bauleitplanung, Stbdtebou E C K H A R T M U M M
= die Funde unverziglich der zustandigen Kreis—- oder Gemeindeverwattung zu Umweltvertraglichkeitsstudien BERATENDE INGENELURE UND ARCHITEKTEN
] melden, die sofort die Bezirksregierung Hannover, Archéologische Denkmalpflege, iﬁ?&ﬁﬁ:ﬂ:ﬁﬁ:’;ﬁ
benachrichtigen wird. E?’_mmer Tiefbou Heesstrale 33 A Teiefon (04431 9398 0 M———U M M
J
Wasserbou 2T793 VWideshousen Telefax (04430 9398-33
Mafstab: 1 - 1000 Stand der Bearb. gem. HOAl Stand des Yerfahrens gem. BauGB Der Planverfasser:
= -, §73 Abs. !
langrafe: 101 gm Vorentwurfsplonung §4
Blatt-Nr- Entwurfeplonung §3 Abs. 2 .
att=Nr. 98/319/26 | rmungspianung T Fobr 3000] Wildeshousen,d. 15.02.2000

Fldchen durfen badliche Anfogen sowie unter— -




