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PLANZEICHENERKLARUNG

PRAAMBEL

1. Maf der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 16 BauNV0

Im Bereich des WA—Gebietes ist eine max. Traufhohe von 4,50 m, ge-
messen Uber Oberkante Fahrbahnachse der Erschliefungsstrasse zu-
ldssig. Hiervon ausgenommen sind die Stirnseiten von Krippelwalm—
ddchern sowie die Traufbereiche von Gauben und Dacherkern.

Das 2. Vollgeschoss ist nur im Dachgeschoss zuldssig.

2. Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 5 BauNV0)

In den Bereichen auferhalb der Baugrenzen sind Garagen gem. § 12
BauNV0 sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nicht zuldssig. Eine
Stellplatznutzung bis zu 15 7 der jeweils auflerhalb der Baugrenze
liegenden Grundstiicksflache ist dagegen zuldssig.

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der dargestellten Sichtfelder ist eine Bepflanzung iber

0,80 m Hohe iber Oberkante der fertig ausgebauten Fahrbahn unzuldssig.
Ausgenommen sind lediglich vorhandene Bdume, die bis auf 2,50 m Hohe
aufzuasten sind.

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fliachen fur Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Im Plangebiet festgesetzte Grofligehdlze sind zu erhalten und bei Ab—
gdngigkeit durch solche derselben Art zu ersetzen. Bei allen Neuan—
pflanzungen sind ausschliefllich standortheimische Baum— und Strauch-
arten gemd’s nachfolgender Artenliste zu verwenden:

Baume: Stieleiche — Quercus robur
Traubeneiche — Quercus petraea
Birke — Betula pendula
Traubenkirsche — Prunus padus
Vogelkirsche — Prunus avium
Eberesche — Sorbus aucuparia
Esche — Fraxinus excelsior
Winterlinde — Tilia cordata
Buche - Fagus sylvatica
Ulme - Ulmus minor
Wild—Apfel = Malus sylvestris

Strducher:  Hasel - Corylus avellana
Hainbuche — Carpinus betulus
Faulbaum - Frangula alnus
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Eingriffeliger Weildorn — Crataegus monogyna
Schlehe = Prunus spinosa
Schwarze Johannisbeere — Ribes nigrum
Brombeere — Rubus fruticosus
Himbeere — Rubus idaeus
Geiflblatt — Lonicera periclymenum
Pfaffenhiitchen — Euonymus europaeus
Stechpalme - llex aguifolium
Hartriegel — Cornus sanguinea
Feldahorn — Acer Campestris
Efeu — Hedera helix
Schneeball — viburnum opulus
Kriechende Rose — Rosa arvensis

Alle Geholze sind bei Abgdngigkeit durch Gehdlze derselben Art zu
ersetzen.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes ist auf den privaten Bau—
grundstiicken mindestens ein einheimischer standortgerechter Laubbaum
je angefangener 200 gm versiegelter Flache der o.a. Artenliste als Hoch-
stamm durch den zukiinftigen Grundstiickseigentimer zu pflanzen, zu
pflegen und zu erhalten.

Im Strafenraum ist in 1,50 m Abstand von der vorderen Grundstiicks—
grenze das Anpflanzen von standortheimischen Laubgehdlzen der o.a.
Artenliste zuldssig. i

Mt

Die Flache wird der Sukzession Uberlassen. Sie wird sporadisch alle
3 - 6 Jahre gemadht. Innerhalb der Flache M1 wird ein FuB/Radweg
angelegt.

Et:

Die vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten und ordnungsgemdan zu pflegen.

41 Festsetzungen der Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft fir die Ersatzflichen auflerhalb des B-Plangebietes

Flagchen 1 - &

F1
Gemarkung Heiligenloh, Flur 17, Flurstiick 170/2, Grone 1277 gm

Die Grunlandfléche ist extensiv zu nutzen. Auf der Fldche ist in den ersten drei Jahren
eine zweimalige brutvogelgerechte Mahd dh. etwa ab Mitte Juni sowie im September
durchzufihren. In den folgenden Jahren ist die Flache nur einmal im September zu
mdhen. Jas Mahgut ist abzutransportieren. Glille, Gunstdiunger und Pestizide sind nicht
anzuwenden,

F2
Gemarkung Twistringen, Flur 10, Flurstiick 343/103, Grane 6.007 qm

Im nordlichen Randbereich der Fléche ist eine stufige Hecke aus standortheimischen
Geholzen anzupflanzen, die im westlichen Bereich 10 m (auf einer Lange von 24 m)
und im weiteren Verlauf 5 m breit ist. Es ist ausschliefilich die o.a. Artenliste zu
verwenden.

im westlichen Randbereich der Fldche ist ebenfalls eine 5 m breite stufige Hecke
anzupflanzen. Entlang der Wege sind im Abstand von ca. 7 — 10 m Eichen (Quercus
robur) als Alleebdume zu pflanzen. Die Flache selbst ist mit Landschaftsrasen
einzusden. Sie ist anschlieflend der Sukzession zu iberlassen

F3

Gemarkung Abbenhausen, Flur 16, Flurstiick 97, Grofe 7.036 gm und Flurstick 98,
Grone 4.355 gm

Auf diesen Fldchen ist stellenweise ein genehmigungsfreier wasser— und baurecht-
licher Bodenabtrag zur Schaffung wechselfeuchter Bereiche durchzufiufren. Oer
abgetragene Boden ist in anderen Teilbereichen der Fldche aufzutragen und mit
Landschaftsrasen zu sden. Die Grinlandflache ist extensiv zu nutzen. Auf den
Flachen ist in den ersten drei Jahren eine zweimalige brutvogelgerechte Mahd,

dh. etwa ab Mitte Juni sowie im September durchzufiihren. In den folgenden Jahre n
sind die Flachen nur einmal im September zu mdhen. Die feuchten Senken sind nur
sporadisch zu mahen. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Gille, Kiinstdiinger

und Pestizide sind nicht anzuwenden.

Brl 42 B3ltithen

Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr1 BauGB, 5§ 1 bis 11 BauNV0)

bGebdudebestand,
Grenzen

und Hinweise

(katasteramtliche Darstellungen)

Allgemeine Wohngebiete

s

Rall der bDaulichen

Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr1 BauGB, § 16 BauNv0)

0,4 Grundfléichenzahl

Geschofiflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse: gem N Baud § 2 Abs. &
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Flursticksgrenze

Flurstiicksnummer

Fahrbahnkante

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB vom 27 08 1997 BGBI | S. 2141)
und der § § 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen

Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt __ Twistringen — diesen Bebauungsplan Nr. 26-(100/68)
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie

sowie den nebenstehenden G&rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen:

e Juistringen  den 09.06.1999

gez. Kersten

allgemeiner Vertreter des Burgermeisters

VERFAHRRENSYERMERKE

Hohe bautlicher Anlagen als Hdachstmall

TH Traufhthe

Bauweise, Baulinien

Baugrenzen
© (§ 9 Abs. 1 Nr-2 BouGB, §§ 22 und 23 BauNVD)

o offene Bauweise

ﬁ nur Einzet- und Doppethéuser zuldssig

et Bougrenze

Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nrff und Abs. 6 BauGRB)

Strafenbegrenzungslinie auch
gegeniber Verkehrsflachen mit
besonderer 7weckbestimmung

Straflenverkehrsfliche

Verkehrsfitichen besonderer
Zweckbestimmung, hier:
Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung, hier:
Fun~ und Radweg

w v w Bereich ohne Ein— und Ausfahrten

ihriinflachen
{§ 9 Abs. 1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB)

O gffentliche Grunflichen

Spielplatz

Planungen, Nutzungs-
regelungen, Mal-

Ranmen u. Flachen fin
Badnanhmen z. Schutz,
FEar VPlieae und rur

Entwicklung von Natun
gnd Langschatt

(§ 9 Abs. 1 Nr.20, 25 und Abs. 6 BauGB)

inclusive Fu- und Rodweg

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen

fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

Btiumen, Stduchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewdssern
. Anpflanzung von Béumen

Umgrenzung von Fldchen fur Mafinahmen
| 1/F1 zum Schutz, zur Pflege und zur
) Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

Mulltonnenstellplatz

innerhalb von dieser Linie umschiossene

Flachen diirfen bauliche Anlagen sowie unter—
geordenete Nebenanlogen und Einrichtungen
Pflanzenbewuchs eine Hohe von 0,80m iber

fertig ausgebouter Fahrbahn nicht Uberschreiten

N@

— - Grenze des ri:'uualiichen Geltungs—
| bereiches des Bebauungsplanes
8 9 Abs. 7 BauGB)

- H N Begrenzung anschlieflender Bebauungspline

GESTALTERISGENE FESISETZUNGEN

Ortliche Bauvorschriften Uber die Gestaltung gemdn § § 56, 97 und 98 NBau0

1 In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur geneigte Ddcher mit einer
Neigung von 35° bis 50° zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Ddcher von
Garagen und Nebenanlagen (geman § 12 und § 14 BauNVO).

1EX] i tms HINWEISE

Regenwasserversickerung

Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen
Baugrundsticken in Sickerschdchten, Rigolen, Versickerungsmulden etc. zu
beseitigen, sofern die Bodenverhéltnisse dies zulassen und ein gesammeltes
Fortleiten nicht erforderlich ist ( § 9 Absé BauGB i v m. § 149 NWG).
Versagungsgriinde nach § 8 NWG bei der Erteilung der wasserrechtlichen
Erlaubnis bleiben hiervon unberiihrt. Die Errichtung eines Speichers und die
Entnahme von Brauchwasser ist zuldssig.

Meldepflicht von Bodenfunden

Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder friihgeschicht—

liche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dafl diese Funde
meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.051978). Es wird gebeten,
die Funde unverziiglich der zustdndigen Kreis— oder Gemeindeverwaltung zu
melden, die sofort die Bezirksregierung Hannover, Archdologische Denkmalpflege,
benachrichtigen wird.

Der Verwaltungsausschul der Stadt hat in seiner Sitzung am 14011999 die Aufstellung des

am 18.011999 ortsiiblich bekanntgemacht

.. wistringen __ ,den 09061999

e e
alligemeiner Vertreter des Biirgermeisters

Kartengrundlage ... Deutsche Grundkarte
Liegenschaftskarte: . Teil aus 7450 u 7452

Mofstab: ... Originalmafistab

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs 4 des Nieder-
sdchsisches Vermessungs— und Katastergesetzes vom 02.071985 INds. GVBI. S. 187, gedndert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt
des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Strafen, Wege und Platze vollstdndig nach ( Stand vom 22041998 ) Sie ist hinsichtlich

der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertrag—

barkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Kelasheraml: = S - o _..aez Unterschrift

Oer Verwaitungsausschufl der Stadt hat in der Sitzung am 14011999 dem Entwurf

des Bebauungsplans und der Begriindung zugestinmt und seine Gffentliche Auslegung gemdn §3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurde am Lk S
ortiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 27.011999

bis  26.021999  geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

den 09061999 . ...gez. Kersten _

o Diisicinge. .
allgemeiner Vertreter des Burgermeisters

Der Rat / Verwaltungsausschufl der Stadt hat in der Sitzungam  dem ged en
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute &fféntliche Auslegung

mit Einschrankung gemdn 8 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz Bau eschlossen. Ort und Dauer der

offentlichen Auslegung wurden am ............ ortsiibtith bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung Ryos: - - e
gemdn § 3 Abs. 2 BauGB @ lich ausgelegen.

T

Biirgermeister

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemdn § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 09.061999 als Satzung (8 10 Abs. 1 BauGB ) sowie

die Begriindung beschlossen.

o Jwistringen  den 09061999

...................... gez. Kersten. ...
allgemeiner Vertreter des Burgermeisters

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauGB ist mit  Verfiigun
) unter Auflagen / mit Mafgaben / Snahme der durch

iVm §6 Abs. 2 und & BauGB

heutigen lage {Az. =
kenntlich gemachten Teile geman § 1

genehmigt.

Twistringer——  den

Burgermeister

Der Rat der Stadt ist den in der Verfiigung vom B it
aufgefiihrten Auflagen / Mafigaben / Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / Mafgaben vom e

offentlich ausgelegen Ort und Dauer der &ffe n Auslegung wurde am

ortsublich bekanntgemacht.

LT dameer M
Bilirgermeister

Der Beschlufl des Bebauungsplanes

bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 07.071999  rechtsverbindlich geworden.

den 15091999 ..gez Kersten

allgemeiner Vertreter des Birgermeisters

Innerhalb eines Johres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens—

oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Ieigivingen: = dwn

Burgermeister

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwdgung

nicht geltend gemacht worden.

e ISR 0 o gely - e e
Burgermeister
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