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1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 4 (1) BauNVO)
1.1. Allgemeines Wohngebiet (WA)

In dem allgemeinen Wohngebiet sind zuldssig gem. § 4 (2) BauNVO

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, und

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die folgenden ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und unzuldssig:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
3. Anlagen flr Verwaltung,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

1.2 Mischgebiet (Ml 1 und Ml 2)

In dem Mischgebiet sind zulassig gem. § 6 (2) BauNVO

1. Wohngebéaude

2. Geschafts- und Birogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fiir Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
7. Tankstellen mit Ausnahme der Flache MI 2

Abweichend von § 6 (2) BauNVO sind die folgenden zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und unzuldssig:

* Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Einzelhandel gem. "Twistringer Liste" (siehe Anhang)

6. Gartenbaubetriebe,

8. Vergnulgungsstatten im Sinne des § 4a (3) 2 in den Teilen des Gebiets, die liberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen gepragt sind.

* Tankstellen auf der Flache Ml 2

Abweichend von § 6 (3) BauNVO sind die folgenden ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und unzuldssig:

Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a (3) 2 auRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes.

2, MaR der baulichen Nutzung (gem. §§ 19, 16 (2) 4 u. 18 (1) BauNVO)
Maf der baulichen Nutzung

Das zulassige MaR der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung zu entnehmen.

Hohe der baulichen Anlagen

Fir die Hoéhe der baulichen Anlage gelten die in der Planzeichnung festgesetzten Firsthdhen (siehe
Nutzungsschablone). Als unterer Bezugspunkt fir die oberirdischen baulichen Anlagen gilt die Fahrbahnoberkante
der vom Baugrundstiick am nachstgelegenen o&ffentlichen ErschlieBungsstral’e mittig vor dem jeweiligen Gebaude in
fertig ausgebautem Zustand. Die Firsthohe definiert den hochsten Punkt der Dachkonstruktion. Antennen,
Schornsteine, Anlagen zur Nutzung von erneuerbaren Energien sowie sonstige untergeordnete Bauteile bleiben

hiervon unberthrt.

3. Bauweise (gem. § 9 (1) 2 BauGB) i.V.m. §§ 22 u. 23 BauNVO
Im Geltungsbereich gilt die offene Bauweise.

Im Gebiet WA 1 sind nur Gebaude mit einer maximalen Lange der Hauptgebdude von 30 m zuldssig. Fir
Doppelhauser gilt die festgesetzte Baulange fiir beide Hauptgebaude gesamt.

In den Gebieten WA 1 sind nur Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen zulassig.

In den Gebieten WA 2 sowie MI 1 und MI 2 sind nur Einzel-, und Doppelhduser zulassig.

4. Zahl der Wohnungen pro Gebaude (gem. § 9 (1) 6 BauGB)
In den Gebieten WA 2 sind maximal 2 Wohnungen pro Gebaude zulassig.

5. Uberbaubare Grundstiicksflichen (gem. § 23 (3) u. (5) BauNVO i.V.m. § 31 (1) BauGB)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete Geb&udeteile (z.B. Balkone) ist bis zu einer
Tiefe von 1,50 m und bis zu 1/3 der jeweiligen Aufienwandlange zulassig.

6. Festsetzungen fiir Garagen und Nebenanlagen (gem. § 12 (1) u. § 14 BauNVO)

Auf den nicht Uiberbaubaren Grundsticksflachen entlang der StraRenverkehrsflachen sowie den verkehrsberuhigten
Bereichen sind Garagen, offene Kleingaragen sowie Nebengebaude nicht zulassig.

7. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (gem. § 9 (1) 10 BauGB)

Innerhalb der mit 8 gekennzeichneten Flachen im Einmindungsbereich der Planstrale auf die Bremer Stralle
(Sichtfelder gemaR Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen, RASt 06) dirfen bauliche Anlagen untergeordnete
Einrichtungen, Nebenanlagen sowie Pflanzenbewuchs eine Héhe von 0,80 m Uber fertig ausgebauter Fahrbahn der
Stral3e nicht Uberschreiten.

8. Offentliche Verkehrsflichen (gem. § 9 (1) 11 BauGB)

Je Front der nordlich bzw. &stlich an die Planstrale C angrenzenden Grundstiicke ist in der vorgelagerten
Verkehrsgriinflache mittig eine hochstdmmige Kupfer-Felsenbirne (Amalanchier lamarckii) mit einem Stammumfang
von 12-14 cm anzupflanzen. Fir den Unterwuchs wird eine mehrjahrige, standortgerechte Saatgutmischung
eingebracht.

Fir die private GrundstlickserschlieBung ist die Querung dieser Anpflanzung zulassig. Es ist eine Unterbrechung der
Pflanzung in einer Breite von bis zu 2,00 m fiir den Hauszugang und fiir die Hofzufahrt in einer Breite von bis zu 4,00
m zulassig.

Eine Unterbrechung der Verkehrsgriinflaiche durch &ffentliche Stellplatze ist zulassig.

9. Festsetzung zur Abwasserbeseitigung (gem. § 9 (1) 16 BauGB i.V. m. § 9 (1) (20) BauGB)

Auf der Flache ist ein Regenriuckhaltebecken gem. hydraulischem Nachweis anzulegen. Das Regenrtickhaltebecken
ist als natirliches Erdbecken mit geschwungenen Uferlinien und wechselnder

Uferneigung zu gestalten und gem. Pflanzliste des B-Planes naturnah zu bepflanzen.

10. Festsetzung fiir MaBnahmen zum Schutz vor schadlicher Umwelteinwirkungen (gem. § 9 (1) 24 BauGB)

Grundlage der Festsetzung sind die schalltechnischen Gutachten der Firma ltap (Institut fir Technische und
angewandte Physik) vom 19.04.2018 und vom 23.01.2020.

Larmpegelbereich ,mafgeblicher Erforderliches bewertetes
Aulen resultierendes Schallddamm-MalR
Larmpegel" R'w,ges der AulRenbauteile in dB
dB(A)
Wohnraume Birordume
(falls geplant)
Il 56 - 60 30 30
I 61 - 65 35 30
IV (IVA) 66 - 70 40 35
V (VA) 71-75 45 40
VI 76 - 80 50 45

Tabelle 1: Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile von Gebauden

An die Aufienbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen (z. B. Wohnzimmer, Schlafraum und Birordume) sind
erhohte Anforderungen beziiglich des Schallschutzes zu stellen.

Die Berechnung der konkreten Schalldammwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren unter Bericksichtigung der
aktuellen DIN 4109-Normen [4][5]. Die aufgefiihrten bewerteten, resultierenden Luftschallddmm-MaRe dirfen vom
Luftschallddmm-MalR der gesamten AuBenbauteile eines schutzbedirftigen Raumes nach DIN 4109-1 [4] nicht
unterschritten werden.

Allgemein muss in zukinftigen Schlafriumen zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ein Schalldruckpegel von
< 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Beliiftung gewahrleistet werden.

Die Dimensionierung von baulichen MalRnahmen ist im Zuge der Ausfiihrungsplanung festzulegen und zu detaillieren.
Allgemeines Wohngebiet (WA):

Zukulnftige Aufienwohnbereiche (Terrassen, Balkone), die im Larmpegelbereich IV geplant werden, sind zur
gerduschabgewandten Seite auszurichten. Durch Gebaudeabschirmungen kann ein um 5 dB verminderter
AuBenlarmpegel angesetzt werden.

Im Larmpegelbereich V und VI sind zukiinftige Auflenwohnbereiche nach Mdoglichkeit zu vermeiden oder durch
geeignete bauliche Malinahmen (z.B. verglaste Loggien) so zu planen, dass die Orientierungswerte gemafl DIN
18005 [2] eingehalten werden.

Zukinftige Schlafraume, die im Larmpegelbereich Il geplant werden, sind entweder zur gerduschabgewandten Seite
auszurichten oder mit schallgeddammten Liftungssystemen so auszustatten, dass im Nachtzeitraum ein
Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren nicht tberschritten wird.

Zukunftige Schlafraume, die im Larmpegelbereich [V geplant werden, sind z.B. mit schallgedammten
Liftungssystemen so auszustatten, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren nicht
Uberschritten wird.

Mischgebiet (Ml 1):

Zukunftige AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone), die im Larmpegelbereich V geplant werden, sind zur
gerauschabgewandten Seite auszurichten. Durch Gebaudeabschirmungen kann ein um 5 dB verminderter
AuBenlarmpegel angesetzt werden.

Im Larmpegelbereich VI sind zukiinftige Auflenwohnbereiche nach Mdglichkeit zu vermeiden oder durch geeignete
bauliche MalRnahmen (z.B. verglaste Loggien) so zu planen, dass die Orientierungswerte gemaft DIN 18005 [2]
eingehalten werden.

Zukinftige Schlafraume, die im Larmpegelbereich IV geplant werden, sind entweder zur gerduschabgewandten Seite
auszurichten oder mit schallgeddmmten Liftungssystemen so auszustatten, dass im Nachtzeitraum ein
Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren nicht iberschritten wird.

Zukunftige Schlafraume, die im Larmpegelbereich V geplant werden, sind z.B. mit schallgeddmmten
Luftungssystemen so auszustatten, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren nicht
Uberschritten wird.

Im Larmpegelbereich VI ist die zukunftige Ausrichtung von Schlafriumen nach Mdéglichkeit zu vermeiden.

In den Larmpegelbereichen IVA und VA sind zum Schutz der zukiinftigen Bebauung Aufenthaltsbereiche oder Fenster
von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen nach Mdoglichkeit zu vermeiden. Hierbei ist nachzuweisen, dass die
Anforderungen, die sich aus den festgesetzten Larmpegelbereichen IVA und VA ergeben, eingehalten werden. Diese
Festsetzung gilt fir die angrenzenden WA- und MI- Flachen gleichermalien.

11.  Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung (gem. § 9 (1) 25 a BauGB)

Auf allen Baugrundstiicken sind 10% der Grundstlicksflache mit standortheimischen Laubgehdlzen in einer
Mindestpflanzdichte von einer Pflanze pro 1,5 m x 1,5 m unter Berilcksichtigung der u. a. Mindestqualitat zu pflanzen.
Zusatzlich ist je angefangene 400 m? mindestens ein standortheimischer Laubbaum entsprechend der u. a.
Mindestqualitat zu pflanzen.

Hinsichtlich der Pflanzqualitat sind folgende Mindestanforderungen zu beachten:

8-10cm
50- 100 cm

Laubbaume: Stammumfang

Laubstraucher: Hohe

Die Anpflanzungen sind spatestens innerhalb der auf den Bezug des Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode
(Oktober - April) vom Grundstiickseigentiimer bzw. Verursacher des Eingriffs fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Abgangige Gehdlze sind durch artgleiche Nachpflanzungen zu ersetzen.

12. Anpflanzungsflache A (6ffentlich/privat) (gem. § 9 (1) 25 a BauGB)

Die Anpflanzungsflache A im Norden des Plangebietes wird mit einer Wallhecke, h= 1,50 m bis 2,00 m, aus
einheimischen, standortgerechten Strauchern aus folgender Liste und mit folgenden Pflanzqualitédten bepflanzt:

Gemeine Hasel (Corylus avellana) Faulbaum (Frangula alnus)

Eingriffeliger Weildorn ( Crataegus monogyna) Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus)
Zweigriffeliger Weidorn ( Crataegus laevigata) Feldahorn (Acer campestre)
Schlehe (Prunus spinosa) Gewohnlicher Schneeball ( Viburnum opulus)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) Kornelkirsche (Cornus mas)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Pflanzqualitat: Str 2xv. 60-100 cm, Pflanzdichte: 1 Stk./m?

Gewodhnliche Traubenkirsche ( Prunus padus)

Gestalterische Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung (gem. §84 NBauO)
Fiir die Baugebiete WA 1 und WA 2 qilt:

Dachneigung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher mit einer Neigung
zwischen 15° und 45° zulassig.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind:

- untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 5 Abs. 3 NBauO

- Wintergarten sowie

- Garagen (§12 BauNVO) und Nebenanlagen in Form von Gebauden (§14 BauNVO) mit einer Grundflache von jeweils
maximal 45 m?2.

Vorgartenbereich
Der Vorgartenbereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der straenzugewandten Baugrenze ist vollflachig
mit bodenbedeckender Vegetation (Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) zu begriinen und auf Dauer zu
erhalten, abgangige Pflanzen sind zu ersetzen. Befestigte oder bekieste Flachen sind lediglich fiir die notwendigen
Geh- und Fahrflachen zulassig, soweit sich in ihrer Ausdehnung auf das fiir eine Ubliche Benutzung angemessene
Maf beschranken.

Anhang: Twistringer Liste

Zentren- und Nahversorgungskonzept der Stadt Twistringen, Pkt. 6.3.2

Die nahversorgungsrelevanten Sortimente sind grundsatzlich dem zentrenrelevanten Einzelhandel zuzurechnen.

Augenoptik Bekleidung (ohne Sport- Bettwaren
bekleidung)
Briefmarken und Miinzen Bulcher Campingartikel (ohne

Campingmaébel)

ElektrogroRgerate Elektrokleingerate Fahrrader und Zubehor

Glas/Porzellan/Keramik Haus-/Bett-/Tischwaren Hausrat/Haushaltswaren

Kurzwaren/Schneidereibedarf/
Handarbeiten sowie Meterware
fur Bekleidung und Wasche
(inkl. Wolle)

Heimtextilien (Gardinen, Kinstler- und Bastelbedarf
Dekostoffe, Sicht-/

Sonnenschutz

Medizinische und orthopa- Musikinstrumente und Neue Medien/

dische Gerate (inkl. Musikalien Unterhaltungselektronik
Hoérgerate)

Parfumerieartikel und Schuhe, Lederwaren Spielwaren

Kosmetika

Sportartikel (inkl. Sportbe- Uhren/Schmuck Waffen/Jagdbedarf/Angeln
kleidung

Wohnungseinrichtungsbedarf (ohne Mdbel), Bilder/Poster/Bilderrahmen/Kunstgegensténde

Bodenfunde

Samtliche Erdarbeiten bedirfen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung gemafl § 10 NDSchG in Verbindung
mit § 13 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehdrde. Es ist bekannt, dass diese verwehrt werden kann oder mit
Auflagen verbunden ist.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz

1 des Nieders.

und dem Nieders. Landesamt fir Denkmalpflege, Abteilung Archaologie, unverzuglich gemeldet werden. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes, in seiner neuesten Fassung, bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Anzeigepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer, sowie der Eigentimer und der Besitzer
des Grundstlckes. Bodenfunde und Fundstellen sind gem. § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen. Fir den Schutz ist Sorge zu tragen.

Erdarbeiten

Sind bei Bau- oder Erdarbeiten Naherungen an Versorgungsleitungen zu erwarten, sind die Versorgungstrager zu
benachrichtigen. Die genaue Lage der Versorgungsleitungen ist aus den aktuellen Bestandsplanen der jeweiligen
Versorgungstrager zu entnehmen.

Wasserversorgung

Bei der Durchfihrung der Planung ist auf die
Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes Riicksicht zu nehmen. Sie dirfen weder durch Hochbauten noch

vorhandenen  Versorgungseinrichtungen  des
durch geschlossene Fahrbahndecken und Parkstreifen, ausgenommen an den Kreuzungsstellen, iberbaut werden.
Bei Planungsbeginn ist mit dem OOWYV Verbindung aufzunehmen.

Fir die Unterbringung der Versorgungsleitungen muss ein durchgehender Versorgungsstreifen zur Verfligung stehen.
Dieser darf wegen erforderlicher Wartungs- oder Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen Hindernissen
(Blumenkiibel oder Entsorgungsleitungen) versehen werden. Um Beachtung der DIN 1998 und des
DVGW:-Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Oberflaichenwasser

Zur Einleitung nach § 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in das bestehende Regenwasserkanalisationsnetz der Stadt
Twistringen oder in die Offentlichen Vorfluter (ber das geplante Regenriickhaltebecken muss eine
Einleitungsgenehmigung bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreise Diepholz beantragt werden.

Trinkwasser

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen DN 300 und DN 150 des OOWYV. Das Plangebiet
kann nach Auskunft des OOWV im Rahmen einer Rohrnetzerweiterung an die zentrale Trinkwasserversorgung
angeschlossen werden. Es ist aktuell mit einem Mindestversorgungsdruck von 2 bar zu rechnen. Dieser Mindestdruck
reicht aus um ein Vollgeschoss entsprechend DVGW 400-1 druckgerecht aus dem Versorgungsnetz zu versorgen. Fur
einen ausreichenden Wasserdruck bei einer Bebauung mit zwei Vollgeschossen, obliegt es dem Kunden entsprechend
Druckerh6hungsanlage in seiner Trinkwasserinstallation vorzusehen.

Schmutzwasser

Die schadlose Ableitung des hauslichen Abwassers erfolgt tUber die Einleitung in das zentrale Schmutzwassernetz der
Stadt Twistringen nach Angaben des OOWVs.

Wasseracht

Das Plangebiet liegt im Gebiet des Ochtumverbandes, Nr. 63.

Bodenschutz
Sollten sich bei der weiteren Planung, der ErschlieBung oder der

Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so sind diese unverziglich der unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde

Bebauung Hinweise auf schadliche

des Landkreises mitzuteilen.

Vorhandener Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemaRen Verwertung zuzufihren. Im
Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (u.a. DIN 18915 Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial, E-DIN 19639 Bodenschutz bei Planung
und Durchfiihrung von Bauvorhaben). Arbeitsflachen sollten sich auf das notwendige MaRl beschréanken und
angrenzende Flachen sollten nicht befahren oder anderweitig benutzt werden. Boden sollte im Allgemeinen
schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer
Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschitzt vorgenommen werden (u.a. gemaf DIN 19731).
Auflerdem sollte das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften
vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor
mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Bdden sollte auf die Witterung und den
Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, das Ortsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion zu
benachrichtigen.

Artenschutz

Um die Verletzung oder Tétung von Individuen auszuschlieRen, sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der Auf- und
Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare Maflnahmen nur auRerhalb der Brutphase der Végel und aulRerhalb der
Sommerlebensphase der Fledermause durchzufihren. Unmittelbar vor Baumfallarbeiten sind die zu beseitigenden
Baume auf die Bedeutung fir hohlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausquartierspotenzial zu
Uberprifen.

Emissionen/Immissionsschutz

Grundlage der erforderlichen Nachweise zur Erlangung gesunder Lebens- und Wochenverhaltnisse sind die DIN
180051 - Schallschutz im Stadtebau und die DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau.

Die DIN-Vorschriften kénnen bei der Stadtverwaltung Twistringen eingesehen werden.

Altlastenverdachtsflachen

Fir die Grundstiicke Bremer Str. 51 und 53 besteht Altlastenverdacht.

Es sind die Verdachtsflachen Nr. 251.042.5.909.0036 und Nr. 251.042.5.909.0037. Bei Baumaflnahmen inkl.
RiickbaumaBRnahmen auf den Grundstliicken der Verdachtsflachen ist generell eine gutachterliche Begleitung der
Erdarbeiten zur Errichtung der Gebaude und sonstiger Erdarbeiten von einem Gutachter oder Sachverstandigen
erforderlich.

1. Art der baulichen Nutzung

()

allgemeine Wohngebiete

Mischgebiete

2 Wo hdchstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngeb&ude
2. MaR der baulichen Nutzung
0.4 Grundflachenzahl
@ Geschossflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
FH=9,50 Firsthéhe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o offene Bauweise

/D
Baugrenze

6. Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhduser und Hausgruppen zulassig

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
hier:

Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsgrin

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

Zweckbestimmung: Abwasser, hier:

)

RRB
PSt

¢

8. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
unterirdisch

Regenrickhaltung
Pumpstation

Zweckbestimmung: Elektrizitat

w Wasser

11. Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen oder fur die Gewinnung von
Bodenschétzen

FIVVVVVVVY

Flachen fir Aufschittungen Gber
Gelandehohe 0,50 m bis 1,20 m

ALl
A A4

VVVVVVYVY

13. Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

R J‘|- Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
.- und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
S50000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o 6 p 8 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
000000

0- offentlich, p- privat
15. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,

GFL1
o | s o § i hier: zugunsten der Stadt Twistringen, der Anlieger und der Ver- und
s Entsorgungstrager

GFL2 . . .
-_-—__—= hier: zugunsten der Stadt Twistringen und der Ver- und Entsorgungstrager
___GFL3 hier: zugunsten der Stadt Twistringen und der Ver- und Entsorgungstrager,

gleichzeitig Uberflutungsmulde B/H = 5,00m/0,30m

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwellteinwirkungen im Sinne des Bundes-
D \Z Immissionsschutzgesetzes
m ﬁ & Zum Schutz der zukunftigen Wohnbebauung sind in den Larmpegelbereichen
IVa und Va Aullenwohnbereiche (Terassen, Balkone, Loggien) oder Fenster von
schutzbeduirftigen Aufenthaltsraumen nicht zulassig.

Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher Festsetzungen

hier: Abgrenzung der Larmpegelbereiche

Larmzone nach DIN 4109

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Milltonnenstandplatz
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Begrenzung anschlieRender Bebauungsplane

Sichtdreieck

Innerhalb der von dieser Linie umschlossenen Flachen dirfen bauliche
Anlagen sowie untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sowie
Pflanzenbewuchs eine Héhe von 0,80 m Uber fertig ausgebauter Fahrbahn
nicht Gberschreiten.

Stlitzmauer

16. Darstellung ohne Normcharakter

Wohngebaude / Nebengebaude

Flurstiicksgrenze
10 Flursticksnummer
Flurgrenze

Entwasserungsmulde

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Twistringen
diesen Bebauungsplan Nr. 26-(100/104) "Vor dem Krimpel", bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden értlichen Bauvorschriften tber die
Gestaltung als Satzung beschlossen.

Twistringen, den 07.09.2020
(L.S) gez. J. Bley

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Twistringen hat in seiner Sitzung am 12.09.2019 die Aufstellung des

Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 09.11.2019
ortsublich bekannt gemacht.
Twistringen, den 07.09.2020

(L.s.) gez. J. Bley

Blrgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Twistringen hat in seiner Sitzung am 26.03.2020 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine o6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurde am 06.04.2020 ortstiblich bekannt gemacht. Der Entwurf
des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 14.04.2020 bis 15.05.2020 gemal § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.
Twistringen, den 07.09.2020

(L.s.) gez. J. Bley

Bulrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Twistringen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemafn § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 15.07.2020 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Twistringen, den 07.09.2020

(L.s.) gez. J. Bley

Blrgermeister

BEKANNTMACHUNG

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemal® § 10 Abs. 3 BauGB am 01.10.2020 ortsiiblich bekannt
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 01.10.2020 in Kraft getreten.
Twistringen, den 01.10.2020

(L.s.) gez. J. Bley

Blrgermeister

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

(L.S.)

Blrgermeister

Twistringen, den...............

Beglaubigung

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift des Bebauungsplanes tberein.

Stadt Twistringen
Der Blrgermeister

Twistringen, den...............

Ubersichtsplan M. 1 : 5000

Rechtsgrundlagen

Planunterlage

b der Sandgrube

Beim Kreuz

Als Rechtsgrundlage fiir diesen Bebauungsplan gilt

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 03.11.2017
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

die Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20.05.2019 (Nds. GVBL. S. 88),

das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetze (NKomVG) in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI.
Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.10.2019 (Nds. GVBI. S. 309), sowie

das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) .

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2018
® Lo

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom 11.01.18).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenen Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Barnstorf, den 12.08.2020

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Lambers & Ostendorf

180702

(L.S.)
gez. Lambers
Unterschrift

PLANVERFASSER / IN

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:

MUMM UND PARTNER

BERATENDE INGENIEURE UND ARCHITEKT Wildeshausen, den 14.08.2020

g

MUMM

UND PARTNER

gez. Mumm
Planverfasser / in
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