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Fullschema der Nutzungsschablone

Art der Zahl der
baulichen Nutzung Vollgeschosse
e zuléssige Uberschreitung
Grundflachenzahl sy
Firsthohe /Traufhdhe Bauweise

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete

> UBERBAUBARE- GRUNDSTUCKSFLACHEN
| > NICHT UBERBAUBARE- GRUNDSTUCKSFLACHEN

Kerngebiete

Mafl der baulichen Nutzung

0,16 - 0,75

I; 110

FH=56m
m-m-

[25%]- [300%]

Grundflachenzahl
Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf
Héhe baulicher Anlagen in Metern als Hochstgrenze lber NN

max. zuldssige Uberschreitung der GRZ durch
Stellpldtze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlage
i. S. des §14 BauNVO (siehe textl. Festsetzungen Nr. 8)

Bauweise, Baugrenzen

(o}

9

Offene Bauweise

Geschlossene Bauweise

P i i B Bougrenze

Flachen fur den Gemeinbedarf

Flachen fur den Gemeinbedarf

UBERBAUBARE- GRUNDSTUCKSFLACHEN
NICHT UBERBAUBARE- GRUNDSTUCKSFLACHEN

Fernmeldeamt

Verkehrsflachen

i

/.

Offentliche Verkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Verkehrsfldchen
besonderer Zweckbestimmung

Offentlicher FuNgdngerbereich/ Platz/ Marktflache

Flachen fur Versorgungsanlagen

Elektrizitat

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und

Fldchen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

-8 B = = &

o
(o}
o

o000

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von

Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

[§ 9 (1) Nr. 25a BauGB] (siehe textl. FestsetzungenNr. 1)

Anpflanzen von Bdumen [§ 9 (1) Nr. 250 BauGB](siehe textl. FestsetzungenNr.2 )

Erhaltung von Bdumen [§ 9 (1) Nr. 25b BauGB] Isiehe textl. Festsetzungen Nr. 4 )

Sonstige Planzeichen

—————— |

Umgrenzung von Fldachen fur Nebenanlagen, Stellplatze
St = Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(siehe textl. FestsetzungenNr.5)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldachen
(siehe textl. Festsetzungen Nr. 6)

SWANNY, Ldrmschutzwand (siehe textl. Festsetzungen Nr. 7)
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
HINWEIS

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO0) in der Fassung vom 23. 01. 1990 (BGBI.1S. 132), zuletzt gedndert durch
Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
linvestitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. 04. 1993 (BGBI.1S. 466) mafgeblich.

q

.‘(‘-‘;plcrﬁverfasser

. 8 Pie gem. § 9(1) Nr. 25 a BauGB umgrenzten Flichen zum Anpflanzen von Biumen,/Striu-

2. Diegem.§9 (1) Nr.25a BauGB festgesetzten Standorte von Biumen sind mit hochstimmi-

[* " §tens?4 cm (gemessen in 1 m Hohe) zubepflanzen

Praambel

A’ Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen
Seueranung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Sulingen diesen Bebauungs-

phae Mr. S3 “Sanderungsgebiet (siidlich der Langen Strafe)”

* bastenend gus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen,

Sulingen, den 13. 02. 2004

(Siegel)

gez. Jantzon gez. Dinklage
Burgermeister n . ] Stadtdirektor

~

Verfahrensvermerke

— — — — — — — — — — — — — — f— — — —

i\__,r_c.-mu_mgsbeschluﬂ

Der Raot | ¥erweltungseussehul- der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 25. 06. 2002 die Aufstellung des Bebau-
ungesans Nr. S 3 "Sanierungsgebiet (siidlich der Langen Strafe)®
beschiossen Der Aufstellungsbeschiuf ist gemdn §.2 Abs. 1 BauGB am 16. 08. 2003 ortsiblich bekanntgemacht.

Sulingen, den 13. 02. 2004 ..
gez. Dinklage
Stadtdirektor

lanunteriage

s@ tengrundlage : Liegenschaftskarte, Flur 1 MafNstab: 1:500

e Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und
Kotas ergesetzes vﬁm 02. 07. 1985, Nds. GVBL. S. 187, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27. Februar 1998

Nds. GV 5 86). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen boulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Pldtze vollstindig nach (Stand vom 14. 1. 2001 ).

S 8! hinsichtlich der Daorstellung der Grenzen umhd der baulichen Anlagen geometrisch einwandirei.

Ule Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Katasteramt Sulingen L& - 410/ 2001

j gez. Wieting
; Sulingen, den 23. 03. 2004 _ Verm.Oberrat

5
Oer Entwur! des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von der Stadt Sulingen - Planungsamt.

Sulingen, den 13. 02. 2004

@:-r’rflichc Auslegung
Der Rat /Meswaltungsawssehul-der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 04.12.2003 dem Entwurf des Bebau-
ungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine Stfentliche Auslegung gemdn § 3 Abs. 2 BauGB /§ 3 Abs.3

Satz 1 erster Halbsatz iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen.
Ort und Dauer der offentlichen Ausiegung wurden am 06.12.2003 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungspians und der Begrindung haben vom  19.12.2003 bis 19.01.2004

gemaD § 3 Abs. 2 BauGB dtfentlich ausgelegen.

Sulingen, den 13. 02. 2004

gez. Dinklage

oL : : Stadtdirektor
jgu".ntl'iche Auslegung mit Einschrdnkung

Der Rat / Verwaltungsausschull der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am

en Entwurf

des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die erneute &ffentliche g mit Einschrdnkung geman

§ 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschiossen,

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurt des Bebouungsplans und grundung haben vom bis

Stadtdirektor

_Satzungsbeschiun
Der Rat der Stadt Sulingen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemdf § 3 Abs. 2

: QuuGB in seiner Sitzung am 12. 02. 2004 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen,

! Sulingen, den 13. 02. 2004
: gez. Dinklage
R e : = g o gn ST L S
‘Inkratttreten
Der Satzungsbeschiufl des Bebauungsplanes ist geman § 10 BauGB
om  19.02.2006 in der Sulinger Kreiszeitung Nr. 42 bekanntgemacht worden.
Der Bebouungsplan ist damit am 19.02.2004 rechtsverbindlich geworden.
Sulingen, den 20. 02. 2004 gez. Dinklage
S Stadtdirektor

Verletzung von Vertahrens- und Formvorschriften

innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-

schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.
Sulingen, den

RS | R Sl e S LS e _ o -Stadtdirektor
Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mdngel der Abwiigung nicht geltend
gemacht worden,

Sulingen, den

Stadtdirektor

e e e e — — — —— —— — — — — — —

¢hern und sonstigen Bepflanzungen sind flichendeckend mit flachwiichsigen Laub-Striu-
€hern wie Schneebeere (Symphonicarpos ‘Hancock’), Beet-Rosen unterschiedlicher Sorten,
Fingerstrauch (Potentilla fruticosa) dauerhaft zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Abgingige Geholze sind unverziiglich zu ersetzen.

r In der Pﬂanzﬂéche zwischen der Stellplatzfliche und der Verkehrsfliche mit der besonderen

Zweckbestimmung ,Offentlicher Fugingerbereich / Platz / Marktfliche" sowie in der
Pflanzfliche zwischen der ,stdlichen Parkplatzachse" und der Stellplatzfliche (Ladezone)
dstlich des Einkaufscenters sind Hainbuchenhecken zu pflanzen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Abgingige Gehdlze sind unverziiglich zu ersetzen.

n Laubbiumen wie Gleditsehien (Gleditsia triacanthos) mit einem Zopfma®k won minde-
Zu Am Bereich der festgesetzten Stellplatz--
flichen und im Bereich der Siidstrafle ist die Sorte G?édi_,__;sia triacanthos 'Shademaster’ mit
einer Kronenunterkante nicht unter 3,00 m und im Pflanzstreifen entlang der SchiitzenstraRe
/ SudstraRe die Sorte Gleditsia triacanthos *Skyline’ oder gleichwertig zu verwenden.

Die Baume sind dauerhaft zu unterhalten. Abgingige Biume sind unverziiglich zu ersetzen.

‘ 3 £
& : @

3. Die der Siidstrale zugewandte Fassade des geplanten Einkaufscenters im Kernge_biet-{MK |
©ist im Abschnitt von der Kreuzung bis zum ersten gem. {9 (1) Nr. 25 a BauGB feStg§gtzt ;

Baumstandort mindestens alle 15.m durch eine vertikale Fassadenbegriinung mit Kletterhilfe "2
mit Geifblatt (Lonicea heckrottii), Schlingkr@teri&h (Polygqn?m aubertii), Glycinie (Wistera
sinensis), Rankrosen, Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris) Efeu (Hedera helix) u. derg.zu  §
gliedern. Die Pflanzen und die Rankhilfen sind dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Pflanzen §
*  sind unverziiglich nachzupflanzen. o v i B2 =3

=

4. 'Die gem.§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB zu erhaltenden Grofbaume Stieleiche (Quercus robur) undj
- Siuleneiche (Quercus robur ‘Fastigiata‘) sind im Bestand < unbeschadEt_e_:forderlit;her_ 4
zten Standorte

Pflegeschnitte — zu erhalten. Sollten die Baume absterben, sind die festgese
stsetzung Nr. 2

umgehend mit hochstimmigen Laubbiumen entsprechend der textlichen
zu bepflanzen. %

¥

5. Im Bereich der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gemiR § 9 (1) Nr. 21 BauGB be-
lasteten Flichen (in der zeichnerischen Festsetzung grofvolumig umrandet) istdie Stadt
Sulingen berechtigt, allgemeine Verkehrsanlagen und Entsorgungsleitungen (Regenwas- \
ser/Schmutzwasser) zu errichten, zu unterhalten und dauerhaft zu nutzen. : ‘_:;\

6. Im Bereich der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht'gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB b:glasftg:-
ten Flichen (schmale gestrichelte Umrandung) sind die jeweiligen Eigentimer der nordlich
angrenzenden @rundstiicke (Lange Str. 31, 31 a, 31 b und 39) berechtigt, die festgesetzte,

Stellplatzarifage fiir die Zu- und Abfahrt zu ihren Stellplatzen mitzunutzen und Regenwasser-

entwasserungsleitungen zur Grundstiicksentwasserung mit Anschluss an die 6ffentliche
“Regenwassersammelkanalisation zu verlegen. 7

v e e |

7. Im Bereich der festgesetzten Fliche fiir eine Larmschutzwand gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB - +
(entlang der westlichen und nérdlichen (tlw.) Grenze zum Flurstiick 94/1, Flur 11, CGemar-
kung Sulingen) ist eine mindestens 1,8 m hohe, geschlossene Lirmghutzugnd mit einem |
Schalldimm-Maf = > 20 dB zu errichten. Die Lﬁrmsch&%zwand ist in Abstimmung mit dem
Eigentiimer des Grundstiickes Sudstrafe 28 (Flurstiick 94/1, Flur 11, Gemarkung Sulingen)
flichig zu begriinen. o Tae ' e

¥
e -

-

i: Auf der Berechtigungsgrundlage des § 19 (4) Satz 3 BauNVO und unbeschadet.der Regelun-
gen des § 21 a (3) BauNVO wird eine prozentuale Uberschreitung der jeweils?ﬁstgesetzten
baugebietsbezogenen Grundflichenzahl fir die Anlage von Stellplatzen mit ihren Zufahrten
(ohne Garagen) und Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO zugelassen. Die pr&%entuale'
Uberschreitung'ist der zeichnerischen Festsetzung zu entnehmen.

Ubersicht im MaRstab 1:5000 NI
A‘.B"Eb 2=l = e v e
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STADT SULINGEN

Landkreis Diepholz - Regierungsbezirk Hannover

BEBAUUNGSPLAN NR. S 3
“Sanierungsgebiet (sidlich der Langen Strafe)”

Mafstab 1: 500

In der Fassung des Satzungsbeschlusses
von
12.12. 2003

29.08.2003 NK
11.09. 2003 NK
12.12.2003 NK




