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Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplans Textliche Festsetzungen

-Zeichnerische Festsetzungen ° 2 1 Ausforigung des Boba

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. (1) Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind nur Einzel- und Doppelh&user mit jeweils nicht
\ \ o B § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordung hat der Rat der Stadt Sulingen mehr als 2 Wohnungen zuléssig.
- 66 \ 5 diesen Bebauungsplan Nr. 88 "Bachholzer Riede", bestehend aus (2) Auf der Berechtigungsgrundlage des § 1(6) BauNVO sind die nach § 4(3) BauNVO ausnahmsweise
47 o der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung zuléssigen Nutzungen nicht Bestanditeil dieses Bebauungsplanes.
O
— beschlossen. (3) Das im Baugebiet anfallende, unbelastete Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken
1 Der Biirgermeister dezentral zu versickern. Die notwendigen Sickermulden sind auf den jeweiligen Grundstiicken
- 45 D— . _ 9 unterzubringen und dauerhaft in einem betriebsbereiten Zustand zu erhalten. Fiir den Fall von
— — Sulingen, den 18.12.2009 (Siegel) ..96z..Knoop... Starkregenereignissen sind die nicht unmittelbar versickerbaren Regenwassermengen den
////// O 4 (Knoop) Sickermulden zuzufiihren. In den Sickermulden sind diese Regenwassermengen zuriickzuhalten und
I zu versickern.
//// U‘ -
////E‘ - 9) ?/ , , . , .
_— 45 (4) Auf der Berechtigungsgrundlage des § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind die privaten Zufahrten und Stellplétze
S // 3 L— Verfahrensvermerke des BebauungsPlans nur in wasserdurchléassiger Ausfiihrung (Pflaster mit mind. 30 % Fugenanteil, Rasensteine,
\ | 80, 5 B— Drainbetonsteine, Schotterrasen oder dhnlich) zuldssig. Als MalBnahme zum Schutz und zur Pflege der
O \ 054 5 /%V 45 Aufstellungsbeschluss Naturi. S. v. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist das bei Starkregenereignissen auf diesen Fldchen nicht
\\ i\ /k)/ /eT Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 15.02.2007 die Aufstellung versickerbare Niederschlagswasser den Sickermulden zur Versickerung und Verdunstung zuzufiihren.
\ \ " . "
\\ g\ © 4 des Bebauungsplans Nr. 88 "Bachholzer Riede" beschlossen. (5) Die entlang der Planstra8e verlaufende Sickermulde kann durch jeweils eine max. 5m breite Zufahrt je
% \ B 45 Der Aufstellungsbeschuss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 19.02.2007 G(undswck unterbrochen We(den. Vorraussgtzung hierfu_r ist die Verlegung eines, auf die berechneten
\ \ 7 Niederschlagsmengen und mit der Stadt Sulingen abgestimmten Rohrdurchlasses.
[ \\ \\ —] ortsliblich bekanntgemacht worden.
! \ \ I 45 Der Burgermeister (6) Die festgesetzte Firsthéhe von 9,00m bezieht sich auf die Grundstiicksbezogene mittlere Héhe der
| 10 12,5 \) \ I . gez. Knoop ausgebauten erschlieBenden Wohnweges im Bereich der jeweiligen Grundstiicke.
| | 70 - Hn 8 Sulingen , den 18.122009 7 (Knoop) """
: ( | ’ . (7) Der nicht tiberbaubare Bereich darf durch Garagen i.S.v. § 12 BauNVO und Nebenanlagen i.S.v. § 14
| Pa rkp| atz 23,17 ’1 . !I FHc0.00 ﬁ o ?/ 45 ( 1 ) BauNVO uperbaut werden, sofern ein Grenzabstand von 1,00m zu der 6ffentlichen Verkehrsflache
| - eingehalten wird.
| . g 9 &= Planverfasser
| | { O (8) Als MaBnahme zum Schutz und zur Pflege der Naturi. S. v. § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird zum Schutz
| | S Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von der und zur Weiterentwicklung einer siedlungstypischen Baugebietsdurchgriinung geméal § 9 (1) Nr. 25 a
] ; BauGB festgesetzt, dass fiir je 60 qm befestigter Grundstiicksflache (Zufahrten, Stellpldtze) bzw.
' Stadt Sul -FBPI dB d - ’ ’ :
| 38 /’ \ adt sulingen anting tind Bauordnting durch Gebé&ude versiegelter Grundstiicksfldche und fiir je 200 qm nicht (iberbauter und nicht
| [ \ 43 45 befestigter Grundstlicksflache mindestens 1 hochstdmmiger Obst- oder standortheimischer Laubbaum
[ 2 [I \ 42 H N Sulingen, den 18.12.2009 gez. Sebode (Minc.{estlfopfmaB bzw. Stammumfang in 1Tm Héhe = 1 2/74, z.B. Eiche, Buche, Birke, Hartriegel,
[ 4 | \ « Planverfasser (Dipl. Ing.) Gewdhnlicher Schneeball, Faulbaum, Waldhasel, Salweide, Vogelbeere, Feldahorn, Grauerle,
[ W | | - R pl-Ing. Hainbuche, usw.) an geeigneter Stelle auf dem Baugrundstiick zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten
F _ ’/ P AN e ist. Die 0.g. Obst- und Laubbdume ergénzt durch landschafts- und standortgerechte Straucher wie
T T = 21,5 — | s 11 Hartriegel, Gewdbhnlicher Schneeball, Faulbaum, Waldhasel und Flieder sind ebenso auf der Fldche
0.25 / / %) . . ; -
' / c zur Anpflanzung von Bdumen und Stréduchern durch den ErschlieBungstrdger anzupflanzen und
A // R gl Planunterlage dauerhaft zu erhalten.
= m é& (0]
e 12 /02/ b Kartengrundlage: ) . , , , .
! S \\ A5 _ (9) Die auf der westlichen Baugebietsseite festgesetzte Flache fiir besondere Anlagen zum Schutz vor
: OK=4,00 m \\\ s LiegenschaftSKarte: ....... ..o schédlichen Umwelteinwirkungen mit der Zweckbestimmung Larmschutzwall, ist bis auf 2,50m (iber
- L 13 /33/ . ; . 4. der Oberkante des gewachsenen Bodens mit einem Erdwall und bis zu einer Endhéhe von 4,00m (iber
Larm 1,5 / \\\\\\_ _ 5 45 Gemarkung: Sulingen  Flur: 6 Malistab: 1:1000 der Oberkante des gewachsenen Bodens mit einer bepflanzten Palisadenwand herzustellen. Die
: — I Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet Erstellung und den dauerhaften Erhalt des Larmschutzwalles obliegt dem Erschlie8ungstréger, der die
| & = /%/ 5| 5 Abs. 3 des Niedersichsischen Geset iber d tich Unterhaltung nach Fertigstellung im Einvernehmen mit der Stadt Sulingen an Diritte (ibertragen kann.
| ‘z’n (§ S. o des Niedersachsischen feselzes uber das amtiche Die Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern ist teilweise (iberlagert mit einer Flache mit
| . ~ Lol Z| Vermessungswesen vom 12.12.2002 (Nds.GVBL. 2003, S.5)) der Zweckbestimmung Larmschutzwall. Auf der Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
LG‘rU nanlage 2 45 ;/ _— 1 ] ] _ o ist eine Bepflanzung gem. der unter Punkt 8) genannten standortheimischen Laubgehélze zu pflanzen
! 15 15 Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die und dauerhaft zu erhalten. An den Flanken des Lérmschutzwalles sind heimische und
A o . *29 o o zu erhalten. Die Palisadenwand ist mit immergriinen Efeu, wildem Wein oder Ahnlichem beidseitig zu
: L ™ . vollstandig nach (Stand vom ..02.01.2009 . .)). Sie ist hinsichtlich der Darstellung begrinen
o 5 .
| 25 g O @) W der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.*)
— - - - == - ) . (10) Der Bereich des Schutzabstandes fiir Leitungstrassen (hier: Regenwasserleitung / Notiiberlauf) ist mit
| FH19,00 m @o - - 8 Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei einem Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Sulingen zu belasten.
’ . » - méglich.*)
| 8 N - O N [ (R Sulingen.......... ,den .14.04.2010 . . . . "
| 1 9 % o RW Notlberlauf in Sickermulde . Hlnwelse und NaChr|ChtI|Che Ubernahmen
\ , 22,5 - Katasteramt .SUINGEN. .............covrvererieieeeeeeeeeeeereeeeenas
i [ - e gez. Baudewig ... Die Leitungsverteilung sollte gem. DIN 1998 “Unterbringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen
! 607 1/ - Unt hrift Fldchen®, der Abstand zwischen den Wasserleitungen nach DIN EN 805 “Anforderungen an
= ! nterschrl Wasserversorgungssysteme und deren Bauteile aulBerhalb von Gebduden geregelt werden. Bei
Anpflanzungen wird das DVGW - Arbeitsblatt GW 125 “Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer

' —

| - - RW Notlberlauf in Sickermulde ) Anlagen® beachtet.
Offentliche Auslegung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich zum gegenwértigen Kenntnisstand keine

o -
- ! Der Rat der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 19.03.2009 dem Entwurf des erfassten Altlasten (Altablagerungen, Altstandorte oder Verdachtsflachen). Zu Altstandorten oder
- - Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine dffentliche Auslegung Verdachtsflachen liegen der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde derzeit keine flachendeckenden
Informationen vor. Der Planungs- oder Vorhabentrdger hat bei Verdachtsmomenten (z.B. ehemalige
27 gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. oder heutige gewerbliche Nutzung, Umgang mit umwelt- / wassergeféhrdenden Stoffen) eigene
Recherchen zu veranlassen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 09.04.2009 ortsiblich
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Grlunanlage
bekanntgemacht. Denkmalpflegerischer Hinweis: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
. 24.04.9 frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnten u.a. sein: Tongefdl3scherben, Holzkohleansammliungen,
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 24.04.2009 Schlacken sowie auffdllige Bodenverfirbung und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
. .- bis 25.05.2009 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Funde) gemacht werden, sind diese nach § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig
P I anzel Ch ene I'k| aru ng 9 S geled und miissen bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz und dem Nds.
. . Landesamt flir Denkmalpflege, Referat Arch&ologie, unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und
Sulingen , den 18.12.2009 Der Blrgermeister Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier
Fillschema der Nutzungsschablone Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen ' T gez. Knoop Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
| (Knoop) | nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Artd Zahl d - )
baulichen I\?[ltzung Vollgaeschi;se {>——< >—=< > Unterirdische Regenwasserleitung
_____________ Schutzabstand zu Leitungstrassen = 1 m beidseitig Satzungsbeschluss
Grundflachenzahl 8 \
o , Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Verordnung /) \\ Grinarisge
Firsthéhe Bauweise Griinflach . . . . /& \\
Sruntiachen A 58 & 3 Abs. 2 BauGB i iner Sit 1712.2009 al Uber die bauliche Nutzung der Grundstuicke /&
nregungen geman § s. 2 BauGB in seiner Sitzung am 17.12. als (Baunutzungsverordnung - BauNVO) ) &
Art der baulichen Nutzung Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133) L
Offentliche Grinflache Der Biirgermeister zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und / Q
. Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI | S. 466) 7N\ @
Uberbaubare Grundstiicksfléchen Sulingen, den 18.12.2009 .gez. Knaap. /R
Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen Parkanl (KI‘IOO ) \ >§f{?9
arkanlage p QQ " L/ /
Inkrafttreten X ) == rinanisge I
X "; / \\ \\ - T~/

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen flir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 BauGB am

MalR der baulichen Nutzung
0,25 Grundflachenzahl OO0OO00O0O0 01.02.2010im Amtsblatt Nr. 3/ 2010 des Landkreises Diepholz bekanntgemacht [
O O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von | 8" /,;‘// o ’/ [ o=
| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR O O Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) worden. gg;/ r/’ \ |
000000 _ _ o f /! - - 2R ®
e 000 m Firsthhe als Hichstmat tiber Fahrbahnoberkante Der Bebauungsplan ist damit am 01.02.2010 rechtsverbindlich geworden. ,/ “ \‘ (\J_ N \“;‘\\ o
L o | N\ +
FH = Firsthdhe in Metern Der Birgermeister | 2L an .\ \
Bauweise, Baugrenzen ) — \ o o -\ \\L
Sonstige Planzeichen Sullngen, den 02.02.2010 geZKnOOD ’r ‘f )
(o]} offene Bauweise (KI’]OOp) )”; ”’ “‘p, - :\\‘. o (=% / /J/ (v B
N // i / /
— N / [ \ /
; . i : ‘ . T - a o
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig j - \> Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften ) ee——— 1;' AN I ‘
( | "’”""-‘;clﬂ — o oc \’"-i\ \\/" // o o o ’ g ‘4 [ -

SN S = Sickermuld
= Baugrenze e —_ ) rexermeice Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung / %
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des ST n DT S U LI N G E N

Verkehrsflachen
IEEme s Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Bebauungsplans nicht*) geltend gemacht worden

Sulingen, den .......ccccoceevneecnnne. -Landkreis DiGphOlZ-

BEBAUUNGSPLAN NR. 88

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
"Bachholzer Riede"

hier: Larmschutzwall u .
Mangel der Abwagung

Offentliche Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

- | Mit Geh-, Fahr- und Leit ht belastende Flach i i 5
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung L | MitGeh-, Fahr-und Leitungsrechten zu belastende Flachen Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel
der Abwagung nicht*) geltend gemacht worden.
. Maldstab 1:500

Sulingen, den ......ccccceeeeieieeneen. 18.12.2007 NK

In der Fassung des Satzungsbeschlusses 04.01.2008 NK

10.01.2008 NK

vom 17.12.2009 28.01.2008 NK

21.04.2008 NK

FuRgéngerbereich
*) Nichtzutreffendes streichen
24.04.2009 NS




