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Riicknaltebecken

B.- Plap Nr. 3
“Nordwest”

PLANZEICHENERKLARUNG

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der Zah! der
baulichen Nutzung Voligeschosse
Grundflachenzahl Gescholiflachenzahl
texil. Festselzungenlr. 3,4,5 Bauweise

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wgohngebiete

UBERBAUBARE- GRUNDSTUCKSFLACHEN
NICHT UBERBAUBARE- GRUNDSTUCKSFLACHEN

Allgemeine Wohngebiete mit Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Mischgebiete

UBERBAUBARE- GRUNDSTUCKSFLACHEN
NICHT UBERBAUBARE- GRUNDSTUCKSFLACHEN

Mall der bgaulichen Nutzung

@ Geschofifldchenzahl

03 ;04 Grundflachenzahl
T GFESSIY Zahl der Vaollgeschosse als Hochstmal
BP 69 Allgemeines Wohngebiet in dem die textlichen

Festsetzungen Nr. 3, 4, 5 anzuwenden sind
{ehemaliger Bereich des Bebauungsplanes Nr. 69 “Im Langel”)

Bauweise, Baugrenzen

(s Offene Bauweise
JED\ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
a Abweichende Bauweise, Lange baulicher Anlagen gréfler als 50 m sind zuldssig

— = . == —= Saugrenze

Flachen fur den Gemeinbedarft
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N } Flachen fur den Gemeinbedart

B Bt J 3™~ UBERBAUBARE- GRUNDSTUCKSFLACHEN
ferwssvae 8@ P~ NICHT UBERBAUBARE- GRUNDSTUCKSFLACHEN

| @ | Sozialen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen (Altenheim)

Verkehrsfiachen

Ottentliche Verkehrsfldachen

Straflenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Verkehrstlachen
besonderer Zweckbestimmung

Offentlicher Fullgongerbereich

Griunflachen

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Grinfidachen

Friedhof

Planungen, Nutzungsregelungen, Maflinahmen und
Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung veon Natur und Landschafi

. Erhaltung von Baumen [§ 9 (1) Nr. 25b BauGB]

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
k‘] Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

emm === == (renzen der gnschlieflenden B.- Pldane
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Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung vom 23. 01. 1990 (BGBL1S5.132), zuletzt gedndert durch
Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
{investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz] vom 22. 04, 1993 [BGBL IS, 466] mafigeblich.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches [BauGB) iV.m. § 4O der Niedersdchsischen Gemeinde-
ordnung hat der Rat der Stadt Sulingen diesen Bebauungsplan Nr. 78 “Am Jiidischen Friedhof”

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Sulingen, den 11.07.2006

{Siegel]
gez. Knoop
Der Biirgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschlun

Der Rat / Verwaltungsausschufl der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 15. 06. 2000 die Autstellung des Bebau-

ungsplans Nr. 78 “Am Jidischen Friedhof”

beschipssen. Der Aufstellungsbeschiufl ist gemaN § 2 Abs. 1 BauGB am 11092002 ortsiblich bekanntgemacht.

Sulingen, den 1.07.2006 gez. Knoop

Der Burgermeister

Kartengrundiage: Liegenschaftskarte, Flur 14 Malstab: 1:1000

Die Yervislfditigung ist nur tir sigene, niéhtgewerbiiehe Zwecke gestattet |§ 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und
Katastergeseizes vom 02. 07. 1985, Nds. GVBL S. 187, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27. Februar 1938

Nds. GVBL S 86). Die Planunterlage snispricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vem 730. 05. 2000 ).

Sie ist hinsichliich der Darsteilung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandirei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandtrei méglich.

Katasteramt Sulingen L4-192/00
gez. Franke
Sulingen, den 18,07.2006 Verm. Amtsrat

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde gusgearbeitet von der Stadt Sulingen - Plonungsamt.

Sufingen, den 11.07.2006
f ; gez. Sebode

v

Dipl. - Ing.

Ottentliche Auslegung

Der Rat /Verwcltungsausschufl der Stad! Sulingen hat in seiner Sitzung am 02.03.2006 dem Entwurf des Bebau-
ungsplans und der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemdn § 3 Abs. 2 BauGB /§ 3 Abs3
Satz 1 erster Halbsatz iV.m. § 3 Abs. Z BauGB Leschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 08.03.2006 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 20.032006 pis 21.04.2006

gemafl § 3 Abs. 2 BauGB étfentlich ausgelegen.

Sulingen, den 1.07.2006 e Moo

Der Burgermeister

Oftentliche Auslegung mit Einschrankung
Der Rat /Verwaltungsausschufl der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung'arm dem geg

des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute dftentliche Au ng mif Einschriankung geman

§ 3 Abs 3 Satz 1 zweiter Holbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der cifentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht.

Ber Er{twur! des Bebouungsplans und der rundung haben vom bis
gemall § 3 Abs. 2 BauGB of ich ausgelegen.
ingen, den

Der Burgermeister

Satzungsbeschiull
Der Rat der Stadt Sulingen hat den Bebaouungsplian nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemail § 3 Abs. 2

BauGB in seiner Sitzung am 18.052006 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschiossen.

Sulingen. den 11.07.2006 gez. Knoop

Der Burgermeister

Inkratttreten
Der Satzungsbeschlull des Bebauungsplanas ist gemal § 10 BauGB
am 03.07.2006im Amtsblatt des Landkreises Diepholz Nr. 12/2006 bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 03.07.2006 rechtsverbindlich geworden.
Sulingen, den 11.07.2006 gez.Knoop

Der Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Johres nach inkrafftreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvo;-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.
Sulingen, den

Der Birgermeister

Mangel der Abw-dgun‘g?—

innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplans sind Mdngal der Abwigung nicht geltend
gemacht worden,

Sulingen, den

Der Burgermeister

Textliche Festsetzungen
MaBnzahmen zum Schutz und zur Pflege der Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauBG

{1} Fur die Aniage von FuBl- und Radwegen innerhalb der Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestim-
mung sind wasserdurchfdssige Materialien zu verwenden.

(2) Auf den privaten Bauflachen der allgemeinen Wohngebiete ist die Uberschreitung der Grundilichen-
zahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO um maximal 20 % zul3ssig mit der Mallgabe, dass die Garagen-
iSteliplatzzufahrt und die Stellplatzfidichen mit einem versickerungsfahigen Fldchenanteil von minde-
stens 30 % zu befestigen sind (z.B. mit 30 % Fugenanteil, Drainbetonstein, Rasengitterstein, Schotter-
rasen u. a.).

Das Oberflachengefalle der Zufahrten und der Stellpldtze ist so zu gestalten, dass Niederschiagsspit-
zen seitlichen Mulden auf dem Grundstiick zur Versickerung zugefiihrt werden.

(Rechtsgrundlage: §9 Abs. 1 Nr. 4 i. V. m. Nr. 20 BauGB).

(3) im Bereich der aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 69 ,Im Langel” ibernommenen
aligemeinen Wohngebiete sind auf den Grundstiicken je angefangene 400 gm Grundstiicksfiiche
mindestens ein hochstammiger Obstbaum oder ein standortheimischer Laubbaum anzupflanzen. Ab-
gangige Baume sind zu ersetzien.

{4) Im Bereich der aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 69 ,Im Langel* bernommenen
aligemeinen Wohngebiete ist das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende unbelastete Nieder-
schlagswasser mit oder chne Zwischenspeicherung iiber Rasenflichen oder Rasenmulden vor Ort zu
versickern.

Regeln der baulichen Nutzung

Im Bereich der aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 69 ,Im Langel” iibernommenen
aligemeinen Wohngebiete sind gemiR § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen Nach § 4 Abs. 3 BauNVO
nicht zuldssig. Von der Zuldssigkeit ausgeschlossen sind somit:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

(8)  Auf der Rechisgrundiage des § 23 Abs. 5 BauNVO sind Garagen gemaR § 12 BauNVO sowie Neben-
anlagen und Einrichtungen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfia-
chen zulassig, sofern — mit Ausnahme von Einfriedigungen — ein Grenzabstand von mindestens 1 m
zur Verkehrsfiache der erschlieRenden Strafien eingehalten wird. Bei gebdude- bzw. wandartig wir-
kenden Bauvorhaben ist der verbleibende Bereich — mit Ausnahme von Garagenzufahrten — flichen-
deckend mit heckenbildenden heimischen Geholzen dauerhaft zu bepflanzen.

Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 78 der Stadt Sulingen ,,Am Jiidischen Friedhof”® werden
enigegenstehende Fesisetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 Nordwest" und des Bebauungsplanes
Nr. 69 ,,lm Langel* aufgehoben
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STADT SULINGEN

Landkreis Diepholz - Regierungsbezirk Hannover

BEBAUUNGSPLAN NR. 78
“Am Judischen Friedhof”

Mafistab 1:1000

In der Fassung des Satzungsbeschlusses
vom
18.05.2006




