Bebauungsplan 69 "Im Langel"

Zeichnerische Festsetzungen
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Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 69
- Im Langel -

MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und
Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

1)

Fiir die Anlage von FuB3-und Radwegen innerhalb der Verkehrsflichen mit besonderer
Zweckbestimmung

sind wasserdurchlissige Materialien zu verwenden.

SicherungsmaBnahmen

281
Erhalt von vorhandenen Einzelgehdlzen und Gehdlzstrukturen.
Ein Ausfall des Bestandes ist entsprechend zu ersetzen.

Vermeidungsmafinahmen

3)

Auf den privaten Bauflichen ist die Uberschreitung der Grundflichenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO
ausgeschlossen.

Ausgleichsmafnahmen

4)A 1:
Anlage von Gehdlzanpflanzungen am Rand sowie innerhalb des Plangebietes

Durchfiihrung:

Anpflanzen von Béumen 1. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20,
Béumen 2. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 16/18, Heistern 150/175 hoch
und zweimal verpflanzten Stréuchern je nach Art in der Sortierung 60/80, 80/100 oder
100/150 hoch

Je 100 gm 1. Baum 1. Ordnung, 2 Béume 2. Ordnung, 5 Heister und 40 Striucher

Zu verwendende Arten sind der Kernartenliste Gehdlzanpflanzungen zu entnehmen

5)A2:

Anlage von Gehélzanpflanzungen am Rande der 6ffentlichen Griinfliche (Spielplatz)
Durchfiihrung:

Anpflanzen von Béumen 1. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20,
Béumen 2. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 16/18, Heistern 150/175
hoch und zweimal verpflanzten Striluchern je nach Art in der Sortierung 60/80, 80/100

~ oder 100/150 hoch

Je 200 gm 1. Baum 1. Ordnung, 2 Baume 2. Ordnung, 5 Heister und 40 Striiucher
Zu verwendende Arten sind der Kernartenliste Hecken zu entnehmen

6)A3:

Anpflanzung einer Streuobstwiese

Durchfiihrung:

Anpflanzung von 5- 10 jahrigen Hochstammbéumen

Die anzupflanzenden Arten sind der Kernartenliste Obstgehdlze zu entnehmen

F 5
Anpflanzung auf den privaten Grundstiicksflichen

Durchfiihrung:

Auf den privaten Grundstiicken ist je angefangene 400 gm Grundstiicksfliche mindestens ein
hochstéimmiger Obstbaum oder ein standortheimischer Laubbaum anzupflanzen. Abgiingige Biume
sind zu ersetzen.

7b.) A 6:

Anpflanzungen auf dem Lirmschutzwall

Anpflanzung von standortheimischen Laubbdumen und Stréuchern.

Je 100 gm Lérmschutzwall ist mindestens ein standortheimischer Laubbaum anzupflanzen.

8)A4:

Anlage eines periodisch vernissten Stillgewdssers zur Oberflichenwasserversickerung
(Regenriickhaltebecken)

Durchfiihrung:

Schaffung einer Mulde zur Regenwasserversickerung mit Mutterboden und einer geschlossenen
Rasendecke.

Schaffung von Absatzbecken.

Anfallender Oberboden ist wiederzuverwerten.

Ausbau und Abfuhr von eventuell wasserundurchldssigen Materialien.

VerschlieBung von eventuell vorhandenen Drainagen.

Beriicksichtigung der Richtlinie fiir bautechnische Manahmen an StraBen in Wassergewinnungs-
gebieten (RiStWag) Pkt. 1.2 ATV 138.

Schaffung eines gedrosselten Uberlaufes in die Sule.

9)AS:
Flichen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen des Planungsverfahrens Suletal, sowie nicht bilanzierte
Restgriinflichen.

10.) '

Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist
mit oder ohne Zwischenspeicherung iiber Rasenflichen oder Rasenmulden vor Ort

zu versickern.

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. §§ 4,5 i.v.m.
§ 1 BauNVO und § 9 BauGB

11.)
Im allgemeinen Wohngebiet sind geméB § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

nicht zuldssig. Von der Zuléssigkeit ausgeschlossen sind somit:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen.

12.)

Im allgemeinen Wohngebiet sind geméB § 23 Abs. 3 BauNVO Garagen und Stellpliitze im

Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nur auf den iiberbaubaren
Grundstiicksflichen zuldssig.

13.)

In den mit LSM (LarmschutzmaBnahmen) gekennzeichneten Bereichen diirfen auf der dem
Lirmschutzwall zugewandten Fassade im ObergeschoB keine Fenster von Wohn- und
Aufenthaltsriumen angeordnet sein.

Fenster von Riumen untergeordneter Nutzung (z.B. Béder, Abstellriume, etc.) sind zuldssig.
Weiterhin ist durch bauliche Ausbildung (z.B. Gebdudestellung, GrundriBgestaltung,
Schallschutzfenster, etc.) zu gewihrleisten, daB in Wohnzwecken dienenden Aufenthaltriiumen folgende
Mittlerungspegel

nicht {iberschritten werden:

tagsiiber 39db(A)

nachts 32db (A).

Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 69 der Stadt Sulingen "Im Langel” werden die Festsetzungen

der

im Geltungsbereich gelegenen Bereiche des Bebauungsplanes Nr. 3 "Nord-West" aufgehoben.

Priambel und Ausfertigung

Aufgrund des § | Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der
Niedersiichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Sulingen diesen Bebauungsplan Nr.69
»Im Langel", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
beschlossen.

27232 Sulingen, den 12.02.1998

gez. Schiliterbusch
Biirgermeister

(SIEGEL) gez. Dinklage

Stadtdirektor

Verfahrensvermerke / Aufstellungsbeschlufl

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 19.03.1996 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 69

beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde gemill § 2 Abs. | BauGB am 04.03.1997 orts{iblich
bekanntgemacht.
27232 Sulingen, den 12.02.1998

gez. Dinklage
Stadtdirektor
Planunterlage
Kartengrundlage:
Liegenschafiskarte:

MaBstab: 1:1.000 (Digitaler Datenaustausch EDBS)

Die Vervielfilltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs.4 des
Niedersiichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. 5. 187, geiindert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBL. 5. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Pliitze vollstiindig nach (Stand vom
29.10.1996). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei mbglich.
27232 Sulingen, den

Katasteramt Sulingen 17. 03. 1998 gez. Wieting

Verm. Oberrat

Offentliche Unterrichtung

Die 6ffentlich Unterrichtung der Blirger {iber die Planung erfolgte nach der Verdffentlichung in der
Sulinger Kreiszeitung am 04.03.1997 und durch Aushang vom 03.03.1997 bis zum 25.03.1997 in
ciner Biirgerversammlung am 24.03.1997.

Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange erfolgt aufgrund des Schreibens vom 16.6.1997.

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 30.09.1997dem Entwurf des Bebauungsplans und der

Begrilndung zugestimmt und seine dffentliche Auslegung gemiB § 3 Abs.2 BauGB A 3 Abs. 1
erster Halbsatz i.V.m. § 3 Abs.2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der ffentlichen Auslegung wurden am 03.11.1997 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 12.11.1997 bis zum 12.12.1997
gemil § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.
27232 Sulingen, den 12.02.1998

gez. Dinklage

Stadtdirektor

Uberleitungsbeschluf

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 29.01.1998 nach AbschluB des Verfahrensschrittes der

offentlichen Auslegung gemiiB § 3 (2) BauGB beschlossen, das Bauleitplanverfahren des
Bebauungsplanes Nr. 69 "Im Langel" gemi8 § 233 BauGB nach den Vorschriften des seit dem
01.01.1998 in Kraft getretenen novellierten Baugesetzbuches fortzufiihren.

27232 Sulingen, den 12.02.1998

gez. Dinklage
Stadtdirektor

Satzungsbeschlufl

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen

gemiiB § 3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am 29.01.1998 als Satzung ( § 10 BauGB )
sowie die Begriindung beschlossen.
27232 Sulingen, den 12.02.1998

gez. Dinklage
Stadtdirektor

Inkrafttreten

Der vom Rat der Stadt Sulingen in seiner Sitzung am 29.01.1998 als Satzung nebst Begriindung
beschlossene Bebauungsplan, ist mit Bekanntmachung in der Sulinger Kreiszeitung Nr. 49 vom
27.02.1998 gemiB § 10 (3) BauGB in Kraft getreten.

127232 Sulingen, der. 16. 03. 1998

gez. Dinklage
Stadtdirektor
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

S, .

Unterschrift
Miingel und Abwigung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Miingel der Abwiigung
nicht geltend gemacht worden.

AT e

Unterschrift

Hinweis:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I S.123),
zuletzt geéindert durch Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22.04.1993 (BGBL. I S. 466) maBgeblich.
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