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Auf dem Osterfelde

Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauunsplanes Nr. 63 “Nordsulinger Feld 11" der Stadt Sulingen gem. § 12 BauGB
werden die Festsetzungen der im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes belegenen Bereiche des
Bebauungsplanes Nr. 44 “Nordsulinger Feld” der Stadt Sulingen aufgehoben.

HINWEIS

im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiucke
(Baunutzungsverordnung - BauNV0) in der Fassung vom 23. 01. 1990 (BGBI. IS. 132), zuletzt gedndert durch
Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. 04. 1993 (BGBI. 1S. 466) mafgeblich.

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der . Zahl der
baulichen Nutzung Vollgeschosse

Grundflachenzahl Geschollflachenzahl

Firsthohe
Traufhit

Bauweise

Art der baulichen Nutzung

Kleinsiedlungsgebiete

UBERBAUBARE- GRUNDSTUCKSFLACHEN
(>~ NICHT UBERBAUBARE- GRUNDSTUCKSFLACHEN

Allgemeine Wohngebiete mit Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen

Allgemeine Wohngebiete mit Einschrdnkung und Beschrdankung der Zahl der Wohnungen

{BERBAUBARE- GRUNDSTUCKSFLACHEN
NICHT UBERBAUBARE- GRUNDSTUCKSFLACHEN

Mafl der baulichen Nutzung

82 B2 Grundflachenzahl
1 1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafl
FH=95 Hohe baulicher Anlagen als Héchstmall Uber Fahrbahnoberkante (Mittelmall im

™35 jeweiligen grundstiicksangrenzenden Straflenabschnitt)
FH = Firsthdhe in Meter, TH = Traufhdhe in Meter

Bauweise, Baugrenzen

0 ' Offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

e g Ly ) T

‘Verkehrsflachen

Oftentliche Straflenverkehrsfldchen

Strafenbegrenzungslinie auch gegenuber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

. Offentlicher Fufigdngerbereich

. : Wirtschaftsweg

w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fur Versorgungsanlagen
Elektrizitat

Hauptabwasserleitungen

PR E—F Sickerrputde mit Festsetzungen des Muldenbereichs und Leitungsrecht far
RW- Rigole zugunsten der Stadt Sulingen
(siehe textl. Festsetzungen Nr. 6 u. 8)

Grunflachen

Ottentliche Grinflachen

Parkanlage

Spielplatz &

-

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafilnahmen und Fldchen fir Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

000000 . : Z
R 0 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
0 o| Strduchern und sonstigen Bepflanzungen [§ 9 (1) Nr. 25a BauGB]
000000
@ Anpflanzen von Bdumen.[§ 9-(1) Nr. 25a BauGB]

Sonstige Planzeichen

:ev_t —_my _ Leitungsrecht fir Regenwasserleitungen zugunsten der Stadt Sulingen
(siehe textl. Festsetzungen Nr. 7 u. 8)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind'[§ 9 (1) Nr. 10 BauGB]

(siehe textl. Festsetzungen Nr. 4)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

[ — Grenzen der anschliefenden B.- Pldne

Praambe

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen
Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Sulingen diesen Bebauungs-
plan Nr. 63 “Nordsulinger Feld II”

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden &rt-

lichen Bauvorschriften lber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Sulingen, den 18. 01. 1996

(Siegel)
gez. Dinklage
Stadtdirektor

gez. Schiiiterbusch
Birgermeister

Verfahrensvermerke

— — — — — — — — — — — — — — — — —

Aufstellungsbeschlui

Der Rat {Merwaltungsaussehull der Stadt Sulingenr hat in seiner Sitzung am 07. 07. 1994 die Aufstellung des Bebau-

ungsplans Nr.63 “Nordsulinger Feld II" :

beschlossen. Der Autstellungsbeschiuf) ist gemdn § 2 Abs. 1 BauGB am 03. 10. 1994 ortsiiblich bekanntgemacht.
Sulingen, den 18. 01. 1996

gez. Dinklage
Stadtdirektor

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschafiskarte, Flur 5 Mafstab: 1:1000

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und
Katastergesetzes vom 02. 07. 1985, Nds. GVBL S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19, 09. 1989,

Nds. GVBI. S. 345). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschattskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 12, 07. 1994).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlq;gen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Katasteramt Sulingen

Sulingen, den 15. 01. 1996
Planverfasser

gez. Wieting
Verm. Oberrat

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von der Stadt Sulingen - Planungsamt.
1 ] f M
Dlpl/

Der Rat /Merwaltungsaussehul der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 15. 08. 1995 dem Entwurf des Bebau-
ungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine Sffentliche Auslegung geméf § 3 Abs. 2 BauGB +§-3-Abs:3
Setz—ierster Halbsatz i\om§-3-Abs.-2 BauGB- beschiossen. s

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 24. 08. 1995 ortsiiblich bekanntgemachf.

Sulingen, den 13. 06. 1995

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 04. 09. 1995 bis 04 10. 1995

gemdN § 3 Abs. 2 BauGB dtfentlich ausgelegen.
Sulingen, den 18. 01. 1996
gez. Dinklage
Stadtdirektor

Otfentliche Auslegung mit Einschrénkung
Der Rat / Verwaltungsausschull der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am

des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute dtfentliche A
§ 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der undung haben vom bis

gemdn § 3 Abs. 2 BauGB &t

ingen, den

ich ausgelegen.

Stadtdirektor

Vereinfachte Anderung
Der Rat / Verwaltungsausschull der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am

reinfacht gedn-
derten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugesti teiligten im Sinne von § 3 Abs.3 Satz 2

BauGB wurde mit Schreiben vom enheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Sulin

Stadtdirektor

Satzungsbeschiun
Der Rat der Stadt Sulingen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemdl § 3 Abs. 2

BauGB in seiner Sitzung am 12. 12. 1995  als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Sulingen, den 18. 01. 1996
gez. Dinklage
Stadtdirektor

Genehmigung
Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB /§ 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfiigung vo
(Az: ) unter Auflagen / mit MafNgaben / mit der durch

kenntlich gemachten Teile gemdn § 11 Abs. 1 und 2 iV, bs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

Anzeige

Der Bebauungsplan ist geman § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am 19. 01. 1996 angezeigt worden.

Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemdn § 11 Abs. 3 BauGB mit Maflgaben / mit

—~enntiich gemashten Teile-picht geltend gemacht.

Landkreis Diepholz
Der Oberkreisdirektor

Aushabme—der—dureh
Diepholz, den 02. 04. 1996

Beitrittsbeschluil
Der Rat der Stadt Sulingen ist den in der Verfliigung vom 02.04. 1996 (Az: 63 DH 6170 22-1(7/96) )

oufgefiihrten Auflagen / Maflgaben /-Auspehmen in seiner Sitzung am 11. 06. 1996 beigetreten.

. o . & ks
g z Gl : RS :

Sulingen, den 19. 09. 1996
gez. Dinklage
Stadtdirektor

Inkrafttreten

Die Erteilung-der-Genehmigung- Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplans ist gemdn § 12 BauGB
am 03. 07. 1996 im Amtsblatt fir den Regierungsbezirk Hannover Nr. 15  bekanntgemacht worden.

In der Sulinger Kreiszeitung wurde auf diese Bekanntmachung am 17. 07. 1996 hingewiesen.
Der Bebauungsplan ist damit am 03. 07. 1996 rechtsverbindlich geworden.

Sulingen, den 19. 09. 1996 gez. Dinidage

Stadtdirektor

Verletzurlg' von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-

schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.
Sulingen, den
Stadtdirektor

Mangel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mdngel der Abwdgung nicht geltend
gemacht worden. :

Sulingen, den

Stadtdirektor

Textliche Festsetzungen.

Im Bereich der aligemeinen Wohngebiete (WA) und aligemeinen Wohngebiete mit Einschrankung
(WAg) sind nur Einzel- und Doppelhéduser mit jeweils nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig.

Auf der Rechtsgrundlage des § 23 (5) BauNVO sind Garagen gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenan-
lagen und Einrichtungen - mit Ausnahme von Einfriedigungen - gemas § 14 (1) BauNVO auBerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig, sofern ein Grenzabstand von 1,00 m zur Verkehrs-
flaiche eingehalten wird und der zwischen Verkehrsflache und Bauvorhaben verbleibende Bereich
mit Ausnahme von Garagenzufahrten - flichendeckend mit heckenbildenden, heimischen Gehdlzen
dauerhaft bepflanzt wird.

Als MaBnahme zum Schutz und zur Pflege der Natur i.S.v. § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird zum Schutz
und zur Entwicklung einer siedlungstypischen Baugebietsdurchgriinung gemat § 9 (1) Nr. 25 a
BauGB festgeselzt, daB fiir je 80 gm befestigter Grundstiicksfliche (Zufahrten, Steliplatze, Hoffla-
che), fiir je 50 gm durch Gebdude versiegelter Grundstiicksflache und fir je 200 gm nicht bebauter
und nicht befestigter Grundstiicksflaiche mindestens 1 hochstdmmiger Obst- oder standortheimi-
scher Laubbaum an geeigneter Stelle auf dem Baugrundstiick zu pflanzen ist. Abgangige Baume
sind zu ersetzen.

Im Bereich der gemaB § 9 (1) Nr. 10 BauGB festgesetzien Fldchen, die von der Bebauung freizuhal-
ten sind (hier: Sichtdreiecke), dirfen Sichtbehinderungen oberhalb 0,80 m uber Stralenoberkante
nicht eintreten. Hochstammige Einzelbdume mit einer Mindesthéhe der Kronenunterkante von 2,50
m uber der StraBenoberkante sind jedoch zulédssig.

Auf der Berechtigungsgrundlage des § 9 (1) Nr. 20, 1. Alternative BauGB sind die privaten Zufahr-
ten, Parkplétze, Stellpldtze und befestigten Hofflachen nur in wasserdurchldssiger Ausfiihrung
(Pflaster mit mind. 30 % Fugenanteil bzw. versickerungsfahiger Flachenanteil, Rasensteine, Drain-
betonsteine, Schotterrasen oder dhnlich) zuldssig. Als MaBnahme zum Schutz und zur Pflege der
Natur i.S.v. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist das bei Starkregenereignissen auf diesen Flachen nicht versik-
kerbare Niederschlagswasser seitlichen Sichermulden zur Versickerung und Verdunstung zuzufiih-
ren.

Unbeschadet vorhandener Regenwasseranschlusse hat die RW-Entwasserung der privaten Bau-
grundstiicke dezentral Gber festgesetzte Sickermuldenbereiche zu erfolgen. Im Bereich der festge-
setzten Sickermuldenbreite von 2,00 m wird ein Leitungsrecht gemagl § 9 (1) Nr. 21 BauGB zugun-
sten der Stadt Sulingen fur die Verlegung und den Betrieb einer RW-Rigole zur Aufnahme nicht
versickerbarer Regenwassermengen festgesetzt.

Das Leitungsrecht gemaB § 9 (1) Nr. 21 BauGB wird zugunsten der Stadt Sulingen fiir die Verlegung
und den Betrieb einer Regenwasserleitung festgesetzt.

Die mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt Sulingen belasteten Flachen dirfen nicht iiberbaut
werden; fiir Anpflanzungen mit tiefwurzeinden Gehdlzen ist das Einvernehmen der Stadt Sulingen
einzuholen.

Die gemiB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréu-
chern sind biologisch stabil auszubilden und mit landschafts- und standortheimischen Laubgehdlzen,
wie Eiche, Buche, Birke, Hartriegel, Gewdhnlicher Schneeball, Faulbaum, Waldhasel, Kornelkirsche,
Salweide, Vogelbeere, Feldahorn, Grauerle, Hainbuche, Friihe Traubenkirsche usw. , flichendek-
kend zu bepflanzen. Hierbei ist die Pflanzung so zu gestalten, daB aufgrund der entstehenden Bo-
denbeschaffenheit ein Einsatz chemischer Herbizide im Sinne von § 9 (1) Nr. 20 BauGB vermieden
wird. Je 150 gm Pflanzflache ist ein Hochstamm der oben genannten Baumarten mit einem Min-
destkopfmafl 14/16 zu pflanzen.

verordnung sind erhdhte Larmimmissionspegel nach TA-Ldrm von 60 / 45 dB(A)ilags7TTachts zu
tolerieren. Bei der Bebauung in diesem eingeschrénkten allgemaeia yohngebiet sind Wohn- und
Schiafrdume zur larmabwandten Seite hin (Ggha gStseite) anzuordnen. Dieses gilt nur bei be-
absichtigten wesentlichen AndessagetTbzw. Neuplanungen von Gebduden mit Wohnnutzung. Aus-
nahmen higpoa-smd™TUr dann zuldssig, wenn diese Raume mit entsprechenden Schallschutzfen-

=0 —

Ortliche Bauvorschriften Uber Gestaltung
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Auf der Berechtigungsgrundiage des § 56 NBauO i.V.m. § 97 NBauO wird - unbeschadet der fur
eine Dachbegriinung zu beriicksichtigenden Maximalneigung - die zuldssige Dachform samtlicher
mit fester Bedachung eingedeckter Gebdude auf geneigte Dacher mit einer Dachneigung nicht unter
30° beschrénkt.

Auf der Berechtigungsgrundlage des § 56 NBauO i.vV.m. § 97 NBauOQ wird - unbeschadet zuldssi-
gerweise zu errichtender begriinter Ddcher und zur Sonnennutzung erforderlicher Glasdachbereiche
- die Farb- und Materialwahi der Dacheindeckung auf rote bis rotbraune Ton- bzw. Betonpfannen,
die der naturroten bis naturbraunen Tonpfanne farblich entsprechen, festgesetzt.

Auf der Berechtigungsgrundlage des § 56 NBauO i.V.m. § 97 NBauO durfen einzelne oder mehrere
Gauben je Dachseite 50 % der jeweiligen traufseitigen Gebdudelédnge nicht uberschreiten. Der Ab-
stand zwischen Giebel und giebelseitiger Gaubenkante darf 20 % der zugehdrigen traufseitigen Ge-
baudeldnge nicht unterschreiten.

Auf der Berechtigungsgrundlage des § 56 i.V.m. § 97 NBauO sind Hecken, Sichtschutzpflanzungen
oder grundstiicksgestaltende Baumgruppen aus Nadelgehdlzen nicht zuléssig.

Auf der Berechtigungsgrundlage des § 56 i.V.m. § 97 NBauO sind im Bereich der aligemeinen
Wohngebiete (WA) Einfriedigungen der Baugrundstiicke nur in Form lebender Laubgehoizhecken
(Hainbuche, WeiBdorn; Liguster 0. 4.) oder mit Staketenzdunen zuldssig. Grundstucksabgrenzungen
im Bereich der straBenseitigen, nicht iberbaubaren Fidachen dirfen 0,80 m uber StraBenoberkante
nicht uberschreiten. -

STADT SULINGEN

Landkreis Diepholz - Regierungsbezirk Hannover

BEBAUUNGSPLAN NR. 63
“Nordsulinger Feld II"”

Mafstab 1:1000

in der Fassung des Satzungsbeschlusses
vom 12, 12. 1995

Ergdnzt aufgrund des Bescheides des Landkreises Diepholz

vom 02, 04. 1996 Az.: 63 DH 6170 22-1(7 /1 96) 02.11. 94 P
13. 06. 95 P.
10. 08. 95 P

In der Fassung des Beitrittsbeschlusses

Gemarkung Nordsulingen Flur 5 vom 11. 06. 1996

Gemorkung Sulingen Flur 3



