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Flllschema der Nutzungsschablone

Art der
baulichen Nutzung

Zahl der
Vollgeschosse

Grundflachenzahl

Firsthohe
Traufhdhe

Bauweise

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete

UBERBAUBARE- GRUNDSTUCKSFLACHEN
NICHT UBERBAUBARE- GRUNDSTUCKSFLACHEN

Mall der baulichen Nutzung_

03 Grundflachenzanl
Tull Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

FH=90u 10

Héhe baulicher Anlagen als Héchstgrenze liber
TH=40ub5

Fahrbahnoberkante (Mittelman im jeweiligen
grundstlcksangrenzenden Straflenabschnitt)
FH= Firsthéhe in Meter, TH= Traufhdhe in Meter

Bauweise, Baugrenzen

o] Offene Bauweijse

— . ——— - Baugrenze

Verkehrsfldchen

Offentliche Strafenverkehrsfldchen

Straflenbegrenzungslinie auch gegentiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Private Verkehrsfldchen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen flr Versorgungsanlagen

© Elektrizitat

Hauptabwasserleitungen
e A

Strafenseitengraben mit Festsetzungen des Grabenbereichs

Grunflachen

Offentliche Griinfldchen

Parkanlage

Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Fldchen fir Mafnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

g nER9s Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
o 8 Strduchern und sonstigen Bepflanzungen [§ 9 (1) Nr. 25a BauGB]
BO0000 [siehe textl. Festsetzungen Nr. 3)
. Anpflanzen von Bdaumen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB] [siehe textl Festsetzungen Nr. 5]

essee : Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die
: & Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
([ FE R E B | (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB]

; . Erhaltung von Bdumen [§ 9 (1) Nr. 25b BauGB]

Sonstige Planzeichen

g

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldachen
(siehe textl. Festsetzungen Nr. 8)

Umgrenzung der Fldachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB]
S = Sickermulde [siehe textl. Festsetzungen Nr. 4)

Umgrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schaddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes [§ 9 (1) Nr. 24 BauGB]

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
 Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

i) L

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen
Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Sulingen diesen Bebauungs-
plan Nr. 58 “Freiheide”

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden &rt-
lichen Bauvorschriften lber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Sulingen, den 05. 10. 1998

(Siegel)
gez. Dinklage
Stadtdirektor

gez. Schiiterbusch
Birgermeister

Verfahrensvermerke

— — — — — — — — — — — — — — — — — —

Aufstellungsbeschlun

Der Rat PVerwaliungsaussehull- der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 17. 03. 1994 die Autstellung des Bebau-

ungsplans Nr. 58 “Freiheide”
: auf die gepl Sitzung vom 14. 10. 1993
beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufl ist gemdn § 2 Abs. 1 BauGB\um 18. 10. 1993 ortsiblich bekanntgemacht.

Sulingen, den 05. 10. 1998 i
gez. Dinklage

Stadtdirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Flur 2,7, 15MaNstab: 1:1000

Die Vervieltdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und
Katastergesetzes vom 02. 07. 1985, Nds. GVBI. S. 187, gedindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19. 09. 1989,

Nds. GVBI. S. 345). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Pldtze vollsténdig nach (Stand vom 02. 09. 1993 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Katasteramt Sulingen
gez. Haseler

Verm. Amtsrat
Der Entwurf des Bebauungsplons wurde ausgearbeitet von der Stadt Sulingen - Planungsamt.

Dipl. - fng/ >
y Lol

Der Rat +Verwaltungsaussehul der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 07. 05. 1998 dem Entwurf des Bebau-

Sulingen, den 23. 10. 1998
Planverfasser

Sulingen, den 23. 03. 1996 /29 05 1998

Offentliche Auslegung

ungsplans und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB +§-3-Abs3
Satz 1 erster Halbsatz i Vm. § 3-Abs2 BaubB-beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 21. 05. 1998 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 08. 06. 1998 bis 08. 07. 1998

gemdl § 3 Abs. 2 BauGB &tfentlich ausgelegen.

Sulingen, den 05. 10. 1998
gez. Dinklage

Stadtdirektor

Oftentliche Auslegung mit Einschrdnkung
Der Rat / Verwaltungsausschufl der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am

dem ged

des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die erneute offentliche Au mit Einschrdankung gemdn

§ 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der undung haben vom bis

gemdn § 3 Abs. 2 BauGB &ffenttich ausgelegen.

ingen, den

Stadtdirektor

/

Vereinfachte Anderugg_
Der Rat / Verwaltungsausschull der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am

reinfacht gedn-

derten Entwurt des Bebauungsplans und der Begriindung zugesti teiligten im Sinne von § 3 Abs.3 Satz 2

BauGB wurde mit Schreiben vom genheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Sulinge

Stadtdirektor

Satzungsbeschlun
Der Rat der Stadt Sulingen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemdn § 3 Abs. 2

BauGB in seiner Sitzung am 30. 09. 1998 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Sulingen, den 05. 10. 1998
gez. Dinklage

Stadtdirektor

Genehmigung
Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauGB ist mit Vertiigung vo

(Az.: ) unter Auflagen / mit MaNgaben / mit

kenntlich gemachten Teile gem&an § 11 Abs. 1 und 2 i.V. bs. 2 und 4& BauGB genehmigt.

Uberleitungsbeschlun
Nach Abschlull des Verfahrensschrittes der &tfentlichen Auslegung gemdf § 3 (2) BauGB hat der Rat der Stadt

Sulingen in seiner Sitzung am 07. 05. 1998 beschlossen, das Bebauungsplanverfahren gemdf § 233 BauGB -auf die
Vorschriften der ab dem 01. 01. 1998 geltenden Neufassung des Baugesetzbuches vom 27. 08. 1997 Uberzuleiten

und fortzufuhren.

Sulingen, den 05. 10. 1998
gez. Dinklage
Stadtdirektor

Beitrittsbeschlunl
Der Rat der Stadt Sulingen ist den in der Verfiigung vom (Az.

outgeflhrten Auflagen / Mafigaben / Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / Maflgaben bis offentlich ausgelegen.

ortsiblich bekanntgemacht.

Stadtdirektor

Ankrafttreten

Der Satzungsbeschlul des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 BauGB
am 09. 10. 1998 in der Sulinger Kreiszeitung Nr.236 bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 09. 10. 1998 rechtsverbindlich geworden.

Sulingen, den 09. 10. 1998 gez. Dinklage

Stadtdirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.
Sulingen, den
_Stadtdirektor

Mdngel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mdngel der Abwdgung nicht geltend
gemacht worden.

Sulingen, den

Stadtdirektor

Ay
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Im Bereich der umgrenzten Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG sind unbeschadet vorhandener Wohngebéude bei
genehmigungspflichtigen Umbauten und Neubauten von Wohnhé&usern und Wohnrdumen Schall-
schutzmaBnahmen erforderlich. Das erforderliche SchallddmmaR betragt fir AuBenbauteile 30 dB

-und fiir Fensterflichen 25 dB entsprechend dem schalltechnischen Gutachten des TUV Hannover /
Sachsen-Anhalt e.V. vom 20.04.1994, Az.: GBL - 895890. Beim Einbau von schaligedammten

- Fenstern ist zu beriicksichtigen, dass die fiir eine ausreichende Liiftung der Wohnraume erforder-
liche Einrichtung die Schallddmmung der AuBenwand nicht beeintrachtigen darf. Es sind daher
schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen zu verwenden, die ein mit dem der Fenster vergleichbaren
SchallddmmaR aufweisen. Larmemissionen durch im Bebauungsplangebiet hinzukommende Ge-
werbebetriebe sind in Abhédngigkeit von der erfolgenden konkreten Nutzung im Einzelfall zu bertck-
sichtigen.Im Einzelfall kann bei vorgelagerten schallpegelmindernden Hindernissen auf dem von
den BundesstraBen ausgehenden Schallausbreitungsweg das erforderliche Schallddmmag reduziert
werden. Hierfiir ist ein schalltechnischer Nachweis erforderlich.

Auf der Rechtsgrundliage des § 23 (5) BauNVO sind Garagen gemaB § 12 BauNVO sowie Nebenan-
lagen und Einrichtungen - mit Ausnahme von Einfriedigungen - gemaR § 14 (1) BauNVO auBerhalb
der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, sofern ecin Grenzabstand von 1,00 m zur erschlie-
Benden Verkehrsflache eingehaiten wird und der zwischen dieser Verkehrsfliche und dem Bauvor-
haben verbleibende Bereich - mit Ausnahme von Garagenzufahrten - flichendeckend mit hecken-
bildenden, heimischen Gehdizen dauerhaft bepflanzt wird. ;

Die gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB feslgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréu- ~
chern sind biologisch stabil auszubilden und mit landschafts- und standortheimischen Laubgehdizen,
wie Eiche, Buche, Birke, Hartriegel, Gewdhnlicher Schneeball, Faulbaum, Waldhasel, Komnelkirsche,
Salweide, Vogelbeere, Feldahorn, Grauerle, Hainbuche, Friihe Traubenkirsche usw., flachen-
deckend zu bepflanzen. Hierbei ist die Pflanzung so zu gestalten, dass aufgrund der entstehenden
Bodenbeschattung ein Einsatz chemischer Herbizide i.S.v. § 9 (1) Nr. 20 BauGB vermieden wird. Je
150 gm Pflanzflache ist ein Hochstamm der 0. g. Baumarten mit einem Mindestkopfmal 14/16 zu
pflanzen. Abgéngige Pflanzen sind zu ersetzen.

Die umgrenzten Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB) und als
Sickermulde im Bereich des Mischgebietes und der 6ffentlichen Griinflache (Kinderspielplatz/ Park-
anlage) festgesetzt werden, sind in Langsrichtung muldenférmig als Retentionsraum zur Regenwas-
serversickerung zu profilieren.

(5) Aufden gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Standorten zum Anpflanzen von Biumen sind

®

®

Rotdorn mit einer Kronenunterkante nicht unter 2,50 m zu pflanzen.

Kfz-Stellplitze gemd § 47 NBauO und ihre Zufahrten, die nicht Fahrzeugen dienen, die grundwas-
sergefahrdende Stoffe geladen haben, bzw. Stellplatzflachen, auf denen keine grundwassergefahr-
denden Stoffe verladen werden, sind wasserdurchldssig zu befestigen (Pflaster mit mind. 30 % Fu-
genanteil, z. B. wasserdurchlassiger Drainbetonstein, Rasengitterstein bzw. Schotterrasen o. &.).
Das Oberflichengefille dieser Stellplétze ist so zu gestalten, dass Niederschlagsspitzen seitlichen,
auf den Grundstiicken anzulegenden Sickermulden zugefiihrt werden kdnnen (Rechtsgrundlage: § 9
(1) Nr. 4 i.V.m. Nr. 20 BauGB). :

Als MaBnahme zum Schutz und zur Pflege der Natur i.S.v. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sowie zum Schutz
und zur Entwicklung einer siedlungstypischen Baugebietsdurchgriinung wird gemas § 9 (1) Nr. 25 a
BauGB festgesetzt, dass fiir je 80 qm befestigter Grundstiicksflache (Zufahrten, Steliplatze, Hoffla-
chen), fir je 50 gm durch Gebdude versiegelter Grundstiicksfliche und fiir je 200 gm nicht bebauter
und nicht befestigter Grundstiicksflaiche mindestens 1 hochstammiger Obst- oder standortheimi-
scher Laubbaum an geeigneter Stelle auf dem Baugrundstiick zu pflanzen, zu entwickeln und dau-
erhaft zu erhalten ist. Abgéngige Bidume sind zu ersetzen.

Beginstigte des festgesetzten Leitungsrechtes sind die HASTRA, die EWE, die TELEKOM. der
Wasserversorgungsverband SULINGER LAND und die Stadt Sulingen zum Bau und Betrieb von
Ver- und Entsorgungsleitungen.

Auf den Dachflachen anfallendes Regenwaser ist, soweit es nicht als Brauchwasser zwischenge-
speichert und genutzt wird, auf dem Baugrundstiick unter Einbeziehung der festgesetzten Sicker-
muldenbereiche zu versickern.

Im Bereich der an den Mindener Heerweg angrenzenden Fléchen ist je Grundstiick eine Unter-

brechung des festgesetzten Pflanzstreifens auf einer Lange von 12,00 m zur Anlegung einer
Grundstiickszufahrt zuldssig. Niedrigwachsende landschaftsgerechte Gehdlze kénnen in diesem
parallel zum Mindener Herrweg verlaufenden Pflanzstreifen (iberwiegen.

Ortliche Bauvorschriften Uber Gestaltung

o o S o o o B . o . S B Bt o o B e B S B e o o B e B e T o e ey A o

(A)  Auf der Berechtigungsgrundlage des § 56 NBauO i.V.m. § 97 NBauO wird - unbeschadet der fiir

eine Dachbegriinung zu beriicksichtigenden Maximalneigung - die zuldssige Dachform von Haupt-
gebduden auf geneigte Dacher mit einer Dachneigung nicht unter 30° beschrankt.

Auf der Berechtigungsgrundiage des § 56 NBauO i.V.m. § 97 NBauO wird - unbeschadet zuldssi-

gerweise zu errichtender begriinter Dacher und zur Sonnennutzung erforderlicher Glasdachbereiche
- die Farb- und Materialwahl der Dacheindeckung auf rote bis braune Ton- bzw. Betonpfannen, die
der naturroten bis naturbraurien Tonpfanne farblich entsprechen, festgesetzt.

© Auf der Berechtigungsgrundlage des § 56 NBauO i.V.m. § 97 NBauO diirfen einzelne oder mehrere

Gauben je Dachseite 50 % der jeweiligen traufseitigen Geb&udeldnge nicht dberschreiten. Der Ab-
stand zwischen Giebel und giebelseitiger Gaubenkante darf 1,50 m nicht unterschreiten.

@ Auf der Berechtigungsgrundlage des § 56 i.V.m. § 97 NBauO sind Hecken, Sichtschutzpflanzungen

oder grundstiicksgestaltende Baumgruppen aus Nadelgehdlzen nicht zuldssig.

HINWEIS

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO0) in der Fassung vom 23. 01. 1990 (BGBI. IS. 132), zuletzt gedndert durch
Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. 04. 1993 (BGBI. 1S. 466) mafgeblich.
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Landkreis Diepholz - Regierungsbezirk Hannover

BEBAUUNGSPLAN NR. 58
“Freiheide”

Mafstab 1:1000

in der Fassung des Satzungsbeschiusses
vom 30. 09. 1998
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