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PLANZEICHENERKLARUNG
Fullscehema der Nutzungsschablone
Art der Zahl der
baulichen Nutzung Vollgeschosse
Grundfldchenzahl Geschoflflachenzahl
Firsthohe ;
Trauthéhe -
Art der baulichen Nutzung
Kleinsiedlungsgebiete
UBERBAUBARE- GRUNDSTUCKSFLACHEN
NICHT UBERBAUBARE- GRUNDSTUCKSFLACHEN
Mafn der baulichen Nutzung
Geschofiflachenzahl
0.2 Grundflachenzahl
11 Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
FH=95 Hohe baulicher Anlagen als Héchstgrenze iber
THe35 Fahrbahnoberkante (Mittelman im jeweiligen

grundsticksangrenzenden Straflenabschnitt)
FH= Firsthdhe in Meter, TH= Trauthshe in Meter
(siehe drtl. Bauvorschriften Buchst. A)

Bauweise, Baugrenzen

(o] Offene Bauweise

— e - Baugrenze

Verkehrsflachen

Offentliche Strafenverkehrsfldchen

Straflenbegrenzungslinie auch gegenuber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

w w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grunflachen

Offentliche Griinflachen
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Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fldachen
fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

00O O0000| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
o] O| Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

o) O [§9 (1) Nr. 25a BauGB] Isiehe textl. Festsetzungen Nr. 4)

QO G0000

Anpflanzen von Bdaumen [§ 9 (1) Nr. 25a BauGB]
Winterlinden - Tilia cordata erecta (Nienburger Strafe)
Rotdorn - Cratdegus monégyna var. rGbra hort. (Spielpatz)
Erhaltung von Strduchern

®
&

Sonstige Planzeichen

-« == ==e Grenzen der anschliefenden B.- Pldne

Umgrenzung der Fldachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind [§ 9 (1) Nr. 10 BauGB]
(siehe textl. Festsetzungen Nr. 2)

Grenze des rdumlichen Géltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets

HINWEIS

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstigke
(Baunutzungsverordnung - BauNV0) in der Fassung vom 23. 01. 1990 (BGBI.IS. 132), zuletzt gedndert durgh
Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. 04. 1993 (BGBI. I S. 466) mafgeblich.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niederséchsischen
Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Sulingen diesen Bebauungs-
plan Nr. 57 “Mecklenburger Strafle”

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ort-

lichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Sulingen, den (07.07.1994

(Siegel)

gez. Schliterbusch gez. Dinklage

Burgermeister Stadtdirektor

Verfahrensvermerke

— — — — e — — — — — — — — — — — — —

Aufstellungsbeschiun

Der Rat / Verwettungseussehul der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 16. 12. 1993 die Autstellung des Bebau-

ungsplans Nr. 57 “Mecklenburger Strafe”

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf) ist gemdn § 2 Abs. 1 BauGB am 01. 03. 1994 ortsiblich bekanntgemacht.
Sulingen, den 19.07.1994 gez. Dinklage

Stadtdirektor

Planunterlage

Kartengrundlage : Liegenschaftskarte, Flur 12  MafNstab: 1:1000

Die Vervieltdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und
Katastergesetzes vom 02. 07. 1985, Nds. GVBI. S. 187, gedindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19. 09. 1989,

Nds. GVBL S. 345). Die Planuntertage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Pldtze vollsténdig nach (Stand vom 06. 09. 1993 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Katasteramt Sulingen gez. Wieting

Verm. Oberrat
Sulingen, den 22.07.1994 :

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von der Stadt Sulingen - Planungsamt.

Sulingen, den 24. 01 1994

Offentliche Auslegung

Der Rat [¥erweaitungsaussehuft der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am 19. 05. 1994 dem Entwurf des Bebau-
ungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine Gffentliche Auslegung gemén § 3 Abs. 2 BauGB /§-3-Abs.3-
Satz tersterHalbsatzV-m—§ 3-Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden am 21. 05. 1994 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 03. 06. 1994 bis 04. 07. 1994

gemdn § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Sulingen, den 19.07.1994 gez. Dinkiage

Stadtdirektor

Offentliche Auslegung mit Einschrdnkung
Der Rat / Verwaltungsausschufl der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am

dem ged en Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und*die erneute Gffentliche A
§ 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der undung haben vom bis

Stadtdirektor

Vereinfachte Anderung
Der Rat / Verwaltungsausschufl der Stadt Sulingen hat in seiner Sitzung am

ereinfacht gedn-

derten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugesti teiligten im Sinne von § 3 Abs.3 Satz 2

BauGB wurde mit Schreiben vom genheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Sulin

Stadtdirektor

Satzungsbeschlun

Der Rat der Stadt Sulingen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemdl § 3 Abs. 2

BauGB in seiner Sitzung am (707.199; als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Suli .07.199.
ulingen, den 19.07.1994 gez. Dinklage

Stadtdirektor

Genehmigung
Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauGB ist mit Vertiigung vo

(Az.: ) unter Auflagen / mit Mafgaben / mit A der durch

kenntlich gemachten Teile gemdn § 1T Abs. 1 und 2 iV, s. 2 und 4 BauGB genehmigt.

Anzeige
Der Bebauungsplan ist gemdn § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am

18. 08. 1994 angezeigt worden.

Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemédn § 11 Abs. 3 BauGB =i Madeabapo =

Ausnahme—der—dureh konnﬂieh—gmehm geltend gemacht.

Diepholz, den 10. 11. 1994 Landkreis Diepholz
Der Oberkreisdirektor

In Vertretung
gez. Hillen

Beitrittsbeschliui
Der Rat der Stadt Sulingen ist den in der Verfiigung vom (Az.:

outgefiihrten Auflagen / Mafigaben / Ausnahmen in seiner Sitzung am
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / Mafgaben

beigetreten.
bis offentlich ausgelegen.

ortsiblich bekanntgemacht.

Stadtdirek

; o s o

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-

schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.
Sulingen, den
Stadtdirektor

Mdngel der Abwdgung

Innerhalb van sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Méngel der Abwigung nicht geltend
gemacht worden.

Sulingen, den

Stadtdirektor

g mit Einschrinkung geman

Textliche Festsetzungen

Auf der Rechtsgrundlage des § 23 (5) BauNVO sind Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Neben-
anlagen und Einrichtungen -mit Ausnahme von Einfriedigungen- gem. § 14 (1) BauNVO nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiickstldchen zuldssig.

Im Bereich der gem. §9 (1) Nr. 10 BauGB testgesetzten Fldchen, die von einer Bebauung
freizuhalten sind (hier: Sichtdreiecke ) diirfen Sichtbehinderungen oberhalb 0,80m .
Strafenoberkante nicht eintreten. Hochstdmmige Einzelbdume mit einer Mindesthohe der
Kronenunterkante von 2,50m iiber Straflenoberkante sind jedoch zuldssig, .

L

Auf der Berechtigungsgrundiage des § 19 (4) Satz 3 BauNVO ist abweichend von § 19 (4) Satz 2"
BauNVO eine weitere Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch die in § 19 (4) Satz 1 BauNvO |
bezeichneten Anlagen zuldssig, hdchstens jedoch bis zu einer Grundtldchenzahl von 0.4, wenn

wasserdurchldssige Befestigungsarten im Bereich der Zufahrten und Stellpldtze gewdhit werden.

i

Im Bare:}:h der gemdn § 9 (1) Nr. 25a BauGB testgesetzten Flidchen zum Anpflanzen von Baumen
und Strduchern sind standortgerechte Béume und Strducher, wie Hartriegel, gewdhnlicher

~ Schneeball, Faulbaum, Waldhasel, Kornelkirsche, Salweide, Felsenbirne, Vogelbeere, Feldohorn, |

Grauerle, Hainbuche, frilhe Traubenkirsche usw. flachendeckend zu ptlanzen.

D

Die aut der Berechtigungsgrundiage des § 56 NBauO i.V.m. § 97 NBau0 erfolgten
Festsetzungen der maximalen First- und Traufhdhen sind bei neuen, selbstdndigen
Gebduden einzuhalten. Bei ‘An- und Umbauten sind die First- und Trauthéhen den
First- und Trauthdhen des vorhandenen Gebdudes anzugleichen. Ausgenommen hiervon
sind untergeordnete Gebdudeteile iS.v. § 7 b NBauO.

Aut der Berechtigungsgrundiage des § 56 NBauO i.V.m. § 97 NBauO wird die zuldssige
Dachform der Hauptgebdude unbeschadet vorhandener anderer Hauptgebdudedécher auf
das baugebietstypische Satteldach beschrankt,

Aut der Berechtigungsgrundlage des § 56 NBauO i.V.m. § 97 NBauO wird die Farb- und
Materialwahl der Dacheindeckung -unbeschadet vorhandener anderweitiger Dacheindeckung-
auf naturrote bis naturbraune unglasierte Tonpfannen bzw. Betonpfannen, die der
naturroten bis naturbraunen Tonptannen farblich entsprechen, festgesetzt.
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STADT SULINGEN

Landkreis Diepholz - Regierungsbezirk Hannover

BEBAUUNGSPLAN NR. 57
“Mecklenburger Strafe”

Malstab 1:1000

in der Fassung des Satzungsbeschlusses
vom 07. 07.1994 24.01. 94 P.
redaktionelle Anderung
entsprechend der Verfiigung des Landkreises Diepholz
vom 10. 11. 1994 Az: 61 DH 61 70 22-1(29/94)




